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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planférslaget bestar av:

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

Till planen hor dven en Behovsbeddmning f6r MKB, samt grundkarta och
fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Pi fastigheten Sunne Torvnis 1:15, kallad Prostgirden, bedrivs for nirva-
rande ett Bed & Breakfast med tillfilligt bygglov. Verksamheten omfattar 22
biddar och haller 6ppet iret runt. Onskan finns att fi ett permanent tillstind
tor verksamheten samt moéjlighet att utoka med konferens och evenemang.
Vissa byggnader inom fastigheten anvinds som bostad, vilket det dven fort-
sittningsvis finns behov av. Enligt gillande detaljplan fér fastigheten endast
anvindas for bostadsindamal. Ny detaljplan skall dirmed upprittas for att
mojliggora besoksinriktad anvindning vid Prostgirden.

Fastigheten Torvnids 1:48 ir nybyggd med bostadshus och har i samband med
Prostgirdens dndrade anvinding behov av méjlighet till viss avskdrmning.

Omradet dr en del av en kulturmiljé med ett antal dldre byggnader som beho-
ver beldggas med limpliga skydds-och varsamhetsbestimmelser.

Planomradets lage i Sunne
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Planomradets lige och areal

Planomradet dr beldget pd o6stra sida Frykensundet ca. 100 meter séder om
Sunne kyrka. Inom planomréidet dr fastigheterna Torvnds 1:15 och Torvnis
1:48. Planomradet r ca 10 500 m2 stort.

Markagoforhallanden

Torvnis 1:15 och Torvnis 1:48 ir i privat dgo.

Tidigare stillningstaganden

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2013-05-23 Milj6- och byggnadsnimn-
dens forvaltning i uppdrag att uppritta en ny detaljplan for fastigheten Sunne
Torvnis 1:15 "Prostgirden”, med syftet att mojliggora dndrad markanvind-
ning for verksamheter som Bed and Breakfast, konferens och evenemang.
Gillande detaljplan vann laga kraft 2006-01-19 med en genomférandetid pa
15 4r. Gillande plan tillater endast bostadsindamal £6r Torvnis 1:15.

Oversiktsplanering

Oversiktsplanen frin 2011 hinvisar till Fordjupad 6versiktsplan (FOP) for
Sunne titort (2009-07-17), vilken foreslir att det aktuella planomridet skall
anvindas for bostadsbebyggelse, samt féreslir en strickning av ging- och
cykelvig lings Frykensundets strand. Géng- och cykelvigen skulle di passera
planomradet mellan vattnet och de befintliga byggnaderna. Detaljplanen
toreslir kulturrelaterade dndamal kombinerat med bostad. Planforslaget
innebir ett visst avsteg frin gillande fordjupad oversiktsplan men bedoéms i
sin helhet som forenligt med kommunens 6versiktsplanering.

Riksintressen

Planomridet berérs av riksintresse for rorligt friluftsliv (Fryksdalen) enligt
miljobalken 4 kap. 2 §. Detaljplanens genomforande bedéms inte medfora
negativ inverkan pa riksintresset.

Planens forenlighet med 3,4 och 5 kap. i Miljobalken

Planférslaget bedoms vara forenligt med 3 och 4 kap. Miljobalken. I enlighet
med 3 kap. 1 § Miljébalken bedéms mark- och vattenomridet limpat f6r de
andamal som foreslis och tar inte i ansprik sadan mark som avses i 3 kap 2-5
§ eller 7-9 §. Forslaget bedoms inte innebira att gillande miljokvalitetsnormer
enligt MB kapitel 5 overskrids (se Behovsbedomning, Miljomal och miljokva-
litetsnormer).

Strandskydd

Sundet berérs av utokat strandskydd (150 meter fran strandlinjen). Strandskyd-
det dr upphivt genom gillande detaljplaner. Detta dterinfaller dock i samband
med att ny detaljplan tas fram. Sundet ér klassat som fagelskyddsomride och
kriver dirmed dispens frin linsstyrelsen for upphivande av strandskydd (MB
7 kap. 18 §). Ansokan om upphivande av strandskydd gors till linsstyrelsen



av Sunne kommun, med hinvisning till "sdrskilda skil”, i samband med att
planen genomgar granskning.

Som sirskilda skil vid prévning av en friga om upphivande av eller dispens
frin strandskyddet beaktas detta endast om aktuellt omride avser mark som:

1. redan har tagits i ansprak pi ett sitt som gor att det saknar betydelse
tor strandskyddets syften,

2. genom en vig, jairnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploate-
ring dr vil avskilt frin omrédet nirmast strandlinjen,

3. behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omrédet,

4. behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomféras utanfor omridet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmint intresse
som inte kan tillgodoses utanf6ér omradet, eller

6. behover tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeldget
intresse.

Ansokan om upphivt strandskydd gors med hénvisning till punkt nr. 1 ovan.

Forutsattningar och forandringar

Grundforhallanden

Marken dr bebyggd sedan tidigare och nigon sirskild grundundersékning be-
doms inte behovas. I samband med nybyggnation kan geoteknisk undersok-
ning komma att krivas.

Topografi, mark och gronska

Planomradet ligger mellan Torvnisvigen och Frykensundet med hogsta
punkten uppe vid vigen (+73,3 m, RH2000). Den bebyggda markytan sluttar

svagt nedét men sista biten mot vattnet ir brantare (ligsta punkt +62,2 m).

Omridet dr vackert beliget med utsikt dels mot kyrkan, samt med vy ut mot
Frykensundet. Storsta delen av markytan utgdrs av grismatta med 16vtrid,
fruktrid och enstaka buskar. Vid Torvsnisvigen ligger en parkering som av-
skiljs frin tridgirden med en hick. Fastigheten nis frin tva ingéngar som
ligger vid var sin sida om parkeringen.

Den brantare delen ner mot vattnet dr kraftigare bevuxen med buskar och
trid. Fran huvudbyggnaden mot vattnet ligger en stenlagd ging som mynnar
ut i en udde i vattnet. Udden omgirdas pi var sin sida av hoga gamla lovtrid.

Omridet mot vattnet dr betecknat som park i planen. Omréidet ska da vara
tillgingligt for allminheten och genom kommunalt huvudmannaskap ir
kommunen dlagd att sikerstilla skotsel.

Naturmiljo

Planomridet ingar i Sunnesundet som utgérs av en smal remsa av strinderna
samt vattenomréidet mellan Mellan-Fryken och Ovre Fryken. Sundet fungerar
som rastplats for giss och dnder och dr oftast 6ppet vintertid och utgdr dirmed

Trappa och stenlagd gang ut mot udden
i sundet.
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Slanten/parkomradet mot Frykensundet.
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en viktig 6vervintringsplats for andfaglar. Strinderna lings sundet ér i relativt
hog utstrickning exploaterade, och de ostérda platser som finns kvar dr dirfor
sirskilt viktiga for fagellivet.

Sunnesundet dr enligt kommunens naturvirsprogramklassat klassat som lo-
kalt intresse f6r naturvird. Frykensjoarna och Sundet dr dven utpekade som
sirskilt virdefulla och virdefulla vatten av Fiskeriverket (numera Havs- och
vattenmyndigheten) respektive Naturvirdsverket, samt som djur-och vix-
skyddsomride enl. 7 kap. miljobalken (fagelskyddsomride) vilket vanligtvis
innebir betridesférbud under hickningssisong. Det aktuella omradet berérs
dock inte av betrddestérbud men med forbud mot jakt av sjéfagel. Planen be-
déms inte innebira nigon negativ f6rindring for fagellivet eller vattenmiljon
och dess ekologiska status.

Artskyddsférordningen (2007:845) innebir vidare fridlysning av ett antal arter
och alla vilda figlar, samt skydd av deras livsmiljéer. Artskyddsférordningen
inforlivar EU:s art- och habitatdirektiv samt fageldirektiv i svensk lagstift-
ning. Syftet med dessa direktiv dr att sikra den biologiska méingfalden genom
bevarandet av naturligt férekommande livsmiljéer samt den vilda floran och
faunan i EU:s medlemslidnder.

Planomradet bed6ms inte vara sirskilt artrikt sett i ett regionalt perspektiv. I
och med att en stor del av omradet redan dr ianspaktaget bedéms det utgora
en mindre viktig lokal for figlar och andra skyddade arter. Ar 2013 gjordes
en inventering lings bada sidor av Sunnesundet av den hotade arten “dkta
daggvide”, vilken inte patriffades. Inga andra skyddade arter har patriffats
inom omradet. Ingen inventering av skyddade arter bedéms dirmed behovas i
samband med detaljplanearbetet. Vid utbyggnad av ging-och cykelvigen kan
i virsta fall enstaka vixtplatser och individer komma att paverkas. Detta leder
dock inte till att arternas bevarandestatus paverkas, varken lokalt, regionalt el-
ler nationellt. Ett genomforande av detaljplanen bedéms dirmed inte medféra
konsekvenser som strider mot artskyddets syften.

[llustration &ver planomradet



Bebyggelse och kulturvdrden

Platsen har en gedigen historia och har tjinat som hem f6r Sunne kyrkas
kyrkoherdar i ca. 400 ar. Prostgirden finns dokumenterad i Kulturhistorisk in-
ventering i Sunne kommun frin 1980 av Virmlands museum dir anliggningen,
med héinvisnig till prastgardsinventering frin 1973, klassificeras som ”byggna-
der med stort kulturhistoriskt virde och med bade allmint och lokalt virde”.

Byggnadsbeskrivningar
Sju byggnader ir beligna inom planomridet, fem pa Torvnis 1:15 och tva pa
Torvnis 1:48. Torvnis 1:15 innefattar dven en jordkillare.

Huvudbyggnaden pi Prostgirden uppfordes 1969 i dldre stil och ersatte da
den tidigare kyrkoherdebostaden som revs efter brand. Det nuvarande huset
ar en sutterdngbyggnad med entré mot girden och undervining mot sundet.
Fasaden ir falurédfirgad med stiende lockpanel och vita fonster. Taket dr

skiffertakt.

Tidigare har bade sddra och norra sidan av Prostgirdens huvudbyggnad om-
getts av flyglar, endast den s6dra finns kvar. Den befintliga flygeln ar frin 1765
och ir faluréd med stiende lockpanel och vita fonster. Taket 4r belagt med
tvikupigt tegel. Mojlighet finns att i karraktirsriktig stil ateruppfora en flygel
ddr den tidigare stod.

P4 var sin sida om Prostgirdens huvudbyggnad, mot vigen till, ar tva bodar
som dr samtida med flygeln. Dessa ir falur6dfirgade med stiende lockpanel
och skiffertickta tak.

P4 norra sidan om huvudbyggnaden stir en ytterligare bod/magasin som vid
okint tillfalle flyttats till platsen. Byggnaden dr falurédfirgad med stiende
lockpanel och skiffertak.

Fastigheten Torvnis 1:15 fir beteckningen R1B och kan da anvindas for till-
talligt boende som hotell, vandrarhem och Bed and Breakfast, samt f6r kul-
turellt relaterad besoksverksamhet si som utstéllningar, konserter, forestall-
ningar och evenemang. Som komplementverksamhet kan fastigheten dven
inhysa restaurang och handel i mindre skala. Alla byggnader kan dven anvin-
das for permanent boende. Den befintliga jordkillaren bekriftas i planen och
kan anvindas vid evenemang, exempelvis till servering.

De tva byggnaderna pé Torvnis 1:48 dr nyuppforda och bestir av ett bostads-
hus och ett garage. De ir stilmissigt anpassade efter de dldre byggnaderna pa
Prostgirden. Fastigheten far anvindas f6r bostadsindamal.

Flygelbyggnaden pd Prostgarden.

Den sédra boden pa Prostgdrden.

1

Den norra boden mot Torvndsvdgen pa
Prostgdrden.

Nytt bostadshus pa Torvnds 1:48.
WSP Samhillsbyggnad | 7



Fonster och tegeltak pa flygelbyggnaden.

Detalj fran huvudentrén pa flygelbygg-
naden

Fénster pa flygelbyggnaden.
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Bevarande och varsamhet

Prostgérden ir en central del av den kulturmiljé som finns runt kyrkan. Bygg-
naderna dr i sig sjilva intressanta och giarden har i sin helhet stor inverkan
pa landskapsbilden vid 6stra sidan av Frykensundet. De nya byggnaderna pa
Torvnis 1:48 dr uppforda i relativt enhetlig stil med den 6vriga miljon, vilken
ar virdefull att bevara, och framtida f6rvaltning bor goras med utgangspunkt
fran den karaktirsfulla kulturmiljé som finns.

De ildre byggnaderna pa Torvnis 1:15, d.v.s. flygeln och de tvé ursprungliga
bodarna far inte rivas. Huvudbyggnaden pa Torvnis 1:15 ir relativt nybyged
men dr uppford i anpassad stil till den 6vriga miljon. Den tidigare huvudbygg-
naden pa Prostgirden (nedbrunnen och ersatt av den nuvarande) var hogre dn
den nuvarande och storre dn de 6vriga byggnaderna pa girden. Dirfor finns
mojlighet att, i proportion till 6vriga byggnader pa Prostgirden, uppfora en
ytterligare vining utéver nuvarande.

Vid underhall och tillbyggnad ska, for samtliga byggnader i planomradet, ut-
formning och materialval anpassas si att byggnadernas karaktirsdrag bestar.
Varsamhetsbestimmelserna giller tripanel, fonster och tak, samt befintliga
detaljer vid entréer och fonster.

Vid uppférande av byggnader inom planomradet ska dessa utformas med sér-
skild anpassning och hinsyn till karaktirsdrag hos den 6vriga bebyggelsen i
omgivningen. Aven proportioner och byggnadshajd ska anpassas till befintliga
byggnader.

For nybyggnation och tillbyggnad giller generellt tvd viningar och taklutning
mellan 20-30 grader inom hela planomradet.

Service

Prostgérden ligger ca. 800 meters gangavstind frin Sunne centrum med sko-
lor, matvarubutiker, virdcentral och andra servicefunktioner nira till hands.
Jarnvigsstationen ligger pd andra sidan sundet med avgangar f6r bade tig och
buss.

Planférslaget kommer troligtvis leda till ett 6kat utbud av boende-och besoks-
relaterad verksamhet i Sunne.

Gator och trafik

Fastigheterna i Torvsnasomradet nis via Torvnisvigen, som via Fryxellsvigen
forbinder omridet med Storgatan (vig 241), som gér genom centrala Sunne.
Trafiken pi Torvsndsvigen ir mittlig och utgérs mestedales av boende som
dker till och frin omradet. Kyrkan som dr i nira anslutning till planomridet
har egna in-och utfarter frin Storgatan och ger inte upphov till nigot egentligt
trafikflode forbi Torvsndsomridet.

P4 fastigheten Torvnis 1:15 finns en parkering som ligger lings Torvnisvigen.
Parkeringen rymmer ca. tio bilar, vilket dr tillrdckligt for den mangd besokare
som bed & breakfast- verksamheten i nuliget ger upphov till. Det framtida
behovet av parkeringsplatser beror pi fastighetens framtida anvindning och
parkeringsbehovet skall enligt reglering pa plankartan sikerstillas inom fast-
igheten.

I gillande fordjupad oversiktsplan for Sunne titort dr en ging- och cykelvig



planerad lings Frykensundets 6stra strand. Géang- och cykelvigen bekriftas i
detaljplanen.

En ging-och cykelbro 6ver Frykensundet dr under uppférande séder om pla-
nomréidet. Denna kommer oka tillgingligheten till omridet och avlasta bil-
trafiken.

Storningar och risker

Buller

Den intilliggande Torvndsvigen dr mattfullt trafikerad och jirnvigen pa an-
dra sidan sundet ligger ca. 300 meter frin planomridet med skyddande bygg-
nader diremellan. Bullernivierna bedoms inte 6verstiga gillande riktvirden.

Prostgirdens delvis nya anvindning med besoksrelaterad verksamhet medfor
trafik frin besckande gister. Den huvudsakliga verksamheten pa Prostgér-
den dr centrerad kring Bed & Breakfast, vilken i nuldget bestir av 22 biddar.
Trafikokningen som orsakas av besokande Gvernattningsgister bedoms inte
ge upphov till betydande bullernivier. Aven med en viss utokning av Bed &
Breakfast- verksamheten bedéms det orsakade bullret vara inom en rimlig
niva.

Vid de tillfillen som evenemang arrangeras pa Prostgirden kan besokstoppar
uppstd med hogre trafiktillforsel till omradet som f6ljd. Evenemangen hor
inte till den dagliga verksamheten utan édr forlagda vid ett antal tillfdllen under
aret. De eventuella bullertoppar som kan uppsti ir tillfilliga och bedoms vara
inom rimliga nivéer.

Den ging-och cykelbro som fors upp 6ver Frykensundet kan pa sikt komma
att minska andelen bilburna besokare till Prostgirden och dirmed ha en posi-
tiv effekt for det buller som uppstar fran biltrafik.

Arrangerade konserter pi Prostgirden bor géras med hiansyn och i samrid
med boende i omradet. Konserter bor forlaggas pa dagtid eller vid tidig kvill
och héga ljudvolymer bor undvikas. Hansyn bor dven tas till kyrkans verksam-
het, varpa ndra kontakt rekommenderas.

Storningsskydd

Vid behov finns majlighet att inom Torvnis 1:48 uppfora ett uthus eller ett
skyddsplank mot Torvnis 1:15. Ytan som fir bebyggas ér tinkt att tillgodose
eventuell avskirmning for Torvnds 1:48 men samtidigt inte hindra allt for
mycket sikt mot vattnet f6r Torvnis 1:15 och 1:49. Skyddsplank far uppforas
med en maxhojd av 2 meter, och uthusbyggnad idr begrinsad till en byggnads-
hojd av 2.5 meter och en taklutning mellan 20-30 grader.

Férorenad mark

Fastigheten Torvnids 1:15 har anvints som pristbostad under ca. 400 ir och
beddms inte ha nigra markf6roreningar.

Markradon

Enligt kommunens 6versiktliga kartering ligger planomradet inom omrade
med normal risk for markradon, ytterligare provtagning har inte gjorts.
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Skred-och rasrisker

Enligt kommunens foérdjupade o6versiktsplan for Sunne titort bor ras- och
skredrisker utredas vid nybyggnation inom strandomradet 50-100 meter frin
Frykensundet. D4 marken ér bebyggd sedan tidigare bedoms vidare dtgirder
inte behovas for befintliga byggnader. I detaljplanen fir byggnader ej uppforas
pd marken nirmast sundet och dr delvis parkmark. Vid uppférande av nya
byggnader som péaverkar markbelastningen skall ras- och skredrisker utredas.

Den befintliga vegetationen i branten nirmast sundet ér ur ras-och skred syn-
punkt en tillgang da vixtligheten hjilper markens vattenhéllande formaga
och minskar risken for ras och skred.

Oversvimning

Mpyndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB) har utrett 6versvim-
ningsriskerna i anslutning till Frykensundet (Rapport nr 63: Oversiktlig éver-
svimningskartering lings Norilven, 2009-11-17). Stranden vid planomradet
berérs av det berdknade 100-ars flédet och hogsta flodet, den bebyggda delen

av planomradet ligger ett antal meter hogre upp och berérs inte.

Tillganglighet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla aldrar kan
bli fullt delaktiga i samhaillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation.
Alla ytor ska goras tillgingliga, trygga och anvindbara for alla grupper av
miénniskor s lingt det dr mojligt. Detta giller bade fysisk och psykisk till-
ginglighet, allt frin den faktiska framkomligheten till val av vixter som kan
orsaka allergier som gor det svart for vissa méinniskor att vistas i miljén eller
sadant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning
eller skétsel.

Teknisk forsorjning (VA/dagvatten, el/tele, avfall)

VA, dagvatten: Fastigheterna dr ansluten till kommunalt VA. Planforslaget ger
inte upphov till nagon 6kning av dagvattenmingderna lokalt. Ledningar giar
over fastigheterna, och marken dir (betecknad u pa plankartan) behéver vara
byggnadsfri f6r underhill m.m.

El/tele: Elnitet i omradet dgs av Fortum Distribution AB. Ledningar kan vid
behov skyddas med ledningsritt.

Virme: Omradet dr i dagsliget inte anslutet till fjirrvirmenitet. Uppvirmning
sker fran blandade killor: bergvirme, braskammin och oljepanna.

Avfall: Avfallshanteringen sker enligt kommunens géillande renhallningsord-
ning.



GENOMFORANDE

Organisatoriska och administrativa fragor

Tidplan

Planen bedrivs med normalt forfarande, enligt 5 kap. PBL (Plan- och byggla-
gen, SFS 2010:900). Det innebir att planen efter samradet dven stills ut under
en granskningsperiod. Om inte samrid och granskning foranleder att alltfor
stora justeringar behover géras, kan planen slutligen antas. Preliminir tidplan
for arbetet:

Samrad April 2014
Granskning Juni 2014
Antagande av nimnd/KF September 2014

Genomférandetid

Planens genomférandetid dr 15 ar ridknat frin den dag planen vunnit laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsigaren garanterad ritt att fa
bygga i enlighet med planen. Planen giller dven efter genomférandetidens
utging, men fastighetsigaren kan di inte lingre stilla ansprak pé ersittning
om kommunen dndrar eller upphéver planen.

Huvudmannaskap
Parkomréidet mot Fryksundet har kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats

Kommunen har ritt att 16sa in mark som 4r allmén plats, samt pa fastighetsi-
garens begiran skyldighet att 16sa in allmén plats.

Ekonomi

Eventuell anliggning av ging- och cykelvig bekostas av kommunen, évriga
eventuella exploateringskostnader bekostas av fastighetdgarna.

Miljobedomning

Nir en detaljplan upprittas ska kommunen gora en bedémning om planens
genomforande kan antas leda till betydande miljopaverkan. Om si ar fallet,
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras i samband med planarbetet.
Syftet med detta dr att integrera miljoaspekter i planen sa att en héllbar ut-
veckling frimjas.

I samband med planarbetet har en behovsbedomning tagits fram. Utifrin den
har en samlad bedémning gjorts. Behovsbedomningen med kommentarer £ol-
jer med som en bilaga till planférslaget. Det aktuella planférslaget bedoms
inte medfora nigon betydande miljépaverkan och nigon MKB har inte upp-
rattats.
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Konsekvenser av detaljplanens genomforande

Planférslaget innebir att Prostgirden kan anvindas for kulturrelaterad be-
soksverksamhete samt for bostadsindamil. Bed & Breakfast-verksamheten
kan fortgd samt har majlighet att utvecklas mot evenemangsrelaterade akti-
viteter. Da omrédet till stora delar utgors av bostadsbebyggelse dr det av stor
vikt att besoksverksamheten drivs i samforstind med 6vriga fastighetsigare
i omréidet. Grannfastigheten Torvnis 1:48 far méjlighet att uppritta insyns-
skydd och/eller uthus mot Torvnis 1:15 (Prostgirden).

Parkomradet lings Frykensundet dr allmin plats med kommunalt huvudman-
naskap och kommunen ir ansvarig for skotsel av omradet. Vid behov finns
mojlighet att frin kommunens sida anligga ging- och cykelvig genom park-
omradet.

De idldre byggnaderna pa Torvnis 1:15 idr belagda med rivningsférbud. For
samtliga byggnader inom planomradet ska varsamhet beaktas vid renovering
och underhall f6r att inte forvanska dess befintliga karaktir. For ny bebyggelse
ska utformning ske med anpassning till karaktirsdragen i omgivningen.

Medverkande

Planférslaget har upprittats av WSP Sambhillsbyggnad i Karlstad genom Da-
vid Jansson, tillsammans med Maria Hallberg och Rolph Johnsson pa Sunne
kommun.
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