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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla befintlig verksamhet i form av detaljhandel. Utvecklingen ska
moijliggdra for mer utrymme i butiksbyggnaden och tillbyggnad av lagerutrymme samt postfunktion.
Omradet ska utformas med god anpassning till stadsbilden samt med hansyn till omgivningen.

Beskrivning av detaljplanen

Bakgrund

Fastighetsdgaren Handelsfastigheter i Varmland AB (exploatoren) till Skdggeberg 1:316 vill bygga ut
en handelsbyggnad, som idag inrymmer dagligvaruhandel. En ny detaljplan behdver upprattas for att
moijliggora for dnskad utbyggnad och i samband med det ersatta befintliga planer och dven planlagga
resterande del av fastigheten Skdggeberg 1:316 for en sammanhallen planlaggning.

Hela detaljplanen
Planomradet omfattar del av fastigheten Skaggeberg 1:316 som &dgs av exploatoren, del av
Skaggeberg 1:315 som dgs av Sunne kommun och del av Skaggeberg 15:181 som ar privatagd.

Planomradet omfattar cirka 8700 m?2.

Ovan: Kartan visar planomrddets ungefirliga belégenhet rédmarkerat.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar (60 manader) fran den dagen planen vinner laga kraft. Tiden bestdms
utifran rimligheten att genomféra planen. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en
garanterad ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att



synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning for till exempel forlorad
byggratt.

Arendeinformation

Kommunens namn: Sunne kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for detaljhandel i norra Skaggeberg

Diarienummer for detaljplanen: KS/2022:246

Héanvisning till beslutsprotokollet: Delegeringsbeslut Per Branzén Samhallsbyggnadschef
2022-04-20

Datum detaljplanen &r paborjad: 2022-04-20

Datum detaljplanen fick laga kraft: 2023-07-04

Tidplan och planforfarande
Planen kommer att handlaggas med ett standardforfarande med granskning enligt PBL 2010:900,
kapitel 5.

Planbesked

Eibidiog Samrad Granskning Antagande Laga kraft Bygglov

Samrdad: Myndigheter, sakadgare och andra berérda ges mojlighet att [amna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista mojlighet att lamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i kommunstyrelsen.

Overklagande: Sakéagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att éverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen Overklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Prelimindr tidplan:

Uppdrag om planlaggning 20 april 2022

Beslut om samrad (KSAU) oktober 2022
Samradsskede oktober/november 2022
Granskning april 2023

Antagande KS juni 2023

Laga kraft juli 2023

Upplysning

Efter planen varit pa granskning har planomradesgransen och grans for
fastighetsindelningsbestammelse dndrats for att 6verensstamma med dverenskommelse om
markbyte mellan dgare till Skdggeberg 1:316 och 15:181. Detta innebar att planomradet har minskats
nagot och att del av Skdggeberg 1:316 inte omfattas av detaljplanen. Se mer utforlig beskrivning
under genomfoérandekapitlet samt illustration pa s.28.



Befintligt

Planomradet ar beldget i den nordvéastra delen av Sunne tatort, strax 6ster om E45. | huvudsak bestar
planomradet av en handelsbyggnad med tillhorande parkeringsyta. Denna anvandning avser fortsatt
finnas och kunna utvecklas pa platsen. Omradet avskdrmas av en ordnad vegetationsremsa mot
vagen samt mer frivixande vegetation mot grannfastighet séderut. Denna vegetationsavgransning

utgor ett viktigt inslag i upplevelsen av den byggda miljon och stadsbilden varpa sadana varden avser
varnas i framtiden.

Allman plats

Gata

Langs planomradets Ostra grans och norddstra horn foreslas en remsa av allman plats, gata (GATA).
Denna mark utgors idag av grasyta.
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Ovan: Rédmarkering redovisar mark inom fastigheten Skdggeberg 1:315 som féreslds som allmdn plats-gata.

Gatumarken foreslas for att denna nya detaljplan i sin helhet ska ersatta de detaljplaner som galler
for omradet. Gréans for foreslagen kvartersmark for detaljhandel (se beskrivning nedan) foreslas ligga
i fastighetsgrans for Skaggeberg 1:316 (forutom den del av Skaggeberg 1:316 som forhandlats for
markbyte och efter granskning undantagits detaljplanen, se genomférandebeskrivning for mer
utforlig beskrivning) och da géllande plan stracker sig en bit utanfér denna féreslas denna
aterstaende markremsa istéllet for allman plats- gata. Marken som foreslas for allman plats-gata
innehas av kommunen genom fastigheten Skdggeberg 1:315. Skaggeberg 1:315 ar en stor fastighet,
men just strackan dster om planomradet ar i 6vrigt planlagd for gatumark, vilket motiverar samma

anvandning for den kvarstaende markremsan (som redovisas i bilden ovan pa s.6) inom aktuell
detaljplan.

Ingen fordandring foreslas i omradets gatuutformning.



Huvudmannaskap
Allman platsmark omfattas av kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Detaljhandel

Inom planomradet foreslas kvartersmark for detaljhandel (H). Anvandningen detaljhandel ska
tillampas fér omraden fér handel med varor och tjanster. Aven komplement till verksamheten
detaljhandel ingar i anvandningen.

Den befintliga markanvandningen utgors idag av detaljhandel men en utékad byggratt foreslas
genom planforslaget. Omradet bedoms utifran befintliga forutsattningar (se vidare beskrivning under
"Planeringsférutsdttningar”) och pagaende markanvandning vara lampad for foreslagen
markanvandning med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Planomradet utgér cirka 8700 m? och exploatéren énskar att bygga ut den befintliga byggnaden med
lager, postfunktion samt lastkaj. Den befintliga byggnaden har en byggnadsarea pa cirka 1550 m2.
Tillkommande bebyggelse ska anpassas till den befintliga bebyggelsestrukturen. Utvecklingen ska
moijliggora fér mer utrymme i butiksbyggnaden och innefattar tillbyggnad av lagerutrymme pa cirka
80 m? med tillhdrande lastkaj pd 20 m?, samt cirka 26 m? tillbyggnad fér postfunktion.
Tilloyggnaderna utgdr mindre andringar i anslutning till huvudbyggnaden men ska utformas fér god
anpassning till stadsbilden, samt med hansyn till omgivningen som bestar av bostadsomrade och
verksamhetsomrade. For att mojliggora 6nskad tillbyggnad samt ha viss marginal for framtida
forandringar och behov foreslas bestimmelse om utnyttjandegrad darmed enligt att storsta
byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean inom anvandningsomradet (e1).

.

10463 TILLBYGENAD l

Ovan: Fasadritning éver férslag pa tillbyggnad, Pekds 2021-09-08.

Till formen far bebyggelsen garna variera, d.v.s. att byggnaderna kan vara olika breda och hoga.
Fonster och glaspartier kan ocksa tillatas ha en friare placering. For anpassning till omgivningen och
hansyn till stadsbilden foreslas bestammelse om att byggnadens fasadmaterial pa vagg ska till minst
60% utgoras av tra (f1), da omkringliggande bebyggelse till storre del har utforts med tréfasad. Detta
omfattar da inte tak, takfot eller sockel. Utifran befintlig hojd pa byggnad, samt for anpassning till
omkringliggande bebyggelses hojd foreslas bestimmelse om att hdgsta nockhdjd dr 8 meter (hy).

For anpassning till stadsbilden och intresset av en god helhetsverkan foreslas att byggnadsverk ska
placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans (p1).

Den vegetationsremsan som finns langs med fastighetsgrans mot gata foreslas fortsatt bevaras, da
den beddms vara av varde som gront inslag i stadsbilden och darmed upplevelsen av tomten.
Darmed foreslas bestammelse om att marken inom egenskapsomradet ska anordnas med vegetation

lagre buskar mot norr mellan infart och gangslapp. Genom féreslagna bestammelser mojliggors for
fortsatt grasyta, men det kan dven vara majligt att plantera buskar eller trad. Dock finns ledningar
langs denna stracka som behover beaktas vid sddana atgarder. Ledningar som passerar inom
planomradet samt langs gata foreslas kunna tryggas i atkomst genom bestammelse om markreservat
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for allmannyttiga underjordiska ledningar(us) i kombination med att marken far inte férses med

dessa ytor avses fortsatt parkering och infart kunna ske.

Den sodra delen av planomradet nyttjas framst fér varuhantering och parkering, vilket ar funktioner
som fortsatt ar viktiga att kunna hantera i denna del av planomradet.

| den sédra delen av planomradet foreslas en vegetationszon med bestdmmelse om att marken inom
egenskapsomradet ska anordnas med sammanhangande plantering av trad och buskar. Minst tre
trad ska finnas (nz). Har foreslas aven marken hojas nagot for att sdkerstalla att dagvatten avrinner
norrut och omhandertas pa egen fastighet. For den rénn som finns i planomradets sédra del foreslas
att tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk (n3) samt att marklov kravs
aven for tradfallning (as). For att undvika konflikt genom att byggnadsverk placeras 6ver tradets

Sammantaget bedoms forandringen i stadsbilden acceptabel vid avvagning utifran allménna och
enskilda intressen och féreslagen markanvandning utifran allman synpunkt medféra en god
hushallning av marken.

Parkering

Sunne kommun har arbetat fram en parkeringsnorm som berdknats utefter forvantat
parkeringsbehov. Enligt framtagen parkeringsnorm fér handel ska det finnas 37 platser / 1000 m2.
Idag &r byggnadsarean fér handelsbyggnaden ca 1550 m2. Med avsedd exploatering genom
planerade tillbyggnader kommer byggnadsarean att uppga till ca 1680 m?, vilket innebar att det ska
finnas omkring 62 parkeringsplatser. Idag finns det cirka 60 parkeringsplatser vilket korrelerar vl
med det berdknade behovet. Planerade tilloyggnader och andringar av befintlig byggnad avser inte ta
i ansprak nagot av den befintliga parkeringsytan.

I nulaget finns inga ordnade parkeringsplatser i omradets sddra del, men héar kan det vid vissa
tillfallen (nar det forekommer en hogre andel bestkare) forekomma fri, oorganiserad parkering. For
att strukturera upp férekommande parkering inom omradets sddra del féreslas anordnande av
ytterligare ca 30-35 parkeringsplatser. | samband med anldggande av dessa parkeringsplatser foreslas
att befintliga handikapplatser intill entrén breddas, vilket far paverkan att befintliga parkeringsplatser
i norr flyttas nagot ytterligare norrut samt att tva av de befintliga parkeringsplatserna utgar.

Laddinfrastruktur

Att ha i beaktning vid planering av markanvandning med behov av storre parkeringsytor ar det
framtida behov av laddstationer for laddfordon. Enligt en rapport av Boverket (2019) stéller de nya
krav pa laddinfrastruktur for laddfordon. Vid ny- och ombyggnad foreslar Boverket att krav pa
laddinfrastrukturen ska stallas for anlaggningar som har mer an tio parkeringsplatser.
Ledningsinfrastrukturen ska utformas pa ett satt som gor det maijligt for dragning av elektriska kablar
och installation av laddningspunkter.

Inom planomradet bedéms inte finnas nagot hinder for utbyggnad av laddinfrastruktur.

! Till véinster: Bild pé transformatorstationen i omrddet.

Transformatorstation
| 6stra delen av planomradet finns en transformatorstation belagen. Transformatorstation utgor en
viktig funktion foér narliggande bebyggelse och foreslas darmed sadkerstéllas i detaljplanen genom



markanvandningen transformatorstation (Ei). Ytan for anvandningsomradet utgor befintligt
byggnadsverk samt tva meter arbetsomrade.

Inom ytterligare en zon pa tre meter foreslas att marken far inte forses med byggnadsverk (:::::) och
omfattas i 6vrigt av markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u;). Detta med
anledning av brandrisk. Transformatorstationen bedéms kunna nas fran gata.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering
Nedan presenteras de motiv som anges for respektive planbestammelse.

Genomfoérandetid- Genomforandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och borjar gilla
fr.o.m 2023-07-04

Genomforandetiden regleras utifran bedomning av rimlig tid fér genomforande av planen med grund
i exploateringstrycket i omradet. Detta motiveras av planens syfte genom att utveckla befintlig
verksamhet i form av detaljhandel, samt av att planldaggning ska syfta till att mark anvands for de
dndamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2
kap.28§).

GATA- Gata

Markanvandningen regleras for att ordna upp markanvandning i omradet med hansyn till
fastighetsbilden. Detta motiveras av planens syfte genom att omradet ska utformas med god
anpassning till stadsbilden samt med hansyn till omgivningen. Detta stammer dven med att
markomrade anvands for det andamal som omradet dr mest lampat for med hansyn till
beskaffenhet, ldge och behov. Féretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt
medfor en god hushallning (PBL 2 kap. 2§) samt att hansyn ska tas till behovet av att det inom eller i
nara anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns gator och vagar (PBL 2 kap. 78).

H- Detaljhandel

Markanvandningen regleras for att mojliggéra en utbyggnad och utveckling av befintlig
handelsverksamhet i omradet. Detta motiveras av planens syfte genom att utveckla befintlig
verksamhet i form av detaljhandel och att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

E;- Transformatorstation

Markanvandningen regleras for att sakerstalla transformatorstationens funktion for den elektroniska
kommunikationen i omradet. Detta motiveras av planens syfte genom att omradet ska utformas med
god anpassning till stadsbilden samt med hansyn till omgivningen och med hansyn till att bebyggelse
och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till
mojligheterna att ordna elektronisk kommunikation (PBL 2 kap. 58§).

e; - Stérsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean inom anvindningsomradet

Regleringen om stdrsta byggnadsarea gors for att sdkerstalla att andra funktioner kopplat till
markanvandningen detaljhandel sdsom parkeringsyta kan inrymmas inom anvandningsomradet,
samt att utnyttjandegraden inom planomradet harmonierar med bebyggelsetadthet i naromradet.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte genom att omradet ska utformas med god anpassning till
stadsbilden samt med hansyn till omgivningen, samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68§).



h; - Den hogsta nockhdjden ar 8 m

Regleringen om hogsta hojd pa byggnadsverk gors for att sakerstalla att ny bebyggelse utformas med
hansyn till stadsbilden med befintlig bebyggelse och begransa inverkan pa upplevelsen av den
byggda miljon. Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att omradet ska utformas med god
anpassning till stadsbilden samt med hansyn till omgivningen och att ny bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett lampligt satt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68§).

p1- Byggnadsverk ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans

Regleringen om byggnadens placering gors for att sdkerstalla erforderligt avstand till
omkringliggande fastigheter for att inte bebyggelse ska placeras pa sadant avstand att det kan bli
svart att skota byggnader eller innebara krav pa brandtekniska konstruktioner. Regleringen av en
indragen bebyggelse gors dven med hansyn till upplevelsen av den byggda miljén och gaturummet.
Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att omradet ska utformas med god anpassning till
stadsbilden samt med hansyn till omgivningen, med hansyn till risk for olyckor (PBL 2 kap.5§) och att
ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett lampligt satt
med héansyn till stads- och landskapsbilden pa platsen och en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

fi- Byggnadens fasadmaterial pa vagg ska till minst 60 procent utgoras av tra

Regleringen om byggnadens utformning gors for att sdkerstalla att ny bebyggelse utformas med
hansyn till stadsbilden med befintlig bebyggelse och begrdnsa inverkan pa upplevelsen av den
byggda miljon. Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att omradet ska utformas med god
anpassning till stadsbilden samt med hansyn till omgivningen och att ny bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett lampligt satt med hansyn till
stads- och landskapsbilden och en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

n:- Marken ska anordnas med vegetation

Regleringen om markens anordnande och vegetation gors for att fortsatt sakerstalla vegetation och
genom denna en mjuk avgransning av handelsomradet mot gaturummet i de delar av planomradet
som omfattas av ordnad vegetation langs gata i nuldget. Buskar finns planterade mot norr, och mot
oOster finns grasyta. Bestammelsen syftar till att vdarna vegetation langs hela denna stracka fér en mer
sammanhdangande utformning och upplevelse av omradet. Bestammelsen motiveras av planens syfte
genom att omradet ska utformas med god anpassning till stadsbilden samt med hansyn till
omgivningen och att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett lampligt sdtt med hansyn till stads- och landskapsbilden pa platsen och en god helhetsverkan
(PBL 2 kap. 68).

nz- Marken ska anordnas med sammanhangande plantering av trad och buskar. Minst tre trad ska
finnas.

Regleringen om markens anordnande och vegetation gors for att fortsatt sakerstalla vegetation och
genom denna en mjuk avgransning av handelsomradet mot fastighet sdderut. Bestimmelsen syftar
till att anordna buskar och trad langs hela denna stracka for en mer sammanhangande utformning
och upplevelse av omradet. Bestdammelsen motiveras av planens syfte genom att omradet ska
utformas med god anpassning till stadsbilden samt med hansyn till omgivningen och att ny
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett lampligt satt med
hansyn till stads- och landskapsbilden pa platsen och en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

n;- Tradet far endast féallas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk

Regleringen om markens anordnande och vegetation gors for att fortsatt sakerstalla vegetation och
genom denna en mjuk avgransning av handelsomradet mot fastighet sdderut. Bestimmelsen syftar
till att sakerstalla trad som en viktig del av upplevelsen av omradet. Bestdammelsen motiveras av
planens syfte genom att omradet ska utformas med god anpassning till stadsbilden samt med hansyn
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till omgivningen och att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett lampligt sdatt med hansyn till stads- och landskapsbilden pa platsen och en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Regleringen om markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar gors for att sakerstalla laget
av allmannyttig infrastruktur i omradet. Bestimmelsen motiveras av planens syfte genom att
omradet ska utformas med hansyn till omgivningen och med hansyn till att bebyggelse och
byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar [ampad fér andamalet med hansyn till moéjligheterna att
ordna vattenforsorjning, avlopp, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap.
58).

as- Marklov kravs aven fér tradfallning

Regleringen om markens anordnande och vegetation gors for att fortsatt sdkerstélla vegetation och
genom denna en mjuk avgransning av handelsomradet mot fastighet sdderut. Bestimmelsen syftar
till att sdkerstélla trad som en viktig del av upplevelsen av omradet. Bestammelsen motiveras av
planens syfte genom att omradet ska utformas med god anpassning till stadsbilden samt med hénsyn
till omgivningen och att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett lampligt sdatt med hansyn till stads- och landskapsbilden pa platsen och en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

(::::) -Marken far inte forses med byggnadsverk

Regleringen om att marken inte far férses med byggnad gors for att sakerstédlla ett byggnadsfritt
sdkerhetsavstand till transformatorstation. Bestdmmelsen motiveras av planens syfte genom att
omradet ska utformas med god anpassning till stadsbilden samt med hansyn till omgivningen, med
hansyn till risk for olyckor (PBL 2 kap.58) och att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett [ampligt satt med hénsyn till stads- och landskapsbilden pa
platsen och en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

(::::) —~Marken far inte foérses med byggnadsverk (i kombination med n;, n; och n3)

Regleringen om att marken inte far férses med byggnad gors for att ytterligare sakerstalla att inte
byggnadsverk placeras inom omrade dar bestimmelsen om markens anordnande och vegetation
anger att det ska finnas vegetation. Detta motiveras av att bevara markens vegetation i enlighet med
planens syfte genom att omradet ska utformas med god anpassning till stadsbilden samt med hansyn
till omgivningen och att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett lampligt sdatt med hansyn till stads- och landskapsbilden och en god helhetsverkan
(PBL 2 kap. 68).

(:::::)- Marken far inte forses med byggnadsverk (kombinerat med u,)

Regleringen gors for att tydliggora att marken far inte forses med byggnadsverk inom omrade for
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u;). Bestdammelsen motiveras av planens
syfte genom att omradet ska utformas med hansyn till omgivningen och med hansyn till att
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till
moijligheterna att ordna vattenforsorjning, avlopp, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i
ovrigt (PBL 2 kap. 58).

—9 ©— All kvartersmark inom planomradet skall utgora en fastighet

Regleringen gors for att den behovs for att fa till stand en dndamalsenlig indelning i fastigheter och
underlatta planens genomforande. Bestimmelsen motiveras av planens syfte genom att omradet ska
utformas med hansyn till omgivningen och med hansyn till att mark- och vattenomraden anvands for
det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrdade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
(PBL 2 kap.28). Bestammelsen motiveras dven av att hansyn tas till behovet av att det inom eller i
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nara anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns mojligheter att anordna
kommersiell service (PBL 2 kap. 78§).

En mer utforlig beskrivning av fastighetsindelningsbestammelsen finns under kapitlet
"Genomforandefragor” och rubrikerna ”Fastighetsrattsliga fragor-
Fastighetsindelningsbestammelser”.
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Ovan: Rédstreckad yta illustrerar omradet fér fastighetsindelningsbestdmmelsen “all kvartersmark inom
planomrddet ska utgéra en fastighet”.

Planeringsunderlag

Kommunala
e Oversiktsplan 2011, laga kraft 2013-05-23
e Fordjupning av 6versiktsplan for Sunne tatort, laga kraft 2022-10-17
e Detaljplan for Skiaggeberg 1:315 m.fl. (Affar i Amberg), laga kraft 1992-02-19
e Andring av detaljplan for del av Skaggeberg 1:315 m.fl, laga kraft 1996-04-09

Utredningar
e Geoteknisk undersdkning, VBB VIAK (1991-03-22)
e Kompletterande bedémning av geotekniska férutsattningar, Mitta AB (2022-09-06)
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Planeringsforutsattningar

Regionala

Regional utvecklingsstrategi

Pa uppdrag av regeringen har Region Varmland samordnat arbetet tillsammans med en mangd olika
aktorer och format Varmlandsstrategin. | den nya Varmlandsstrategin, som antogs 2 juni 2021,
formuleras en vision for regionens utveckling: Ett héllbart Vdrmland som féréndrar vérlden. Denna
ska bland annat fungera som en kompass vid forhandlingar med myndigheter, regeringen och EU.
Varmlandsstrategin prioriterar fyra insatsomraden som ar sarskilt viktiga. Dessa insatsomraden kan
ses och tolkas som karnan i strategin och pekar ut vilka insatser som behoéver prioriteras och vilka
mal som ska uppnas for att Varmland ska na den gemensamma visionen ar 2040.

e Forbattra livsvillkoren — Malet dr god och jamlik halsa, 6kad tillit samt robust samhalle.

e Hoja kompetensen — Malet ar tillgang till kunskapsutveckling, attraktiv kunskapsregion samt
hallbar arbetsmarknad

e Utveckla attraktiva platser — Malet ar tillganglig region, hallbar livskvalitet samt attraktiva
livsmiljoer

e Stdrka konkurrenskraften — Malet ar innovationsdrivet naringsliv, livskraftigt naringsliv,
cirkuléra floden samt jamstalld och jamlik tillgang till makt och inflytande.
Detaljplanen bedéms vara forenlig med ovanstaende visioner och strategier.

Kommunala

Oversiktsplan
| Sunne kommuns 6versiktsplan 2011 tolkas omradet vara beldget mellan utpekade anvandningar

enligt nedan:

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
1. Tétorter och annan bebyggelse exklusive verksamhetsomraden

Oforandrad och tillkommande tatbebyggelse

2. Verksamhetsomraden som inte bér blandas med bostader

Industri, taktverksamhet och ytkravande handel

| fordjupning av 6versiktsplan for Sunne tatort (antagen 2022-09-19) pekas omradet ut for industri
och verksamheter med bostader sdderut.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med géllande 6versiktsplan.

Detaljplan

Omradet omfattas av gillande detaljplan for Andring av ”detaljplan for del av Skdggeberg 1:315
m.fl.” och gillande detaljplan for ”Detaljplan for Skaggeberg 1:315 m.fl. (Affar i Amberg)”. Sodra
delen av fastigheten ar inte planlagd. Vid tiden for framtagande av dessa detaljplaner sag
fastighetsbilden annorlunda ut da Skdggeberg 1:316 var mindre. "Detaljplan for Skaggeberg 1:315
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m.fl. (Affar i Amberg)” som vann laga kraft 1992-02-19 anger markanvandning handel, dock ej
bensinforsaljning med begransad byggratt, darutéver omfattas stor del av denna kvartersmark av
prickmark (att marken inte far bebyggas) kompletterat med bestadmmelse om parkering eller
plantering. Parallellt med Héglundagatan I6per gang- och cykelvdg och i den 6stra delen finns dven
mindre byggratt for transformatorstation. Genomforandetiden for planen ar satt till 15 ar, dvs att
den slutade 2007-02-19.

Andring av ”detaljplan for del av Skaggeberg 1:315 m.fl.” som vann laga kraft 1996-04-09 har ersatt
delar av ovan namnda detaljplan. Denna detaljplan anger huvudsakligen markanvandning handel,
dock ej bensinférsaljning. Aven har begriansas byggratten av prickmark (att marken inte far bebyggas)
kompletterat med bestammelse om parkering eller plantering. Byggratten omfattas dven av
bestammelser om att storsta byggnadsarea i kvadratmeter ar 1400 samt utformningsbestammelser.
For genomfoérandetid ar angivet att det ar densamma som for detaljplanen dvs. slutar 2007-02-19.

Né&r denna nya detaljplan vinner laga kraft kommer bada detaljplanerna som beskrivs ovan att
ersattas.

GRUNDKARTANS AE TELENINLAK

PLANBESTAMMELSER

uEL Av
| SKAGGEBERA 1315 MFL.
{AFFAN | AMBERG )
SUHHE ROMIAUR  VARMLARNLE LN

DETALJPLAN
UPBRATIAD 1601 28 1.

|
|
|
|
|
! ITUSTRATION
Tat PR3

Ovan. Plankarta tillhérande de%a/jp/an for Skdggeberg 1:316 m.fl. (Affdr i Amberg)
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Sunne kommun har tagit fram en grundkarta (upprattat 2022-05-23) som ligger som underlag for
plankartan.



Undersdkning enligt 6 kap. 6§ Plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt gjord undersékning om betydande miljopaverkan, daterad 2022-05-16 rev.2023-04-04,
beddms inte foreslagen andrad markanvandning och genomférandet av detaljplanen medfora
sadana betydande paverkningar pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser att det finns krav pa att gora en strategisk miljobedémning enligt PBL eller MB av planen.

Da undersokningen om betydande miljopaverkan visar pa ingen strategisk miljobedémning eller
miljokonsekvensbeskrivning fattar Sunne kommun darmed beslut om att en strategisk
miljobeddmning inte kravs for aktuell detaljplan.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2§ MB. Inom
riksintresseomraden skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen sarskilt
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Daremot bedéms ingen paverkan pa riksintresset for det rorliga friluftslivets varden kunna ske till
foljd av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och jord-
bruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsma-
len. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljé och halsa. Idag finns det sarskilda
normer for:

e olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

e olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Luft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvévedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft. Da planomradet ligger intill E45 som &r riksintresse och
rekommenderad farlig godsled blir detta viktigt att beakta. Planférslaget bedéms inte medféra sadan
markanvandning eller nagon storre forandring av trafikfloden som paverkar utomhusluften och
bedoms darmed inte heller paverka MKN luft.

Vatten

Planomradet ingar i tva avrinningsomraden, dels for Lerdlven, dels for Sundet. | lansstyrelsens
vatteninformationsystem finns det miljokvalitetsnormer for varje vattenférekomst. Dar framgar det
vilken status vattnet ska ha i framtiden samt beskriver den kvalitet vattnet har nu.

For Leralven ar den ekologiska statusen bedomd som mattligt. Det finns en vasentlig paverkan pa
kvalitetsfaktorn fisk och konnektivitet. Forekommande barridrer fragmenterar vattenférekomsten
och hindrar fiskars och bottenlevande djurs forflyttningar upp- och ned i vattensystemet, samt
hammar flodet av naringsédmnen, sediment och organiskt material. Det paverkar den ekologiska
funktionen i vattenforekomsten i sa hog grad att den ekologiska statusen bedéms vara sémre an god
och atgarder behover darfor vidtas. Bottenfaunan visar att vattendraget inte ar paverkat av
overgodning eller forsurning, dock med lag sdkerhet, darav behévs mer data for att avgoéra
vattendragets statussdkert.
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Den kemiska statusen uppnar ej god (med hansyn till de 6verallt 6verskridna @mnena PBDE och
kvicksilver och kvicksilverféreningar). Expertbedomning genom extrapolering visar att gransvardet
for kvicksilver 6verskrids da ingen narliggande vattenférekomst med matdata i fisk har halter som
understiger gransvardet. | Sveriges alla undersodkta ytvattenférekomster, sjoar, vattendrag och
kustvatten overskrids gransvardena for PBDE.

Kvalitetskrav ar satt till god ekologisk status 2045, samt god kemisk ytvattenstatus. Tidsfristen ar
knuten till forekomst av vattenkraftsverksamhet som ska omprévas med efterféljande atgarder och
aterhdmtning.

En mycket liten del av planomradet ingar i Sundets avrinningsomrade. Sundet har klassats till mattlig
ekologisk status. Det finns en vasentlig paverkan pa kvalitetsfaktorn hydrologisk regim, samt behovs
atgarder for att forbattra vattenforekomstens hydromorfologi. Vattenférekomsten ar negativ
paverkad av exempelvis rensningar, kanalisering, muddringar, férdjupningar, strandskoning. Det
paverkar den ekologiska funktionen i vattendraget i sa hog grad att den ekologiska statusen bedéms
vara samre an god. Kvalitetskrav ar satt till god ekologisk status ar 2027, samt god kemisk
ytvattenstatus.

Den kemiska statusen uppnar ej god (med hansyn till de 6verallt 6verskridna @mnena PBDE och
kvicksilver och kvicksilverféreningar)

Forandrad avrinning eller infiltrationsférhallanden anses som liten. Idag sker naturlig infiltration av
regn- och smaéltvatten i omradet. Marken ar till stérre del bebyggd och hardgjord. Da planomradet
redan ar bebyggt och planen syftar till relativt sma forandringar av redan befintlig byggnad kravs
ingen utbyggnad av omradets vatten- och avloppsanlaggning. Ingen negativ paverkan pa
vattenkvalitet eller MKN vatten beddms initialt till f6ljd av planférslaget. Denna bedémnings grundar
sig pa att planomradet i huvudsak ar bebyggt och hardgjort likasa den del som ar aktuell for
tillbyggnad. Planforslaget bedoms darmed inte dventyra mojligheterna att uppna MKN vatten.

Buller
Gaéller idag endast kommuner 6ver 100 000 inv. vilka ska kartldgga och uppratthalla dtgardsprogram.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Pagaende och foreslagen huvudsaklig markanvandning (detaljhandel) inom omradet bedéms inte
vara av sadan art att den kan férvantas medfora stérande omgivningsbuller. Tidigare problem med
ljud fran flaktanlaggning har atgardats genom att bullervall byggdes 6ster om handelsbyggnaden mot
bostaderna, darefter har flaktanldggningen dven byggts in. Planforslaget forvantas inte medféra
nagon storning kopplat till trafikbuller da ingen storre férandring av trafik forvantas till foljd av
planférslaget. Under bygg- och anldggningsarbete kan temporara bullerstérningar uppsta.
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n iI . ulleval. .
Risk for olyckor
Fastigheten ligger 130 meter fran E45 som ar rekommenderad primarvag for farligt gods. Avstandet

pa 130 meter gor att planomradet ligger inom den riskzon dar handel normalt kan planeras utan
sarskild riskhantering. Ingen forandrad risk beddms ske till féljd av planférslaget.

Risk for oversvamning

Marken ar till storre delen bebyggd och hardgjord idag vilket innebar att forandrad avrinning eller
infiltrationsférhallanden ar liten. Utifran lansstyrelsens skyfallskarteringen dr maxdjupet pa platsen
0,1-0,3m vid 100-ars regn.
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Ovan: Kartan visar Ilénsstyrelsens skyfallskartering.

Marknivan pa fastigheten ligger pa omkring +105m och i férhallande till Fryken som ligger pa +63m
finns darmed ingen risk for 6versvamning pa platsen, inte ens utifran myndigheten fér samhallsskydd
och beredskaps (MSB) 6versvamningsportal som visar beraknat hogsta flode for slutet av seklet.
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Risk for erosion
Ingen utpekad risk for erosion

Risk for skred
Ingen utpekad risk for skred

Risk for ras
Ingen utpekat risk for ras

Geotekniska forhallanden

Geotekniska utredningar

En geoteknisk undersdkning gjordes 1991-03-22 i omradet av VBB VIAK for fastigheten Amberg 1:315
(marken ingar idag i planomradet). Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta redovisas
jordartsforhallandena i omradet besta av grundlager av lera-silt. Sammanfattningen beskriver att
jorden i omradet utgors av 6vervagande fasta finsediment med upp till 14 m méktighet.
Grundlaggning kan ske ytligt med plattor (alt. markplatta). Mark- och grundlaggningsarbeten
anpassas till att férekommande jord ar tjalfarlig och flytbenadgen och till rddande vaderleks- och
grundvattenforhallanden vid utférandet. Radonrisken bedéms som normal till 1ag. Detaljprojektering
forordas ske i samrad med geotekniskt sakkunnig. Under rubriken stabilitet anges att omradets
stabilitet ar tillfredsstéllande och paverkas ej av planerad omradesanvandning.

Vid undersékningssamrad med lansstyrelsen diskuterades att det i manga omraden langs Lerdlven
finns risk for ras/skred. Darav kan det finnas skal att utifran markens beskaffenhet (sdsom
lutningsforhallanden och markens geotekniska forutsattningar) géra en ny bedémning av omradet
med héansyn till de férandringar som skett dver tid genom ytterligare bebyggelse/belastning som
uppkommit sedan ursprunglig utredning togs fram.

Darmed har en kompletterande beddmning av geotekniska forutsattningar upprattats av Mitta AB
(2022-09-06) pa bestallning av Sunne kommun. Utredningen visar att markférhallandena domineras
av siltig finsand som i huvudsak ar fast lagrade ner till ca 4-5 meter under markytan, dar den 6vergar
till att vara 10s till halvfast lagrad ner till 11-14 meter under markytan dar grévre friktionsjord
patraffas. Omradet bedoms som plant i forhallande till omkringliggande omrade. Inget
stabilitetproblem beddms foreligga med hansyn till markférhallanden och jordens relativa fasthet
och med relativt bedémda sma laster fran tilloyggnader. Ingen sattningsproblematik bedéms
foreligga for planerade tillbyggnader, daremot bor huvudbyggnaden grundlaggningssatt beaktas for
att undvika eventuella skadliga differentialsattningar. Sammantaget foreligger det inte nagon
oacceptabel risk med hansyn till manniskors halsa och sakerhet, jord-, berg- och vattenforhallanden
samt risk for olyckor, dversvamning och erosion enligt plan- och bygglagens 2 kap 58.

Slutsats: Med utgangspunkt i geoteknisk bedomning ovan foreslas inga sarskilda bestammelser med
anledning av de geotekniska forutsattningarna.
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Ovan: Utdrag ur SGU:s karttjdnst “Férutsdttningar fér skred fér finkornig jordart”, dér orange ytor dr
“aktsamhetsomrdde- efterarbetad lutningsanalys”. Planomrddet omfattas inte av sddan yta.

Kulturmiljo
Planomradet ingar i utpekat omrade for Sunne i kulturmiljoprogrammet ”Ditt Védrmland”. Omradet

sammanfattas enligt beskrivningen att bebyggelsemiljoer med kyrka och kyrkogard med medeltida
ursprung, tidstypiska och valbevarade byggnader vid storgatan, Langgatan, Kvarngatan och Lerélven
samt ovriga kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Planomradet bedéms inte omfatta sadana
karaktarsdrag som beskrivs i ”Ditt Védrmland” fo6r Sunnes kulturhistoriska varde.

Fornldmningar

Enligt Riksantikvariedmbetet (RAA) finns det utpekade méjliga fornlamningar vaster och dster om

planomradet, men med utgangspunkt i diremellan forekomst av gatuomrade och sedan langre tid
tillbaka ianspraktaget handelsomrade borde inte nagon sadan férekomst gransa in i planomradet.

Fysisk miljo

Planomradet ar beldget i nordvastra delen av Sunne tatort och kan nas fran Bergavagen och
Hoglundagatan. Bergavagen ansluter E45 ca 130 m vasterut. Planomradet bestar idag till stérre del
av hardgjord yta, mot vagen avskdarmas omradet av en naturremsa med klippt gras och mot norr
aven buskage. Pa grasytan mellan butiksbyggnaden och Hoglundagatan finns en kulle/bullervall som
ar strax under 20 meter lang. Delar av den sédra delen av fastigheten upplevs ur stadsbildssynpunkt
inte tillhéra handelstomten. Har ar marken mer orérd med uppvaxt vegetation av buskar och nagot

enstaka storre trad.

Planomradet ar idag redan etablerat med handelsverksamhet med tillhérande parkering,
varuhantering och gronytor. Omradet ar beldget i grans mot ett omrade for verksamheter langs E45.
Bade oster och norr om fastigheten finns bostadsomrade i form av enplans- och tvaplansvillor.
Majoriteten av verksamhetsbyggnaderna ar bekladda i plat medan 6vervdgande del av villorna bestar
av trafasad. Befintlig handelsbyggnad inom planomradet ar i huvudsak utformad med trafasad och
sadeltak, vilket bidrar till att den upplevs som en brygga mellan bostadsomrade och

verksamhetsomrade.
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Stadsbild

Stérre delen av planomradet ar redan i nulaget ianspraktaget for handelsdndamal. Omradet ar
beldget i grans mellan bostadsomrade och verksamhetsomrade, inom Sunne tatort i nara anslutning
till E45. Planforslaget mojliggor for en utveckling av befintlig verksamhet men bedéms inte medféra
nagon stor paverkan pa stadsbilden.

Placerings- och utformningsbestammelse foreslas med den grad av hansyn som beddéms rimligt med
utgangspunkt i befintlig och omkringliggande bebyggelse, samt den samlade upplevelsen av den
byggda miljon och gaturummet.

Da planomradet ar beldget inom Sunne tatort i omrade som sedan tidigare praglats av handel
beddms en mdjlighet till utbyggnad av handelsverksamhet inte utgora en frimmande
samhallsutveckling i stadsmiljon. Omradet bedoms utifran forutsattningar och pagaende
markanvandning vara lampad for foreslagen markanvandning med hansyn till beskaffenhet, ldge och
behov. Sammantaget bedéms forandringen i stadsbilden acceptabel vid avvagning utifran allméanna
och enskilda intressen och foreslagen markanvandning utifran allmén synpunkt medféra en god
hushallning av marken.

Teknik

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunalt VA-verksamhetsomrade och ar anslutet till kommunens vatten- och
avloppsnat. Ingen forandring foreslas till foljd av planen.

Dagvatten

Planomradet ar anslutet till det kommunala dagvattennatet. Flera rensbrunnar finns inom handels-
tomten. | den sddra delen av planomradet samt langs gata sker naturlig infiltration genom vegetat-
ionsytor.

Ingen storre forandring foreslas till foljd av planen. Avsikt finns att forbattra lutningsforhallandena i
den sddra delen av omradet for avrinning av dagvatten till ledningsnétet.

Elnat
Agare av elnitet inom omradet ar elnitsforetaget Ellevio AB.

En transformatorstation finns i planomradets 6stra del med anslutande ledningar som bl.a stracker
sig tvars Over (Ostvastlig riktning) planomradet.

Lagesbestamdheten pa Ellevios ledningar inom planomradet ar osaker da erhallet ledningsunderlag
har status oinmatt. Laget for transformatorstationen som redovisas i underlaget fran Ellevio felar
med nagra meter mot vad som har matts in och redovisas i grundkartan, vilket styrker osdkerheten i
ledningarnas lage inom planomradet.

Ledningarna som korsar planomradet bedoms inte lampligt att sakerstalla i dess osdkra lage. Detta
oséakra lage korsar dessutom tomten och ett markreservat i sddant lage skulle dela upp féreslagen
byggratt och begransa nyttjandet av denna. Markreservat for allmannyttig underjordisk ledning (u)
foreslas istallet i den sédra delen av planomradet dar ett markreservat inte bedoms begransa en
sammanhangande byggratt och nyttjandet av fastigheten pa samma sétt.

Genom att planlagga byggratt inom omrade déar det férekommer ledningar innebér att ledningarna
kommer att behdva flyttas om byggratten ska utnyttjas.

Sunne kommun har elledningar fér gatubelysning inom planomradet. Dessa foreslas omfattas av
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u;) samt markanvandning for
transformatorstation (Ei).

21



Tele, IT
Skanova har teleledningar inom och i grans med planomradet.

Skanovas ledning “Tele kanalisation” inom planomradet kommer att paverkas vid ett
plangenomférande néar nytt kallager och lastkaj kommer att byggas till i butikens sydéstra del, varvid
ledningen kommer att behdva flyttas.

Varme
Solor Bioenergi har fjarrvarmeledningar som passerar planomradet i gatan.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u) har lagts till ldngs planomradets 6stra
grans for att tillforsakra atkomst pa ledningarna vid underhallsarbete.

Avfall
Alstring av avfall kan 6ka vid utbyggnad av handelsverksamhet men 6kningen bedéms som liten och
darmed inte ha ndgon negativ paverkan pa miljon.

| den norra delen av byggnaden i anslutning till entrén finns en returstation avsedd for glas.
Returstationen ar obemannad och kraver inga tekniska atgarder. Ingen férandring géllande
returstation féreslas, utan den bedéms inrymmas inom markanvandningen for detaljhandel.

Ovan: Bild pa returstationen inom planomradet.

Trafik

Planomradet ar beldget pa ett avstand av ca 130 meter fran E45 som ar rekommenderad primar vag
for farligt gods. Oster om planomradet stricker sig Hoglundagatan med gang- och cykelvig.
Planomradet nas fran Bergavdgen som i sin tur ansluter E45 ca 130 m vasterut. Bergavagen har en
hastighetsgrans av 40 km/h och E45 ndrmast omradet har en hastighetsgrans av 80 km/h.

Till planomradet gar ingen kollektivtrafik utan det &r via gang, cykel eller bil som platsen gar att nas.

Planerade tillbyggnader mojliggor att verksamheten kan effektivisera sin hantering av gods genom
forbattrade utrymmen for lager, lastkaj och postfunktion. Daremot forvantas inte utvecklingen
medfora nagon betydande 6kning av trafik. Ingen foréandring foreslas i trafikstruktur utan anvandning
foreslas fortsatt ske genom befintlig in- och utfart mot norr.

Natur

Vegetation
Storre delen av planomradet ar redan bebyggt och bestar av hardgjord yta.
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| omradets norra del kommer vegetationszonen att minska nagot mot vagen som en féljd av en
omstrukturering av parkeringsplatser. Bestammelser i planen sakerstaller dock att vegetation ska
finnas som gréansar kvartersmarken mot Bergavagen och Hoglundavagen, da dessa bedéms vara av
varde som gront inslag i stadsbilden och darmed upplevelsen av tomten.

| omradets s6dra del kommer anordnande av parkeringsplatser iansprakta del av den vegetation som
finns idag. Ovriga delar av vegetationszonen foreslas varnas med bestimmelse om att vegetation och
trad ska finnas.

Planférslaget forvantas inte medféra nagon stor paverkan pa upplevelsen av vegetation i stadsmiljon.

Sociala

Barn
Planomradet ar sedan tidigare etablerat omrade for handelsdandamal. Framtida utformning av
omradet ska ske med hansyn till trygghet och tillgdnglighet.

Jamstalldhet

Aktuellt planomrade ligger i den norra delen av Sunne tatort och det 4r mojligt att na planomradet
genom olika transportsatt. Osterut finns gang- och cykelvig parallellt med Héglundagatan som
ansluter till Bergavagen norr om planomradet och som i sin tur ansluter till E45 ca 130 m vasterut.
Planférslaget bedoms inte ha negativ paverkan pa jamstélldhet.

Tillganglighet

Hansyn ska tas till PBL:s krav pa tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsférmaga. Entré och kommunikationsutrymmen sa som postfunktionen ska utformas
utan nivaskillnader och pa utbyggnader dar det inte kan undvikas bor skillnader utjgmnas med exem-
pelvis ramp eller annan lyftanordning. Tillgangligheten 6kar dven da omradet ligger relativt nara ser-
vice och allmdnna kommunikationer vilket gér att platsen ar latt att na fran Sunne centrum.

Konsekvenser
Under detta kapitel beskrivs de mer betydande konsekvenserna till féljd av planforslaget.

Fastigheter och rattigheter

Forandrad fastighetsindelning
Planomradet bestar i dagslaget av tre fastigheter: del av Skdggeberg 1:316, del av Skaggeberg 1:315
och del av Skaggeberg 15:181.

En fastighetsrattslig utredning har genomférts inom ramen for detaljplanearbetet. Detta med
anledning av osaker fastighetsgrans i den sydostra delen av planomradet. (For en mer ingdende
beskrivning av fastigheten kolla under rubriken ”Genomférandefrdgor- Fastighetsrdttsliga frdgor”.)

Resultatet av genomford utredning visar att Skaggeberg 15:181 omfattar en yta om ca 7 x 18 meter.

Forhandlingar om markfoérvarv har skett mellan exploator (dgare till Skaggeberg 1:316) och &gare till
Skaggeberg 15:181, dar 6verenskommelse har natts avseende markbyte mellan marken for
Skaggeberg 15:181 mot del av Skaggeberg 1:316. Markbytesavtal har upprattats. For att sdkerstalla
en andamalsenlig fastighetsindelning samt tydlighet mot alla parter kring genomférandet omfattas
planférslaget dven av en planbestammelse som reglerar att all kvartersmark inom planomradet skall
utgdra en enda fastighet. Planomradets grans har vidare anpassats till den éverenskomna nya
gransen for 1:316. (Se rubriken ”Fastighetsindelningsbestdmmelser” for en utforligare beskrivning.)

Se en mer utforlig beskrivning av samtliga fastighetsrattsliga fragor under kapitlet
"Genomférandefragor”.
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Teknik

El och tele

Skanovas ledning "Tele kanalisation” inom planomradet kommer att paverkas vid ett
plangenomférande nar nytt kallager och lastkaj kommer att byggas till i butikens sydoéstra del, varvid
ledningen kommer att behova flyttas. Ledningarna foreslas flyttas utifran 6verenskommelse mellan
exploator och ledningsagare.

Ovan: Skanovas ledningsunderlag redovisas i grént ovan grundkartan.

Lagesbestamdheten pa Ellevios ledningar inom planomradet ar osaker da erhallet ledningsunderlag
har status oinmatt. Laget for transformatorstationen som redovisas i underlaget fran Ellevio felar
med nagra meter mot vad som har matts in och redovisas i grundkartan, vilket styrker osdkerheten i
ledningarnas lage inom planomradet.

Ledningarna som korsar planomradet bedoms inte lampligt att sakerstalla i dess osdkra lage. Detta
oséakra lage korsar dessutom tomten och ett markreservat i sddant lage skulle dela upp féreslagen
byggratt och begransa nyttjandet av denna. Markreservat for allmannyttig underjordisk ledning (us)
foreslas istallet i den sédra delen av planomradet dar ett markreservat inte bedoms begransa en
sammanhangande byggréatt och nyttjandet av fastigheten pa samma sitt.

Genom att planlagga byggratt inom omrade dar det forekommer ledningar innebar att ledningarna
kommer att behova flyttas om byggratten ska utnyttjas, annars finns risk att en byggnad placeras
over ledningar. Ledningarnas osakra lage behover sarskilt beaktas for att undvika att byggnad
placeras i konflikt med ledningarnas funktion och ledningsdgarnas atkomst.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Planomradet omfattar tre fastigheter: del av Skaggeberg 1:316, del av Skaggeberg 1:315 och del av
Skaggeberg 15:181.

Skaggeberg 1:316 omfattar den absoluta merparten av planomradet och ags av exploatoren.
Skaggeberg 1:315 ar Sunne kommuns gatufastighet och innefattar bl.a. del av Héglundagatan. Inom
planomradet finns dven den mycket lilla fastigheten Skdggeberg 15:181. Denna fastighet &dgs av
privatpersoner. Fastigheten har enligt fastighetsregistret ett “ungefarligt eller ej lokaliserat lage” och
ar i Lantmateriets registerkarta enbart redovisad med en ungefarlig punktmarkering i ndarheten av
fastighetsgransen mellan Skaggeberg 1:316 och dess grannfastighet i soder, Skaggeberg 15:182.

Inom ramen for planprocessen har en utredning gjorts om den exakta lokaliseringen av Skaggeberg
15:181. Resultatet av utredningen visar att Skaggeberg 15:181 omfattar en yta om ca 7 x 18 meter
med ungeférlig utbredning enligt kartskiss nedan. Fastigheten ligger till storsta delen inom
planomradet men en liten del om cirka 2 x 7 meter ligger utanfor planomradet, inom den
kommunala gatufastigheten Skaggeberg 1:315.

Ovan: Kartskiss 6ver fastighetsindelningen vid planomrddet. R6d markering anger ungeférligt Idge for
fastigheten Skdggeberg 15:181 efter vad som framkommit i utredning.
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Ovan: Kartskiss som visar marken fér Skdggeberg 1:316 som féreslas Idggas till Skéggeberg 15:182 (illustreras
av rédstreckad yta). Ovan illustreras dven hur marken fér Skdggeberg 15:181 féreslds férdelas (efter att
fastighetens exakta Idge har faststdllts) genom att den del av marken som dr beldgen inom féreslagen
kvartersmark ska ldggas till Skdggeberg 1:316 (illustreras av blastreckad yta) samt den del som dr beldgen
utanfér kvartersmarken ska ldggas till den kommunala fastigheten 1:315 (illustreras av svartstreckad yta).

Forhandlingar om markfoérvarv har skett mellan exploator (dgare till Skdggeberg 1:316) och &gare till
Skaggeberg 15:181, dar dverenskommelse har natts avseende markbyte mellan marken som ingar i
Skaggeberg 15:181 mot del av Skaggeberg 1:316. Markbytesavtal har upprattats. | ett andra steg
avser sedan exploatdren att 6verlata den mindre del av Skaggeberg 15:181 som ligger inom omrade
planlagt fér kommunal gata till Sunne kommun. En éverenskommelse om detta mellan exploatér och
Sunne kommun avses upprattas inom ramen foér den kommande lantmateriforrattningen.

For att sdkerstélla en dndamalsenlig fastighetsindelning och att markbytet genomfors samt for
tydlighet mot alla parter kring genomforandet omfattas planforslaget dven av en planbestammelse
som reglerar att all kvartersmark inom planomradet skall utgéra en enda fastighet. Jamfort med
granskningshandlingarna har planomradets grans ocksa anpassats till den éverenskomna nya gréansen
for 1:316. (Se rubriken "Fastighetsindelningsbestammelser” for en utforligare beskrivning.) Ett
genomfdrande av planforslaget forutsatter da att all kvartersmark inom planomradet dgs av
exploatoren. De delar av Skdggeberg 15:181 som ligger inom planomradets kvartersmark behéver
alltsa 6verforas till Skdaggeberg 1:316 for att planférslaget skall kunna genomforas. Detta gors i en
fastighetsreglering som sker genom lantmateriférrattning. Exploatéren ansvarar for att anséka om
och bekosta sadan lantmateriférrattning. Inom ramen for samma fastighetsreglering kan lampligen
aterstoden av Skdggeberg 15:181 foras till den kommunala gatufastigheten Skaggeberg 1:315, samt
del av Skaggeberg 1:316 som inte omfattas av planforslaget foras till fastigheten 15:182.

For att i sin helhet kunna ersatta de for omradet gallande detaljplanerna (se s.12-13) foreslas dven
att en del av Skdggeberg 1:315 omfattas av detaljplanen. Marken utgdrs av vegetationsyta idag.

26



Denna mark foreslas inga i gatuomrade men ingen férandring i gatuanlaggningen foreslas ske vid
genomfdrandet av planforslaget.

Ovan: Del av fastigheten Skdggeberg 1:315 som omfattas av planférslaget och féreslds fér allmdn plats-gata dr
rédmarkerad.

Fastighetsindelningsbestammelser

Som redogjorts for under avsnittet ”Férdndrad fastighetsindelning” ovan sa finns inom planomradet
fastigheten Skaggeberg 15:181. Fastigheten dr mycket liten, endast ca 7 x 18 meter (varav endast ca
7 x 16 meter inom vad som i planforslaget foreslas bli kvartersmark). Sunne kommuns bedémning ar
att fastigheten, med dess nuvarande storlek, inte ar tillrdckligt stor for att pa nagot satt kunna
anvandas pa ett dndamalsenligt satt. Fastighetens lage innebar dessutom att fastigheten “groper ur”
Skaggeberg 1:316 pa ett satt som gor att en stor del av Skdggeberg 1:316 blir mycket svar att nyttja
pa nagot andamalsenligt satt. Med nuvarande fastighetsindelning hindras alltsa i princip hela den
sydligaste delen av planomradet fran att anvdndas pa ett andamalsenligt satt.

For att genomférandet av de sddra delarna av planomradet skall kunna sakras, samt for att ersatta
den nuvarande, olampliga fastighetsindelningen med en mer dndamalsenlig, har planforslaget
forsetts med en planbestammelse som innebar att all kvartersmark inom detaljplanen maste ingd i
en och samma fastighet. Detta regleras i plankartan genom

—9 ©— All kvartersmark inom planomradet skall utgora en fastighet

Nedan illustreras ytan for all kvartersmark, dar fastighetsindelningsbestammelsen galler.
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Ovan: Rédstreckad yta illustrerar omrddet for fastighetsindelningsbestimmelsen ”all kvartersmark inom
planomradet ska utgéra en fastighet”.

Planbestammelsen innebar att det kommer att vara mojligt for dgaren av Skdggeberg 1:316 (dvs.
exploatoren) att tvangsvis l6sa in de delar av Skaggeberg 15:181 som ligger inom planomradet. Detta
innebar en inskrankning av dganderatten for de privatpersoner som dger Skaggeberg 15:181.
(Resterande del av Skdggeberg 15:181 ligger inom mark planlagd for kommunal gata och kan darmed
redan i dagsldget tvangsinlosas av Sunne kommun.) Infér antagande av detaljplanen har dock
overenskommelse om markbyte mellan fastighetsdgarna till ovan nédmnda fastigheter natts samt har
markbytesavtal upprattats.

Enligt 2 kap. 15 § regeringsformen (1974:152) ar vars och ens egendom tryggad genom att ingen kan
tvingas avsta sin egendom utom nar det kravs for att tillgodose angeldgna allmanna intressen. Att
mark kan anvandas till det andamal som den ar mest lampad for ar ett sadant angelédget allméant
intresse. Detta galler i synnerhet i tatorter dar tillgangen till byggbar mark ofta ar avgérande for
ortens utveckling.

For att en markagare skall kunna tvingas att avsta sin egendom kravs dock att intranget ar
proportionerligt. Detta framgar bl.a. av 2 kap. 1 § PBL, dar det stadgas att hansyn skall tas till saval
allmanna som enskilda intressen. Denna s.k. proportionalitetsprincip innebar enligt praxis att nyttan
som det allmdnna vinner genom intranget maste vara sa stor att den 6vervager den skada som
markagaren dsamkas. Intranget maste ocksa vara nodvandigt for att den allmanna nyttan skall kunna
uppnas.

Sunne kommun beddémer i detta fall att den inskrankning av dganderatten som foreslagen
planbestammelse innebar ar nédvandig for att bryta den olampliga fastighetsindelning som idag
rader inom denna del av planomradet, som hindrar ett andamalsenligt nyttjande av marken. Den
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inskrankning i aganderatten som planbestammelsen innebar ar enligt Sunne kommuns mening
dessutom inte att betrakta som oproportionerlig, eftersom Skaggeberg 15:181 redan i dagslaget ar
for liten for att kunna nyttjas pa nagot dndamalsenligt satt. Inte heller uppstar det nagra andra
oproportionerliga skador for dgarna till Skaggeberg 15:181. Sammantaget bedémer Sunne kommun
darfor att planbestammelsen uppfyller saval plan- och bygglagens (2010:900) krav pa nar
fastighetsindelningsbestammelser far anvandas som regeringsformens (1974:152) krav pa att
egendom endast far tvangsinlosas nar det kravs for att tillgodose angeldgna allmanna intressen.

Bedbémning enligt fastighetsbildningslagen

Nar en s.k. fastighetsindelningsbetdmmelse anvands i en detaljplan maste enligt 4 kap. 18 § 3 st. PBL
denna fastighetsindelningsbestammelse vara forenlig med vissa bestammelser i
fastighetsbildningslagen (1970:988) (FBL). | ett fall som detta ror det sig dels om det s.k.
lamplighetskravet i 3 kap. § 1 FBL, dels om det s.k. batnadsvillkoret i 5 kap. 4 § FBL.

Lamplighetsvillkoret innebar att den fastighet som kan bildas med stéd av
fastighetsindelningsbestammelsen rent objektivt maste vara lamplig for sitt andamal, detta med
hansyn till saval beldgenhet som omfang och 6vriga férutsattningar. Med grund i de férutsattningar
och stallningstaganden som i stort beskrivits i denna planhandling gér Sunne kommun bedémningen
att den blivande handelsfastigheten kommer att vara lampligt placerad samt vara av lamplig storlek
och utformning for att handelsverksamhet skall kunna bedrivas pa fastigheten.

Batnadsvillkoret innebar att en fastighetsreglering endast far ske under férutsattning att den leder till
en lampligare fastighetsindelning, samt att de férdelar som uppstar i och med fastighetsregleringen
overvager de kostnader och olagenheter som fastighetsregleringen medfér. Det ar i ett sadant har
fall svart att berakna ett exakt varde pa de fordelar som uppstar i och med att den oldmpliga
fastighetsindelningen bryts, men genom att beakta markens varde enligt fastighetstaxeringen och
jamfora det med hur stor yta som genom en fastighetsreglering skulle kunna nyttjas pa ett satt som
idag inte ar mojligt kan en ungefarlig uppskattning uppnas.

Taxeringsvardet for Skaggeberg 1:316 &r i dagsldget 7 868 000 kr, varav 1 468 000 kr avser
markvarde. Fastigheten har enligt fastighetsregistret en areal pa 8560 m2. Detta ger att ett
genomsnittligt kvadratmeterpris fér marken inom fastigheten enligt fastighetstaxeringen ar ca 171
kr/m2. Taxeringsvardet pa en fastighet ar visserligen i sig endast en uppskattning och skall inte ses
som ett helt sdkert varde, men taget i beaktande att syftet med taxeringsvardet ar att det skall
motsvara 75 % av fastighetens marknadsvarde sa gor Sunne kommun bedémningen att detta
uppskattade kvadratmeterpris i vart fall inte ar for stort.

Som redogjorts for ovan innebar den nuvarande fastighetsindelningen att all mark som ligger inom
Skaggeberg 15:181 maste betraktas som i praktiken obrukbar. Fastigheten ar alldeles for liten for att
kunna nyttjas for nagot rationellt andamal. Marknadsvardet pa fastigheten bor alltsa i teorin vara
nara eller lika med noll sa lange fastigheten forblir i sin nuvarande form. Vidare innebar fastighetens
ldge att den "groper ur” Skiaggeberg 1:316. Taget i beaktande att visst avstand fran byggnad maste
hallas till fastighetsgrans (detta regleras genom planbestammelse i planforslaget och torde redan
idag i viss man gélla pa platsen av grannelagsrattsliga skil) bedomer Sunne kommun att det inte
kommer att vara praktiskt mojligt att bebygga den sydostligaste delen av Skaggeberg 1:316 pa grund
av denna "urgropning”. Inte heller kommer ytan att kunna anvédndas for nagot annat rationellt
andamal, som t.ex. parkering eller upplag, dartill ar ytan allt for begréansad. Sunne kommun gor
darfor bedomningen att dven den sydostligaste delen av Skdggeberg 1:316 idag ar att betrakta somi
praktiken obrukbar, och darmed har ett marknadsvarde som ar nara eller lika med noll. Genom en
fastighetsreglering i enlighet med planférslaget skulle bagge dessa ytor ga fran att vara i praktiken
obrukbara till att kunna nyttjas. Den 6kning av markvardet som detta medfor bedéms som minst
kunna uppskattas till ovan namnda 171 kr/m2. Den sammanlagda arean for dessa tva ytor uppgar
(mycket ungefarligt pa grund av osdkerheten kring granserna kring Skaggeberg 15:181) till ca 280 m2,
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vilket innebar att den sammanlagda teoretiska 6kningen av markvardet efter en fastighetsreglering
blir ca 47 880 kr.

Utover dessa tva omraden forvantas nyttor uppsta dven inom angransande delar av Skaggeberg
1:316, eftersom dessa delar av fastigheten kommer att kunna nyttjas mer rationellt da formen pa
fastigheten blir [ampligare. Exakt hur stor teoretisk marknadsvardesokning som bor kunna uppsta pa
grund av detta ar svart att sdtta en exakt siffra pa, men en rimlig uppskattning skulle kunna vara att
marknadsvardet hdar kommer att 6ka med cirka hélften av det ovan namnda kvadratmeterpriset,
alltsa ca 85 kr/m2. Den yta som pa detta satt okar i varde ar, mycket ungefarligt, ca 490 m2. Detta
innebar att denna del av Skdggeberg 1:316 beddms kunna 6ka i varde med cirka 41 650 kr om en
fastighetsreglering genomfors i enlighet med planférslaget.

—-—
ol | !

Ovan: Enkel illustration éver de ytor som omnédmns ovan.

Réd yta = ca 280 m?

Grén yta = ca 490 m?

Bla streckad linje anger ungeférliga grénser fér Skédggeberg 15:181.

Den sammanlagda marknadsvardesdkningen av Skaggeberg 1:316 kan saledes enligt de héar
antagandena berdknas till 47 880 kr + 41 650 kr = 89 530 kr.

Noteras bor att fastighetens nuvarande taxeringsvarde grundar sig pa nuvarande planforhallanden,
dvs. att de sddra delarna av fastigheten inte ar detaljplanelagda. Ett antagande av detta planforslag
bor fa konsekvensen att fastighetens genomsnittliga kvadratmeterpris 6kas ytterligare, da byggratt
tillkommer dven pa de sddra delarna av fastigheten. Sunne kommun gor darfor bedémningen att
summan 89 530 kr sannolikt snarare ar en underskattning an en dverskattning av
marknadsvardesdkningen.

De oldgenheter som a andra sidan uppstar genom att foreslagen fastighetsreglering genomfors
beddms vara ytterst begransade. Som namnts ovan ar Skaggeberg 15:181 i dagslaget allt for liten for
att kunna anvandas pa nagot rationellt satt. Fastigheten nyttjas inte heller i praktiken till nagot i
dagslaget utan utgor en oanvand yta inom Sunne tatort. Av allt att doma var nuvarande agare av
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fastigheten inte medvetna om att de var dgare till denna yta innan denna planprocess
uppmarksammade dem om det. Den enda patagliga oldgenhet som férvantas uppsta i och med
fastighetsregleringen ar de forrattningskostnader som kommer att uppsta vid handlaggningen av
fastighetsregleringen, vilka forvantas bli lagre an den ovan uppskattade marknadsvardesdkningen.

Med grund i ovanstaende gor Sunne kommun bedémningen att de férdelar som uppstar i och med
fastighetsregleringen 6vervager de kostnader och oldgenheter som fastighetsregleringen medfor.

Ovanstaende utrdkning och batnadsbedémning grundar sig pa en avgransning av planomradet sa
som det sag ut i granskningsversionen av dessa planhandlingar. Efter planens granskning har
planomraddet minskats ndgot, vilket innebir att den yta som ovan angetts vara 490 m? har blivit ndgot
mindre. Det leder i sin tur till att den uppskattade batnaden minskar nagot, till cirka 79 000 kr. Sunne
kommun gér dock bedémningen att batnadsvillkoret 4nda ar uppfylit.

Servitut, rattigheter, gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter.

Inom omradet gar Skanovas och Ellevios markbelagda ledningar. | samband med plangenomférandet
kommer ledningarna delvis behova flyttas. Flytt av Skanovas ledningar foreslas ske utifran framtida
overenskommelse mellan exploator och ledningshavare, samt att exploatéren ansvarar for initiering
och kostnader av ledningsflytt.

Ellevios ledningar foreslas flyttas till markreservat (u-omrade) i planomradets sédra del. Férdelning
av kostnaderna for flytt av ledningar ar i dagslaget inte faststalld. Da ledningsagaren saknar skriftlig
rattighet for nuvarande ledning, samt da ledningsagaren uppgett att ledningen inte enbart behover
flyttas utan att dven dess kapacitet kan behdva starkas, kommer fordelning av flyttkostnaderna att
bli en forhandlingsfraga mellan exploator och ledningségare.

| planforslaget forekommer markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, sa kallat u-
omrade. Genom att ldgga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade)
ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att Iagga nagra underjordiska ledningar inom
den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges lovpliktiga atgidrder som hindrar att ledningen
utfors. Det bildas daremot ingen rattighet genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For
att sdkerstalla att ledningarna far vara kvar behdver normalt sett ledningsratt eller servitut upplatas.

Tekniska och ekonomiska fragor

Planavgift
Ingen planavgift ska tas ut under bygglovsskedet, da exploatéren bekostar planarbetet enligt avtal.

Planekonomisk beddmning
Kostnader for genomfdrande av planen belastar exploatéren.

e  Flytt av ledning (utifran beskrivning ovan)
e Exploatering av kvartersmark (ex. utférande av byggnader, parkering och vegetation)

Kostnader for fastighetsreglering ska fordelas mellan exploatdren och Sunne kommun, forslagsvis
utifran andelen kvadratmeter berérd mark.

Utover del av fastighetsreglering forvantas inte nagra kostnader uppsta for kommunen i och med
genomforandet av detaljplanen.

Ersattning

Overenskommelse och avtal om markbyte har upprattats mellan fastighetségare till Skaggeberg
1:316 och 15:181. Detta avtal bygger pa resultatet av utredningen for fastigheten 15:181 som gjorts i
samband med detaljplaneldggningen. Bada parter har underrattats om att arealen for fastigheten
15:181 faststélls slutgiltigt i samband med lantmateriforrattning
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For den del av Skaggeberg 15:181 som enligt redan gallande plan utgor gatumark skall exploatoren
ersattas av Sunne kommun. En 6verenskommelse som faststéller nivan pa ersattningen avses
upprattas mellan exploatér och Sunne kommun inom ramen fér den kommande
lantmateriforrattningen. Enligt lag har exploatoren ratt till en ersattning i enlighet med de
ersattningsprinciper som géller vid expropriation, dvs. att fastighetsagaren ersatts med markens
bedomda marknadsvarde samt ett paslag om 25 %.

De tva fastighetsregleringarna (fran 15:181 till Skaggeberg 1:316 resp. till Sunne kommuns fastighet
Skaggeberg 1:315) kan med fordel handlaggas inom ramen for en och samma lantmaéteriforrattning.
Kostnaden for lantmateriférrattningen kommer att fordelas utifran vad som bedoéms skaligt av
forrattningslantmatare. Sunne kommun och exploatéren har dock for avsikt att
forrattningskostnaden mellan dessa tva parter fordelas utifran hur stor areal respektive aktor
erhaller. Vid samma forrattning féreslas dven del av 1:316 foras till 15:182 vilket bekostas av
exploatoren.

Organisatoriska fragor

Exploatéren har ansdkt om, och fatt beviljat, planbesked i syfte att mojliggora tillbyggnad av befintlig
handelsbygggnad pa fastigheten Skaggeberg 1:316, med lager samt postfunktion. Exploatéren
ansvarar for genomférande av detaljplanen och tillhandahaller den information och de underlag som
kommunen behoéver for att driva processen framat.

Avtal

Planavtal har upprattats mellan Sunne kommun och exploatér. Inom ramen fér den kommande
lantmateriforrattningen avses daven en éverenskommelse upprattas mellan Sunne kommun och
exploator, rérande den mindre markyta som skall forvarvas av Sunne kommun.

Markbytesavtal har upprattats mellan exploator och fastighetsagare till 15:181.

Medverkande tjanstepersoner

Planbeskrivningen ar upprattad av:

Emma Johansson samhallsplanerare, SBK Varmland AB

Andreas Nehlin lantmatare, SBK Varmland AB

Daniel Nordholm, planeringsarkitekt FPR/MSA, SBK Viarmland AB

Anders Olsson utvecklingsledare, Sunne kommun

32



	Detaljplanens syfte
	Syfte

	Beskrivning av detaljplanen
	Bakgrund
	Hela detaljplanen
	Genomförandetid
	Ärendeinformation
	Tidplan och planförfarande
	Preliminär tidplan:

	Upplysning

	Befintligt
	Allmän plats
	Gata
	Huvudmannaskap

	Kvartersmark
	Detaljhandel
	Parkering

	Transformatorstation


	Motiv till detaljplanens regleringar
	Motiv till reglering

	Planeringsunderlag
	Kommunala
	Utredningar

	Planeringsförutsättningar
	Regionala
	Regional utvecklingsstrategi

	Kommunala
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Grundkarta
	Undersökning enligt 6 kap. 6§ Plan- och bygglagen (2010:900)

	Riksintressen
	Rörligt friluftsliv

	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Buller

	Hälsa och säkerhet
	Omgivningsbuller
	Risk för olyckor
	Risk för översvämning
	Risk för erosion
	Risk för skred
	Risk för ras

	Geotekniska förhållanden
	Geotekniska utredningar

	Kulturmiljö
	Fornlämningar

	Fysisk miljö
	Stadsbild

	Teknik
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	Elnät
	Tele, IT
	Värme
	Avfall

	Trafik
	Natur
	Vegetation

	Sociala
	Barn
	Jämställdhet
	Tillgänglighet


	Konsekvenser
	Fastigheter och rättigheter
	Förändrad fastighetsindelning

	Teknik
	El och tele


	Genomförandefrågor
	Fastighetsrättsliga frågor
	Förändrad fastighetsindelning
	Fastighetsindelningsbestämmelser
	Bedömning enligt fastighetsbildningslagen

	Servitut, rättigheter, gemensamhetsanläggningar och ledningsrätter.

	Tekniska och ekonomiska frågor
	Planavgift
	Planekonomisk bedömning
	Ersättning


	Organisatoriska frågor
	Avtal



