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Planbeskrivning

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planférslaget bestar av plankarta med bestimmelser samt denna planbeskriv-
ning. Till planen hor dven en behovsbedémning for MKB.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for 8 nya ligenheter vid Hoglundagatan/
Bostillsvigen, dir 10 ligenheter finns sedan tidigare.

Pi den intilliggande fastigheten Skiggeberg 15:168 ligger ett kommunf6rrad
och marken fir enligt gillande detaljplan anvindas for smiindustri. Syftet
ar ocksé att anpassa planbestimmelserna for denna fastighet, for att minska
risken for stérningar gentemot de nya bostiderna.

Planomradets lige och areal

Planomrédet ligger i utkanten av bostadsomradet Skiggeberg, ca 1 km frin
Sunne centrum. Det avgrinsas i soder av Bostillsvigen, av Norrgirdsgatan i
vister och Hoglundagatan i oster. Planomréidet bestér av fastigheterna Skig-
geberg 15:167, 15:168 och del av 1:315, om omfattar ca 17000 m? totalt, varav
ca 3000 m?* mark planeras for de nya bostiderna.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Skiggeberg 15:168 och 1:315 dgs av Sunne kommun. Sunne
Bostads AB dger 15:167.

Planomradets lage i Sunne (karta fran Eniro)
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Tidigare stillningstaganden

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2014-06-26 Plan- och bygglovenheten i
uppdrag att dndra detaljplanen for fastigheterna Skiggeberg 15:167, 168 och
1:315, for att gora det mojligt att uppfora fler ligenheter i anslutning till de
befintliga vid Héglundagatan/Bostillsvigen.

Gillande plan for omradet dr frin 1987.

Oversiktlig planering

Planférslaget bedoms forenligt med kommunens gillande 6versiktplan. En
tordjupad oversiktplan finns f6r Sunne titort (antagen 2009-06-22) och
planomradet ligger enligt fordjupningens markanvindningskarta inom
omrade f6r «Bostider, nyexploatering».

Riksintressen

Hela Sunne titort berors av riksintresse for rorligt friluftsliv — Fryksdalen,
enligt 4 kap 2§ miljobalken. Riksintresset bedéms inte utgora hinder for
titortens utveckling.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap MB / MKN

Planférslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens 3 och 4 kapitel. Mar-
ken bedéms limpad for det indamil som foreslas och tar inte i ansprik sidan

mark som avses i 3 kap 2-5 § eller 7-9 §.

Forslaget bedoms inte innebira att gillande miljokvalitetsnormer enligt MB
kapitel 5 6verskrids.

Forutsattningar och forandringar

Grundforhallanden

Planomradet dr delvis bebyggt sedan tidigare och nigon sirskild grundunder-
sokning har inte gjorts. Den obebyggda delen bestér av f.d. dkermark.

Planomridet sluttar osterut, i terasser, frin ca + 100 m (RH2000) uppe vid
kommunens férridsbyggnader till ca + 97 nere vid de befintliga ligenheterna
vid Hoéglundagatan. Vigarna runt om ligger nigot ligre.

Kommunens férrad pa Skiaggeberg 15:168, Naturmiljé, naturvarden
sett ran Bostillsvagen

Inga sirskilda naturvirden eller skyddad natur finns registrerad inom plan-
omradet.

Kulturmiljo

Inom planomrédet finns inga fasta fornlimningar eller andra kulturhistoris-
ka limningar registrerade. Det finns enligt FMIS fyra 6vriga kulturhisto-
riska limningar registrerade i omgivningarna kring planomradet, RAA 13711,
138:1, 139:1 och 140:1, utgorande ligen for by- och gardstomter till Skdgge-
berg och Sédra Amberg,.
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Bebyggelse

Planomrédet ligger pa grinsen mellan bostadskvarter och industriomrade. Vid
Hoglundagatan/Bostillsvigen (Skiggeberg 15:167) finns 10 ligenheter utfor-
made for boende i behov av stod/sirskild service sedan tidigare och planfor-
slaget innebir att ytterligare 8 ligenheter byggs i anslutning till de befintliga.

Bostdderna ska som de befintliga vara i ett plan, med byggnadshéjd begrinsad
till 6 meter och taklutningen till som mest 27 grader.

\g llustration: WSP

Pi den intilliggande fastigheten Skiggeberg 15:168 ligger ett kommunf6rrad
och marken far enligt gillande detaljplan anvindas enbart for smaindustri.
Planférslaget innebdr att bestimmelserna f6r denna fastighet dndras, si att
smaindustri endast fir férekomma i den vistra delen av fastigheten och lager i
den 6stra delen mot bostiderna. Detta for att risken for t.ex. bullerstérningar
gentemot de nya bostiderna ska bli mindre.

Utemiljo

Bostiderna med tillhérande komplementbyggnader fir uppta som mest 35
procent av tomtmarken. Det dr en f6rdel om utemiljén kring bostdderna iord-
ningstills pd ett attraktivt sitt t.ex. i form av en mindre tridgird med sittplat-
ser och kanske med méjlighet till odling och plantering.

Gator och trafik

De nya bostiderna foreslis fa samma infart som de befintliga, dvs. den befint-
liga infarten vid Bostillsvigen nyttjas och parkeringsomréadet utokas med det
antal platser som behovs.

Planomrédets norra/nordéstra del ansluter till det befintliga gang- och cykel-
vignitet vid Héglundagatan.

Storningar och risker
Transporter med farligt gods
E45 som ir rekommenderad primir firdvig for farligt gods, ligger ca 200

meter vister om den planerade bostadsbebyggelsen. Ute vid E45, mellan Bo-
stillsvigen och Bergavigen i norr finns en uppstillningsplats for farligt gods.

De befintliga bostdderna pa Skdggeberg
15:167, sett fran Bostdllsvdgen

Infarten och entréerna fran Bostallsvagen
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Omrédet sett norrifran Hoglundagatan
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Avstandet 200 meter till farligt gods-led ér enligt riskpolicy fran linsstyrel-
serna i Skine, Stockholm och Vistra Gotaland (2006) tillrickligt stort f6r bo-
stadsindamail. Forutom det mitbara avstindet skirmar dven industriomridet
och bebyggelsen vid Norrgirdsgatan av bostadstomten fran E45.

Buller

For att minska risken for bullerstérningar fran t.ex. reparationsarbeten som
ibland sker vid kommunforradet, foresls att de lokaler som ligger nirmast
bostidderna endast far anvindas som lager. Verkstider for reparationer och lik-
nande ska forldggas till vistra delen av fastigheten.

En generell planbestimmelse finns pa plankartan som anger att Naturvérds-
verkets gillande riktlinjer for externt industribuller ej far Gverstigas. Natur-
virdsverket och Boverket har limnat férslag pa ny vigledning f6r industribul-
ler och annat verksamhetsbuller vilken édr pa remiss och vintas firdigstillas
under 2015. Tills vidare giller en 6vergingsvigledning.

Elektromagnetisk strilning

Kring transformatorstationer bildas det magnetfilt, men féltens styrka avtar
snabbt med avstindet. En station finns pa 1:315 och bostiderna ska placeras
pa ett skyddsavstind om minst 10 meter frin denna.

Férorenad mark, radon

Inom planomridet finns inga kdnda markféroreningar. De tillkommande
ligenheterna planeras uppforas pa f.d. dkermark och risken for féroreningar
bedéms som lag.

Inom industriomrédet strax intill finns nigra platser med potentiellt férorenad
mark, t.ex. gummiproduktion séder om Bostillsvigen, ca 80 m fran planom-
ridet (inventerat) och drivmedelshantering norr om Bostillsvigen, ca 150 m
frin planomradet (identifierat). Ett omréde for oljedepd och drivmedelshante-
ring ca 100m fran planomrédet har tidigare sanerats, atgirder fér en mindre
kinslig markanvindning. Avstindet mellan de potentiellt fororenade mark-
omréidena och marken for bostadsbebyggelse inom planomradet ér sipass stort
att sannolikheten att de utgor nagon risk bedoms som lig.

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartering ér risken fér markradon nor-
mal /h6g. Radonsiker grundliaggning krivs.

Teknisk forsorjning (VA/dagvatten, el/tele, avfall)

VA, dagvatten: Fastigheten ir ansluten till kommunalt VA. Planférslaget ger
inte upphov till nagon 6kning av dagvattenmingderna lokalt. Dagvattnet leds
till 6ppet dike vid Bostillsvigen.

El/tele: Elnitet i omradet dgs av Fortum. En transformatorstation ligger pa
1:315 (omride markerat med E pi plankartan).

Virme: Omrédet dr kopplat till fjirrvirmenitet.

Avfall: Avfallshanteringen sker enligt kommunens géillande renhallningsord-
ning.



GENOMFORANDE

Organistatoriska och administrativa fragor

Tidplan

Planen bedrivs med normalt férfarande, enligt 5 kap. PBL (Plan- och byggla-
gen, SFS 2010:900). Det innebir att planen efter samrid och granskning kan
antas av kommunfullmiktige. Preliminir tidplan for arbetet:

Samrad tebruari 2015
Granskning maj 2015
Antagande hésten 2015

Genomfoérandetid

Planens genomférandetid dr 5 4r riknat frin den dag planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsigaren garanterad ritt att fi bygga
i enlighet med planen. Planen giller dven efter genomférandetidens utging,
men fastighetsdgaren kan da inte lingre stilla ansprik pa ersittning om kom-
munen dndrar eller upphiver planen.

Huvudmannaskap
Planen har kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For de tillkommande ligenheterna avses en ny fastighet bildas, alternativt att
markomrédet 6verfors till 15:167 genom fastighetsreglering.

Ekonomi

Sunne Bostads AB stér for exploateringen och alla tillhérande kostnader, fast-
ighetsbildning/f6rrittning m.m.

Tekniska fragor

For nédvindiga kompletterande utredningar ansvarar exploatéren.

Miljobedomning

Nir en detaljplan upprittas, ska kommunen gora en bedémning om planens
genomforande kan antas leda till betydande miljopaverkan. Om si ar fallet,
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras i samband med planarbetet.
Syftet med detta dr att integrera miljoaspekter i planen si att en hallbar ut-
veckling frimjas.

I samband med planarbetet har en s.k. behovsbedémning tagits fram och
utifrin den har en samlad bedémning gjorts. Behovsbedémningen med kom-

WSP Samhillsbyggnad | 7



8 | WSP Samhillsbyggnad

mentarer foljer med som en bilaga till planférslaget. Det aktuella planforslaget
bedéms inte medféra nigon betydande miljopaverkan och nigon MKB har
inte upprattats.

Konsekvenser av detaljplanens genomforande

Planférslaget innebir att befintligt bostadsomrade vid Hoglundagatan/Bo-
stillsvigen utokas med 8 ligenheter, pa f.d. dkermark. Akermarken ir i gil-
lande plan betecknad som allmin plats / park, men upplevs inte som sidan och
planférslaget bedoms inte innebdra nigon forsimring vad giller tillgingen pé
allmin plats/parkmark da det finns andra mer tillgingliga gronytor med storre
upplevelsevirden och av bittre kvalité i nirheten.

Planférslaget innebdr att kommunférradet pa Skiggeberg 15:168 disponeras
s att Ostra delen anvinds som lager och att verkstider for reparationsarbeten
och liknande forldggs pé vistra sidan, bort frin bostiderna. Arbeten och trafik
vid kommunférradet fir inte stéra boendet, Naturvirdsverkets riktlinjer f6r
externt industribuller fr inte dverstigas.

Medverkande

Planforslaget har upprittats av David Jansson och Asa Lundgren /WSP Sam-
hillsbygenad i Karlstad, tillsammans med Johanna Bergsman, Maja Hallberg
och Rolph Johnsson, Sunne kommun.



Planbeskrivning
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