GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for detaljhandel i norra Skaggeberg,
Sunne kommun

INLEDNING

Detta granskningsutldtande innehaller en redovisning av de synpunkter som inkommit under
granskningen samt Samhéllsbyggnads kommentarer och forslag till forandringar av
planforslaget med anledning av synpunkterna.

PLANPROCESSEN

Detaljplanen for detaljhandel 1 norra Skaggeberg upprittas med standardforfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap.

Samrad

Samrad holls mellan den 24 oktober — 14 november 2022. Utskick har sénts till sakdgare och
remissinstanser enligt sdndlista. Under samradet inkom 10 yttranden som har sammanstéllts
och redovisas i en samradsredogorelse.

Foljande instanser/sakédgare har i samrédet angett att de inte har ndgot att erinra eller har
synpunkter pé forslaget:

Lénsstyrelsen
Trafikverket
Region Viarmland
Tillgénglighetsridet
PostNord

Inkomna synpunkter i samrddet foranledde f6ljande dndringar i planforslaget: Infor
granskningen har plankartan kompletterats med gatumark, fastighetsindelningsbestimmelse
som reglerar att all kvartersmark ska utgdra en fastighet, ytterligare en bestimmelse om
markens anordnande och vegetation samt reglering av genomforandetid. Infor granskning har
sekundira och kombinerade egenskapsgrénser tagits bort fran plankartan. Redaktionella
dndringar och dndringar for 6kad tydlighet har gjorts.

Planbeskrivningen har uppdaterats genomgéende utifran dndringar i plankartan, samt med
hénsyn till &ndringar och kompletteringar for forbéttrad beskrivning och dkad tydlighet.



Granskning

Beslut om granskning togs enligt delegeringsbeslut den 2023-04-12:

Beslut

1. Planforslaget godkdnns och stélls ut for granskning 12 — 28 april 2023 enligt PBL 5:18
2. Samréddsredogorelsen godkidnns

Granskning enligt plan- och bygglagens 5 kap. holls mellan den 12 april — 28 april 2023.
Kommunala och statliga remissinstanser, berdrda fastighetsdgare och rittighetshavare enligt
fastighetsforteckningen och organisationer, foretag och intresseforeningar har sérskilt blivit
inbjudna till att lamna synpunkter pa detaljplanen. Detaljplanen har dven funnits tillgdnglig
for allménheten 1 Biblioteket i Sunne och pa kommunens hemsida under granskningstiden.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

10 yttranden inkom under granskningstiden.
Foljande yttranden har inkommit i granskningen:

Lénsstyrelsen

Lantmadteriet

Trafikverket
Funktionsréattsnédtverket
Milj6- och bygglovsndmnden
Bygglovsavdelningen
Skanova

Ellevio

Privatperson 1

Privatperson 2

Foljande instanser/sakdgare har angett att de inte har nagot att erinra eller har synpunkter pa
forslaget:

Léansstyrelsen

Trafikverket
Funktionsréttsnatverket
Milj6- och bygglovsndmnden

Inkomna yttranden redovisas under ”Inkomna yttranden under granskningsskedet”
tillsammans med Samhillsbyggnads kommentarer till dessa. Planhandlingarna har justerats
enligt kommentaren nedan och Samhéllsbyggnad anser ddrmed att antagande av detaljplan
kan ske enligt plan- och bygglagens 5 kap 27 §.



Andringar infor antagande

Infor antagande har planomradet minskats nagot. Planomrédesgransen samt gréns for
fastighetsindelningsbestimmelse har dndrats och ytan for kvartersmark minskats négot, vilket
innebdr att en mindre del av Skdggeberg 1:316 inte omfattas av planforslaget. Denna del av
Skaggeberg 1:316 utgor mark som foreslas laggas till Skéggeberg 15:182.

Infor antagande har plankartan kompletterats med bestimmelse om markens anordnande och
vegetation och bestimmelse om utdkad lovplikt genom att marklov kravs dven for
tradfillning, utformningsbestimmelsen (f1) har fortydligats, plankartan har vidare
kompletterats med u-omrade i den sddra delen av planomréadet samt har grundkartan
uppdaterats. Planbeskrivningen har dndrats med hénsyn till &ndringar i plankartan och
genomforandebeskrivning, samt har vissa fortydliganden gjorts och motiv for
genomforandetid har lagts till. Utver ovan har dven redaktionella dndringar gjorts.

Kvarstaende synpunkter
Synpunkt frén privatperson 2 angéende negativ paverkan pa utsikt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Granskningsutldtandet dr sammanstélld av Samhéllsbyggnad, Sunne kommun.

INKOMNA YTTRANDEN UNDER GRANSKNINGSSKEDET

Yttrandena sammanfattas och kommenteras av Samhéllsbyggnad med kursiv stil. Vissa
yttranden aterges 1 sin helhet.

LANSSTYRELSEN | VARMLAND
Arendebeteckning 402-3461-2023

Kvarstaende synpunkter fran samradet

I samradet hade Lénsstyrelsen inga synpunkter géllande planforslaget. Lansstyrelsen har gatt
igenom planforslaget under granskning och har ingen erinran géllande detaljplanen.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen kan med stod av 11 kap. 10 § PBL besluta att prova kommunens beslut att anta en
detaljplan. Lansstyrelsen kan av det nu aktuella planforslaget och av i dagsléget kiinda
forhédllanden inte se att de foreslagna atgdrderna kommer att féranleda ndgon provning.

Kommunens kommentar: Noteras.



LANTMATERIET
Yttrande 1 arende LM2023/018176

Delar av planen som bor forbattras

Grundkarta

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for ovriga detaljer i grundkartan dr nagot
foraldrad. Det &r viktigt att grundkartan dr aktuell i varje steg av planprocessen for att det ska vara l4tt
att overblicka de forutsittningar som finns for planlédggningen.

Kommunens kommentar: Noteras. Grundkartan har uppdaterats infor antagande.

TRAFIKVERKET

Svar pa begiran om yttrande géllande TRV 2023/44526, Granskning géllande detaljplan for i norra
Skéggeberg 1:316, del av Skidggeberg 1:315 och Skdggeberg 15:181, Sunne kommun.

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet provas positivt.
Kommunens kommentar: Noteras.

SKANOVA
Skanova har tagit del av forslag till detaljplan och later framfora foljande:
Vi svarar samma som vi gjorde i oktober 2022-10-24.

Yttrande fran oktober 2022-10-24:

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sd langt som mojligt behdlla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mdjliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommens kommentar: Noteras. I samband med ett plangenomforande bedoms
Skanovas ledningar delvis behéva flyttas. Flytt av ledningar foreslds ske utifran
overenskommelse mellan exploator och ledningshavare. Samtliga kostnader for flytt av
ledningar skall belasta exploatoren.

ELLEVIO

Vi har tagit del av granskningshandlingarna i &rendet. Vi har flera ledningar och anldggningar som
berors av planforslaget och vi ldmnade in synpunkter under samrédsskedet som delvis tillgodosetts.

Den ledning som gar frén nétstationen och véster ut har inte planstdd i plankartan och kommunen
bedomer att ledningen kan flyttas pa. Vidare behdver vi eventuellt gora en forstérkning i elnétet véster
om planomradet och det foreslds goras genom att anldgga ytterligare en kabel véster ut fran



natstationen. For att sdkerstilla sdkra elleveranser behdver planhandlingarna kompletteras sa att
ledningen kan flyttas till en annan plats. Vi foreslar att ett u-omrade planlaggs i sodra delarna av
planomrédet sé att ledningen har en lokaliserad och sékrad plats att flyttas till. Vi anser att det ar
lampligt att forldgga en eventuell ytterligare kabel inom samma u-omrade.

Kommunens kommentar: Infor antagande har plankartan kompletterats med u-omrade i
den sédra delen av planomrddet som méjliggér placering av flyttad ledning samt
eventuell ytterligare kabel. Fordelning av kostnaderna for flytt av ledningar dr i
dagsliget inte faststdilld. Dd ledningsdgaren saknar skriftlig rdttighet for nuvarande
ledning, samt da ledningsdgaren uppgett att ledningen inte enbart behover flyttas utan
att dven dess kapacitet kan behova stdrkas, kommer fordelning av flyttkostnaderna att
bli en forhandlingsfrdaga mellan exploatér och ledningsdgare.

MILJO- OCH BYGGLOVSNAMNDEN

Miljo- och bygglovsnamndens bedémning

Forslag till detaljplan har granskats och miljo- och bygglovsndmnden har inget att erinra mot
detaljplanens utformning. Gronytor kommer att behallas och MKN for vatten och luft bedoms inte
paverkas av den foreslagna detaljplanen. Det finns heller ingen kédnd férorenad mark inom den
foreslagna detaljplanen. Dagvatten kommer att anslutas till det befintliga dagvattennétet.

Kommunens kommentar: Noteras.

BYGGLOVSAVDELNINGEN

Gillande svar pa remissforfragan om forslag till ny detaljplan for detaljhandel i norra Skdggeberg.
Har vi pa bygglovsavdelningen foljande synpunkter:

e Utformning f1, Byggnadens fasadmaterial ska till minst 60 procent utgoras av tra.
Fragetecknet kring denna bestimmelse #r vad riknas som fasad. Ar tanken att tak, takfot,
végg och hussockel ska ridknas med till byggnadens fasad. Vi gor bedomningen att alla
dessa delar &r en del av byggnadens fasad. Det kan bli omstdndligt for sokande att
redovisa hur stor del av byggnadens fasad som bestar av trd samt vad som bedoms som
fasad. Bestimmelsen behover specificeras for att undvika oklarheter for oss och den
sokande.

Kommunens kommentar: Infor antagande har utformningsbestimmelsen som
reglerar byggnadens fasadmaterial (f1) fortydligats till att det avser vdgg.

e Markens anordnande och vegetation n2, marken inom egenskapsomrade ska anordnas
med sammanhédngande plantering av trdd och buskar. Minst tre trdd ska finnas inom
egenskapsomradet. Problematiken med denna bestimmelse dr om ett trdd skulle do finns
det inte vi kan gora. Vi kan inte tvinga fastighetségaren att plantera ett nytt trad.

Kommunens kommentar: Noteras.

e Genomforandetiden, Vi har som forslag att genomforandetiden anges i ar. Det &r inte
vanligt att det anges i manader.

Kommunens kommentar: Noteras.

Vi har i 6vrigt inga andra synpunkter gdllande den nya detaljplanen for Pekas!



FUNKTIONSRATTSNATVERKET

Funktionsrittsndtverket i Sunne har ingenting att erinra.

Kommunens kommentar: Noteras.

PRIVATPERSON 1

Som é&gare till fastigheten Skdggeberg 15:182 har vi tidigare varit 6verens vid den muntliga
forhandling som holls i januari 2022 om att byta mark enligt den skiss som bifogats
handlingarna (omrade 1 mot omrade 2 ca 110 kvm). Vid férhandlingen framf6érde vi ocksa
erbjudande om att kopa/byta till mark enligt skissen nedan markerat 1.

Négot skriftligt svar har inte erhallits pa detta erbjudande.
Vi erbjuder nu som ett alternativ att kopa/byta mark som inkluderar d&ven omrade 2 i
nedanstdende skiss for att forenkla fastighetsbildningen och fa en rak grians mellan

fastigheterna.

Ett annat alternativ kan vara en allframtidsupplételse mellan de aktuella fastigheterna om det
aktuella markomradet som skrivs in i fastighetsboken for respektive fastighet.

Vi emotser en muntlig forhandling kring fastighetsbildningen.

s oy
o i % 7 e
\ 9] i
o 8
NI P
. BT 3
", \ »
7 \
® \
v i
g
b
‘l
~ 3
wi
-t
8
E]
”,,;/)
- RN

Kommunens kommentar: Kommunen har deltagit vid en muntlig forhandling kring
markbyte/kop mellan exploator (fastighetsdgare till Skdggeberg 1:316) samt
fastighetsdgare till Skiggeberg 15:181 (samt 15:182). Infor antagande av detaljplanen
har parterna ndtt en 6verenskommelse avseende markbyte enligt tidigare diskuterat
alternativ for overldtelseobjekt. Detta innebdr att planomradesgrdnsen och grdns for



fastighetsindelningsbestimmelse dndrats infor antagande for att 6verensstimma med
det dverenskomna markbytet. Parterna dr inforstddda i att det forst dr vid

lantmditeriforrdttning som det exakta ldget och den exakta arealen for Skdggeberg
15:181 kan faststdllas.

Infor antagande har planforslaget dven kompletterats med en bestimmelse om markens
anordnande och vegetation genom att "trddet far endast fillas om det dr sjukt eller
utgor en sdkerhetsrisk” (n3).

PRIVATPERSON 2

Skaggeberg 1:316

Inte en byggnad till.

Det racker med den biltrafik och buller och kylaggregat som &r nu.

P& sommaren nir man sitter ute och har géster som man ska kunna prata med, s& kommer det
varubilar med kylaggregat som dundra sé det blir hopplost att hora vad den andra séger

Inte alls bra= daligt

Mait bullernivan vid rétt tillfalle.

Det blir bara mera trafik och buller, avgaser.

Om det blir en byggnad till den skymmer min sikt.

Mitt svar ar nej.

Kommunens kommentar: Exploatoren har inte for avsikt att bygga ytterligare
fristdende byggnad utan endast gora tillbyggnader pd befintlig huvudbyggnad inom
planomrddet for att effektivisera sin hantering av gods genom forbdttrade utrymmen for
lager, lastkaj och postfunktion. Det gar dock inte att utesluta att ny bebyggelse i
framtiden kan uppkomma dven inom den sodra delen av planomrddet ddir byggriitt
finns. Foreslagna planbestammelser reglerar byggnadsverks placering och utformning
med hdnsyn till omkringliggande bebyggelse och for att passa in i stadsbilden.

Vid ett mote mellan kommunen och privatpersonen har denne tydliggjort att det dr en
specifik varutransport med kylaggregat som stdlls upp ldngre tider och bullrar hégt.
Exploatoren har informerats om detta och formedlar informationen vidare for dtgdrd.

Pagadende och foreslagen huvudsaklig markanvindning (detaljhandel) inom omraddet
bedoms inte vara av sadan art att den kan forvintas medfora storande omgivnings-
buller. Planforslaget forvintas heller inte medfora nagon storning kopplat till
trafikbuller da ingen betydande okning av trafik forvintas till foljd av planforslaget.
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