Spara energi i bostadsrattsforeningen

Du som bor i bostadsrattsforening har ofta stora mojligheter att minska foreningens energianvandning och
miljopaverkan, bade genom egna atgarder i lagenheten och genom mer omfattande atgarder i fastigheten.
Har foljer information om ett antal atgarder som i forsta hand handlar om fastighetens energianvandning.

Varmeforbrukning i flerbostadshus

Virmeférbrukningen i ett flerbostadshus beror pi olika
faktorer, som byggnadsir, storlek pa ligenheter, m.m. Ett
flerbostadshus som t.ex. dr byggt fore 1940 har en forbruk-
ning pa ca 185 kWh/m2 och ar f6r kopt virme, fjarrvirme,
eller ca 24 liter olja/m2 och ar. I hus byggda efter 1981 ir
virmeférbrukningen ca 140 kWh/m2.

Tillaggsisolering

Husets klimatskal, dvs tak, viggar och fonster, kan tilliggs-
isoleras, vilket kan minska energiférbrukningen kraftigt.
Dock gor de hoga investeringskostnaderna att tgirderna
dr svéra att fa lonsamma.

Den mest 16nsamma atgirden 4r normalt ate tilldggsisolera
vinden. Forutsatt att vinden 4r atkomlig och inte utnyttjas
som t.ex. vindsforrad kan oftast en tilldggsisolering goras.
Fasadisolering 4r en lonsam atgird for att minska energidt-
gangen om den genomfors i samband med att fasaden dnda
behover renoveras. Detta giller ocksa for utbyte av fonster.
Tdnk pé att det kan finnas restriktioner i kommunens de-
taljplan som begrinsar méjligheterna att dndra fasaden och
fonstren. En forbittring av fonstren kan ocksé ske inifrin
genom att byta det inre glaset till ett lagemissionsglas eller
genom byte av det inre glaset till en 2-glas isolerruta. Diri-
genom péverkas inte heller fasadens utseende. Atgirden
har normalt en bittre lonsamhet dn att byta hela fonstret.
Forbittring av fonster leder ocksa till minskat kallras och
buller vilket kan adderas som ”plus” till energikalkylen.

Fonstertitning bor utforas med hinsyn till ventilationen sa
att det inte blir for titt. Fénstertitning ir framforallt intres-
sant i hus med balanserad ventilation, s.k. FT-ventilation.
Alla atgirder ddr huset effektiviseras ska foljas av ny injuste-
ring av virmesystemet for att utnyttja hela effektiviseringen
fullt ut i virmekillan.

Ventilation

Se till att ventilationssystemet 4r vil injusterat. Passa pa att
effektivisera utrustningen nir nagot gatt sonder eller beho-
ver renoveras. Exempel pé [6nsamma atgirder kan vara:

* bittre virmeatervinning i ventilationen

* fliktar med varvtalsstyrning

* utetemperaturstyrning av ventilationen

* kontrollera att temperaturen pé tilluften inte dr f6r hog,
den bér helst ligga 3 C under 6nskad rumstemperatur

Vattenférbrukning

Normalt dr forbrukningen av vatten (kall- och varmvatten)
ca 200 liter per person och dag. Vattenforbrukningen ir
mycket beroende av vilka vanor folk har. Atgirda rinnande
kranar och toaletter sa snart som mojligt, om det dr varm-
vatten som droppar kan det snabbt bli mycket dyrt.

Det effektivaste sittet att minska vattenforbrukningen ir
att installera effektivare duschmunstycken och vattenstréle-
samlare till kok och badrum.

Tvatt och tork

Mainga fastigheter har gemensamma tvittstugor. Det man
da bor tinka pa ir att tekniken har utvecklats starkt un-
der senare ar, bide med avseende pé energi- och vatten-
forbrukning. Rekommendationen ir att utrustningen bor
bytas med ett intervall om 10-12 ir. Om huset virms med
energislag som ir billigare 4n el, kan moderna maskiner
anslutas med bade varm- och kallvatten. Automatiken sko-
ter dd om val av tvittemperatur, beroende pa tvittmoment.
Efter byte av tvittutrustning kan det ocksd vara mojligt ate
minska byggnadens elsikring och dirmed sinka det fasta
elabonnemanget.

Tvittstugans torkutrustning (elvirmda torkskdp och tork-
tumlare) drar oftast mer energi 4n tvittmaskinerna. Det 4r
viktigt att centrifugeringen har hoga varv vilket ocksd for-
kortar torktiderna. I modern torkutrustning anvinds olika
kondenseringsprocesser (virmepump, kondenstumlare).
Fordelen dr minskad energiforbrukning, men nackdelen
ar forlingda torktider. Om byggnadens ventilationssystem
medger det kan den konventionella torkutrustningen
kompletteras ~ med virmedtervinning frin torkskip och
torktumlare. Det dr ocksé viktigt att brukarna av tvittstu-
gan ges ritt instruktioner t.ex. att maskinerna ska vara vil-
fyllda, att ritt tvittprogram/-temperatur viljs, att centrifu-
gera med hog hastighet, att filter ska rengoras mm.

Minska varmekostnaden

Normaltemperaturen i varje ligenhet bér ligga pa ca 21°C
och nigra grader ligre i sovrummet. Varje grads sinkning
av temperaturen medfor ca 5 % minskning av arsférbruk-



ningen. En grundliggande frutsittning for att varje ligen-
het ska ha samma temperatur, ar att virmesystemet r vil
injusterat. Efter tilliggsisolering eller ombyggnader maste
oftast en ny injustering goras. For att finjustera rumstem-
peraturen kan dven termostatventiler installeras pa radiato-
rerna. Dessa gor mest nytta i rum med hog solinstrilning
eller i utrymmen som kok dir utrustningen har stor vir-
mealstring. Reglerutrustning vid byggnadens virmecentral
(pannan eller undercentral vid fjarrvirme) bor helst bytas
med ett intervall av 15-20 ér. Reglerutrustningen ser till
med hjilp av temperaturgivare (ute och/eller inne), att
byggnaden far ritt virmeleverans, beroende pa olika kli-
matfSrutsittningar.

Hir 4r néagra faktorer som kan leda till onddigt hoga vir-
mekostnader:

e reglerventiler fungerar ¢j

* temperaturgivare (ute och/eller inne, tappvarmvatten
etc.) sitter felplacerade eller fungerar ¢j

e vatten gar at fel hall i shuntgrupper

* felaktig reglerkurva

* samma driftstrategier oavsett arstid

Uppvarmningsalternativ

Det finns olika alternativ att vilja mellan, som alternativ
till olje- och eluppvirmning. Hir ir en kortfattad samman-
stallning:

Fjdrrvirme

* enkelt, miljovinligt, driftsikert
* frigor utrymme inomhus

* kriver nirhet till kulvert
Bergvirmepump

* frigor utrymmen inomhus

* kriver vissa ytor utomhus

* vergang fran oljeberoende till elberoende
Biobrinslepanna

* ligre brinslekostnad

* mer drift- och skotselarbete

* fornyelsebart brinsle

Vilket system som ir bist ur l6nsamhets- och miljésyn-
punkt beror bland annat pa lokala forutsittningar och kra-
ver sirskild utredning. Borja med att

kontrollera med den lokala fjarrvirme-

leverantdren om vilka

forutsittningar som giller i omradet. Ta dven in offerter for
nagra alternativ som jimforelser.

Kontrollera forbrukningen

Samtliga mitare (el, vatten, virme eller gas) bor lisas av
minst en ging per ménad. Det ger foreningen

underlag for statistik som kan

avsldja om nagot inte fungerar som det ska i byggnaden,
dven vattenlickor som kan orsaka stor skada. For att vir-
meforbrukningen under ett dr ska vara jimforbar med ett
annat ar maste den “normalérskorrigeras”, d.v.s. man maste
ta hidnsyn till att utetemperaturen varierar mellan olika ér.

Flera fjirrvirmeleverantorer erbjuder olika statistiktjdnster
pé sina hemsidor och det finns ett flertal datorprogram som
enkelt hanterar energistatistiken for en eller flera byggna-
der. Normalarskorrigeringen kan goras ménadsvis eller rs-
vis. Som komplement till de ordinarie mitarna kan ocksé
fler mitare installeras. T.ex. en flddesmitare fére varmvat-
tenberedaren som tillsammans med temperatur ger uppgift
om varmvattenférbrukningen och en sirskild elmitare fre
virmepumpen som underlag for att bedéma om den ger
avsedd besparing. I samband med fakturering av manadsav-
giften kan information om féreningens energianvindning
bifogas, girna i kombination med olika energispartips.

Motivera medlemmarna

Informera medlemmarna om hur mycket av avgiften som
gar till virme, el och vatten och om de okar eller minskar
fran ar till 4r. Ge medlemmarna rad och tips om hur man
hushallar med energin. Bjud in den kommunale energirad-
givaren till arsmétet for en informations- och frigestund.

Lagenhetsvis méatning

Erfarenheten visar att om man infor ligenhetsvis mitning
av forbrukningen av virme eller tappvarmvatten s minskar
energianvindningen. Den stdrsta vinsten gors i hus med
hég forbrukning och dir man inte har utfort nigon injus-
tering av virmesystemet. Kostnaden f6r att inféra mitning
ar relativt hég dven om den har minskat pa senare ar. Pa en-
ergimyndighetens hemsida, www.stem.se under ”Effektiv
energianvindning, Effektivisering i bostider och lokaler”,
finns en rapport med erfarenheter fran individuell virme-
mitning i svenska flerbostadshus.

Mer information

* Boken: "Hall koll pa energin — det I6nar sig! Rid och tips
till styrelserna i HSB:s bostadsrittsféreningar.” Forfattare:
Lennart Berndtsson. Siljs bl.a. av Byggtjinst, pris cal 60kr.
* Boken "BRF Energieffektiv Handbok f6r bostadsritts-
foreningar”. Forfattare: Saga Ekelin, Kristina Landfors och
Christina Andersson.

Killa: www.energiradgivningen.se
Informationen i faktabladet ir granskad och anpassad av de
kommunala energiridgivarna i Virmland.

Sammanstallt av Energikontor Varmland, kunskapscentrum for energifragor
www.varmland.se/energikontoret



