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1. Sammanfattning

Enligt lag (2000:1383) om kommunens bostadsférsérjningsansvar ska varje kommun planera
for hur bostadsforsorjningen ska tillgodoses. Syftet med bostadsférsérjningsprogrammet ar att
skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostédder och for att frimja att &nda-
maélsenliga atgarder for bostadsforsoérjningen forbereds och genomfors.

Bostadsforsorjningsprogrammet har arbetats fram genom insamling av statistik, befolknings-
prognos, nationella, regionala och lokala mal och visioner. Av programmet framgar att det
finns ett behov av nya bostdder i Sunne kommun, d& befolkningsprognosen visar en 6kande
befolkning i stora delar av kommunen. Befolkningsprognosen tyder endast pa en negativ ut-
veckling av befolkning i tva av kommunens delomréaden.

Befolkningen i Sunne kommun kommer enligt prognosen ¢ka med 383 personer till 2032 och
av statistiken utlast, bor det ca. 2 personer i snitt i varje bostad (13 418 personer/6 874 bosta-
der). Detta innebdar att bostadsbestdndet behdver 6ka med 191 bostader fram till 2032, vilket
innebar nybyggnation av ca. 19 bostidder/ar fram till 2032. Om foretagsexpansioner och etable-
ringar fortsatter kommer behovet ddremot vara storre och bostadsférsérjningen anpassas dar-
efter. Sunne kommuns ambition &r att arbeta for en 6kning.

Bostadsforsorjningsprogrammet visar hur kommunen planerar att tillgodose behovet av nya
bostdder i Sunne kommun genom pagaende projekt samt pdgdende och kommande planarbe-
ten. Det finns dven i programmet en sammanstéllning av lediga tomter for alla tatorter i kom-
munen dar det finns mojlighet att bygga bostader. Nya detaljplaner bor tas fram for att mojlig-
gora nybyggnation av bostdder i ndgra av kommunens delomraden for att ticka det
kommande bostadsbhehovet. Det krdavs en mangfald inom bostadstyper och lage i planbered-
skap och bostadsforsoérjningsprogram. Bade enbostads- och flerfamiljshus. Badde centrumnéra
och i ytterkvarter.
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2. Inledning

Enligt lag (2000:1383) om kommunens bostadsférsérjningsansvar ska varje kommun planera
for hur bostadsforsorjningen ska tillgodoses. Planeringen ska dven omfatta riktlinjer for bo-
stadsforsorjningen och dessa ska antas av kommunfullméktige, varje mandatperiod.

Syftet med bostadsforsérjningsprogrammet ar att skapa forutsiattningar for alla i kommunen
att leva i goda bostdder och for att fraimja att &ndamalsenliga atgarder for bostadsforsorj-
ningen forbereds och genomfors.

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska innehalla:
a) Kommunens mél for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet
b) Kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal

¢) Hur kommunen tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som ar av betydelse fér bostadsférsérjningen

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av
1. Den demografiska utvecklingen
2. Marknadsforutsattningar, och
3. Vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pd den lokala bostadsmarknaden.

Kort sammanfattning om hur Sunne kommun méter riktlinjerna féljer nedan och mer i detalj i
resterande del av programmet.

A. T o6versiktsplan, kommunstrategi och detta bostadsférsérjningsprogram beskriver
Sunne kommuns mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. Att in-
vanarantalet dkar, fler néjda invanare som vill rekommendera andra att bo i Sunne.
Rétt bostad oavsett livssituation. Mojligheter att styra bostadsbyggandet.

B. For att nd uppsatta mal har Sunne kommun och dess kommunala fastighetsbolag i néar-
tid byggt sarskilt boende, pensiondrsboende, elevhoende och ldgenheter for allméan-
heten. Sunne kommun har dven arbetat kontinuerligt med att skapa god planberedskap
i huvudtéatorten for olika bostadsformer. Detta for att skapa en mangfald av majligheter
for kommunal och privat exploatering.

C. Nationella och regionala mal handlar om héllbarhet, varierande boendeméjligheter
och god livsmiljo. Sunne kommuns kommunstrategi, miljostrategi och det faktum att
bostadsforsérjningsprogrammet revideras har ambitionen att méta de nationella och
regional malen. Vara invanare ska kunna finna rétt bostad oavsett livssituation, dlder
och behov. De ska ha en god livsmiljo som i sin tur skapar en positiv bild av Sunne.
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Genom det kommunala fastighetsbolaget drar Sunne kommun sitt stra till stacken for
att skapa fler och en méngfald av bostader.

Den demografiska utvecklingen redovisas med hjélp av framtagen befolkningsprognos,
Boverkets underlag for bostadsbrist och statistik inhdmtat fran SCB.

Marknadsforutsattningar redovisas med ovan ndmnt underlag samt utifran dialog med
kommunal verksamhet och privata fastighetsigare.

I den man omfattningen av detta program kan, lyfts de omraden dér bostadsbrist finns
som inte tillgodoses pa den lokala marknaden.
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3. Visioner och mal

3.1 Nationella visioner och mal

I Sverige har vi 16 nationella miljokvalitetsmal, for bostadsforsorjningen berérs framst miljo-
maélet ”God bebyggd miljo”. Dar finns 10 preciseringar; héllbar bebyggelsestruktur, hallbar
samhallsplanering, infrastruktur, kollektivtrafik, gdng och cykel, natur- och gronomraden, kul-
turvirden i bebyggd miljo, god vardagsmiljo, hdlsa och sdkerhet, hushallning med energi och
naturresurser och hallbar avfallshantering.

Det finns &ven ett nationellt 6vergripande mal for samhéllsplanering, bostadsmarknad och
lantméteriverksamhet. Malet dr att ge alla manniskor i alla delar av landet, en fran social syn-
punkt, god livsmiljé dir en ldngsiktig god hushéllning med naturresurser och energi frimjas
samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underléttas. For det 6vergripande malet
finns &ven delmal.

Delmalet for samhaéllsplanering ar:

e En tydlig roll for fysisk planering i arbete for en hallbar utveckling av stader, tatorter och
landsbygd.

o Ett regelverk och andra styrmedel som pa bésta satt tillgodoser kraven péa effektivitet samti-
digt som rattssdkerhet och medborgerligt inflytande sdkerstalls.

e Goda forutsattningar for byggande av bostidder och lokaler, etablering av foretag och fér
annat samhallsbhyggande samtidigt som en god livsmiljo tryggas.

Delmaélet for bostadsmarknaden ar langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsu-
menternas efterfrdgan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.

Delmaélet for byggandet ar:
e Langsiktigt hallbara byggnadsverk.

o Effektiva regelverk och andra styrmedel som utifran ett livscykelperspektiv verkar for ef-
fektiv resurs- och energianvandning samt god inomhusmilj6 i byggande och forvaltning.

e En vl fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektorn.

FN:s Agenda 2030 innehaller 17 globala mal. Mal 11, H&llbara stdder och samhéllen, ror fragan
om bostadsforsorjning. Den innehdller 10 delmal. Att sédkerstalla tillgang for alla till fullgoda,
sidkra och ekonomiskt 6verkomliga bostidder. Verka for en inkluderande och hallbar urbanise-
ring. Minska stddernas negativa miljopaverkan. Tillhandahalla universell tillgang till sékra, in-
kluderande och tillgédngliga gronomraden och offentliga platser. Frdmja positiva kopplingar
mellan stadsomraden.
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3.2 Regionala visioner och mal
Varmlandsstrategin dr en plan for hur Varmlandsregionen ska utvecklas till ar 2040. Kérnan i
strategin &r 4 olika insatsomrdden som behovs prioriteras och vilka mél som ska uppnas.

Ett av dem &dr Utveckla attraktiva platser. Det dr sedan ytterligare indelat i 4 omradden med
bland annat "Platser med ménniskan i centrum” som &r relevant for Sunne kommuns bostads-
forsorjningsprogram. I det delomrédet finns 5 preciserade insatser varav 3 som passar in pa
bostadsfoérsorjning och bostadsplanering.

e Erbjuda varierande bostadsméjligheter for hela livet och trygga miljéer som skapar forut-
sattningar for god hélsa.

e Samarbeta och genom regional dialog hitta satt for utveckling och samordning av resurser
— tillsammans, savél politiskt styrda organisationer och myndigheter som privat naringsliv
och akademi. Det baddar for miljoer anpassade efter ménniskors olika behov och vara for-
utsattningar. Nar vi starker samarbetet kan vi ocksa synliggéra och motverka olika hinder
for var utveckling av boendemiljoer och investeringar som starker landsbygden.

e Tillsammans 6ka var forstaelse for sambanden kring hur vi bor, reser, arbetar och stude-
rar, samt vilka lokala forutsiattningar och drivkrafter som finns. Genom kontakt och utbyte
mellan aktérerna inom dessa omraden kan vi starka var utvecklingskraft.

3.3 Kommunens visioner och mal
Sunne kommun har tre kommunovergripande mal och visionsdokument, det 4r den kommun-
omfattande dversiktsplanen, kommunstrategin for 2014-2025 och miljostrategin 2018-2030.

3.3.1 Oversiktsplan antagen 2011

Oversiktsplanen dr en kommuntidckande vision och inspirationskilla for kommunens ldngsik-
tiga viljeinriktning vad géller anvandning av mark och vattenomraden. I 6versiktsplanen finns
en vision om hur Sunne ser ut och forknippas om 20 ar, fran det att planen antogs (2011). Vis-
ionen ar att Sunne ar en langsiktigt hallbar kommun, den mest attraktiva bostadsorten i Varm-
land, ett livaktigt och méngsidigt naringsliv i tillvdxt och har 15 000 invanare.

Oversiktsplanens markanvandningskarta pekar ut mojlighet att bygga 1085 nya bostéider i té-
torterna och kyrkbyarna, av dessa, cirka 295 en- och tvabostadshus utanfér Sunne tatort. Detta
ar inte juridiskt bindande eller per automatik detaljplanelagd mark. Antalet tillkommande bo-
stader inom 20-arsperioden fordelas enligt féljande:
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Antalet tillkommande bo-
Delomrade stader inom 20 ar
Sunne tatort 790 bostader
Uddheden/Grasmark 80 bostider
Vistra Amtervik 80 bostader
Lysvik 75 bostdder
Prastbol/ Ostra Amtervik 40 bostider
Lysvik 20 bostader
Backalund 0 bostader
Borgeby 0 bostader
Klatten 0 bostader
Gettjarn 0 bostader

TOTALT 1085 bostader

De fyra sistndmnda omradena ar inte nimnda i 6versiktsplanen, vilket &r anledningen till var-
for det star 0 bostdder. Orsaken till att dessa d&nda star med &r for att siffrorna ska kunna stél-
las i relation till befolkningsprognosen, som i sin tur redovisar dessa delomraden.

Listan visar enbart bostader enligt planinstrument, bostdder kan utéver dessa byggas med
bygglov utan att vara planlagda. Fér nagra av de 1085 bostdderna, finns fardiga tomter klara
att bebyggas medan andra kréaver ytterligare planering.

Sedan oversiktsplanen tillkommit har en del byggts av det foreslagna bostadsbestdndet. Med
oversiktsplanen som underlag for bostadsbyggande fanns méjlighet att bygga ca 55 bostidder
varje ar fram till 2031 (Férutsatt att marken ocksa ar planlagd). Hur byggnationen sett ut sedan
2015, finns under rubriken "Bostadsbyggande”.

3.3.2 Kommunstrategin 2014-2025

Kommunstrategin dr framarbetad i bred dialog med kommunens invdnare. Dokumentet be-
skriver hur Sunnes politiker vill att Sunne ska vara/uppfattas ar 2025.

I kommunstrategin finns 4 prioriterade omraden, Livskvalitet, Hallbar kommun, Livslangt 14-
rande och Néaringsliv och Arbete. For de prioriterade omrddena finns kvantitativa mal upp-
satta. De kvantitativa mal som berdrs i bostadsforsorjningsprogrammet finns under omréadet
Livskvalitet.

e Invénarantalet 6kar
e Fler invénare dr nojda och vill rekommendera andra att bo i Sunne

e Moijligheten att finna ratt bostad oavsett livssituation, alder och behov 6kar

Styrdokument « Bostadsforsorjningsprogram fér Sunne kommun



X Sunne Sida 11 (30)

S kommun

“

3.3.3 Miljostrategin 2018-2030

Syftet med miljostrategin ar att den pa ett strukturerat satt ska leda Sunne Kommuns milj6-
malsarbete framat och framledes kunna kopplas till ett miljoledningssystem. Sunne kommuns
miljostrategi ska ses som ett verktyg och hjélp i alla politiska beslut, for alla kommunens verk-
samheter och kommunala bolag, att ta sitt ansvar for att na de globala, nationella och regionala
miljoméalen samt uppfylla miljobalkens hansynsregler och bestimmelser.

3.3.4 Planering och markagande

I Sverige dr det kommunerna som beslutar om hur mark- och vattenomrdden ska anvéindas.
Kommunen kan med éversiktsplan, detaljplan och omradesbestdmmelser styra den fysiska pla-
neringen, vilket innebar att kommunen beslutar exempelvis vart nya bostdder ska byggas. Den
fysiska planeringen ska skapa forutsattningar for att ménniskor ska bo och leva i en god livs-
miljo.

Genom att kommunen for en aktiv markpolitik, det vill sdga koper in mark fér framtida plane-
ring, kan kommunen ha en bra planberedskap pd egen mark och pa sa satt minska risken for
att privata fastighetségare ”1aser” mark.

3.3.5 Exploateringsprocessen

Det ar viktigt att vara medveten om att exploateringsprocessen tar lang tid. Fran starten av ett
detaljplanearbete till dess att det ar dags att flytta in i de nya bostdderna tar i fordelaktiga fall
ca tre ar.

3.3.6 Kommunens bostadsbolag

Sunne Fastighets AB ar ett allmannyttigt bostadsbolag som dgs av Sunne kommun. Bolaget har
idag 858 lagenheter, varav 113 lagenheter som uthyrs direkt till kommunen i form av LSS 14-
genheter och dldreboenden samt 160 studentldgenheter. Bolaget driftar och férvaltar ungefar
110 000 m2 lokaler i form av adldreboenden, forskolor och skolor at kommunen.
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4. Dagens bostadssituation

4.1 Hushdllens sammansittning

I Sunne kommun finns det idag totalt 6874 bostdder, fordelade enligt diagrammet ”Bostadsty-
per i Sunne kommun”. Bostdderna i Sunne kommun domineras av smahus, statistiken inne-

héller

inte fritidshus.

Antal ligenheter efter region, hustyp och ar, 2021 Sunne
kommun
(SCB 2022-04-21)
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4.2 Bostadsbyggande
Antal fardigstallda bostadsbyggnationer fran 2015-2021 ser du i diagrammet "Bostadsbyg-
gande i Sunne kommun 2015-2021”.
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Nybyggnation av bostdder har under de senaste 7 aren (2015-2021) i Sunne kommun varit ca.
26 bostdder/ar. Aren 2015, 2017 och 2021 byggdes det minst antal bostider, totalt under dessa
ar byggdes det 30 bostéder.

Enligt den kommuntdckande dversiktsplanen finns det mdjlighet att bygga ca. 55 bostadder/ar
frdn 2011-2031, om allt detaljplanerats. Antalet bostdder har mellan 2015-2021 inte varit i niva
med dversiktsplanens vision. Sedan 6versiktsplanen antogs var 2020 det &r som flest bostdder
byggdes, 65 stycken, fordelat pa flerbostadshus och sméhus.

Enligt Svensk méklarstatistik (2023-01-13) har prisutvecklingen vid forséljning av villor de sen-
aste 12 m&naderna varit positiv i Sunne kommun med en 6kning pa 4,2 %. Ett ar (2022) dar vil-
lapriserna i manga andra varmldndska kommuner sjonk med anledning av stigande réntor,
hogre elpriser och andra omvéarldsfaktorer. En indikator pa en relativt stark bostadsmarknad i
Sunne kommun.

4.3 Befintligt bostadsbestand
I Sunne kommun finns det 6874 bostdder, fordelat pad sméahus (4855), flerbostadshus (1387), 6v-
riga hus (189) och specialbostader (443).

Sunne kommuns férdelning av bostadstyper skiljer sig fran bade Varmlands lan och riket. I
Sunne och Varmland ar den vanligare bostadsformen smdhus medan det i riket dr vanligare
med bostad i flerbostadshus. Vad géller 6vriga hus och specialbostdder dr det en relativt jam-
stalld férdelning fér Sunne, Varmland och riket.

Bostadstyper Sunne kommun,
Varmlands lan och riket, ar 2021

(SCB 2022-04-21)
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4.4 Bostader med sarskild service for vuxna enligt LSS
Det finns 4 serviceboenden och 2 gruppboenden i Sunne kommun med totalt 51 ldgenheter.

4.5 Bostader for personer med psykiskt funktionshinder
Det finns 14 ldgenheter och en jourldgenhet for psykiskt funktionshindrade.

4.6 Sarskilt boende for aldre

I Sunne kommun finns olika boendeformer for dldre beroende pa vilken typ av omsorg och
vard som kravs. De finns tva boendealternativ, sidrskilda boenden for dementa och somatiskt
langtidssjuka samt seniorboende. For att fa bo i ett sérskilt boende kravs ett bistdndsbeslut. For
att f4 en lagenhet i ett seniorboende ar det enda kravet att vara 65 ar eller aldre.

For somatiskt 1dngtidssjuka eller dementa finns 157 lagenheter i sérskilt boende och 19 kort-
tidsplatser fordelade pa Sjovik, Brogarden, Salla och Hagen. Sunne fastighets AB dger Sjovik
och Salla samt forvaltar Brogarden. Selmagarden har 36 platser for sarskilt boende, varav 29
platser ersétter Hagen sdbo bld och gron.

Seniorboende finns pa Allégarden (98 lagenheter), Uddebo (20 lagenheter) och Kélsgarden (32
lagenheter) fordelat pa 1 rok och 2 rok samt 3 rok (Allégarden). Bostadskon for att hyra lagen-
heterna ar borttagen, det finns dock medicinsk fortur men ingen sérskild bistdndsprévning.
Allégarden, Selmagarden, Uddebo och Kalsgarden dgs av Sunne Fastighets AB.

Bostadsanpassning gors hos manga aldre idag for att de ska kunna bo kvar i sina bostader och
leva sa sjalvstandigt som mojligt. Kostnaden att anpassa en bostad kan stéllas i relation till vad
det skulle kosta att bygga fler seniorbostader.

4.7 Bostader for asylsokande

Det finns idag inga privata asylboenden i Sunne men det finns hyresvardar som hyr ut till EBO
(egenbosatta).
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5. Befolkningsutveckling

5.1 Folkmangdsforandring riket och lanet
Befolkningen i Sverige 6kar varje ar, frdn 2015-2021 6kade Sveriges befolkning med 601 309
personer. Varmland ldns befolkning ¢kade under samma period med 7 292 personer.

5.2 Folkmangdsforandring i Sunne kommun

Befolkningsutvecklingen har i Sunne kommun varit relativt jdmn mellan 2015-2021. Mellan
aren 2015-2016 var det storst befolkningsokning med totalt 217 personer och under 2016-2018
minskade Sunnes befolkning med 191 personer. Mellan 2018-2021 6kade invdnarantalet igen.

Befolkningsutveckling i Sunne kommun 2015-2021 (SCB
2022-01-01)

13450 13425

13400
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13250 13208
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Diagrammet “Flyttmonster, levande fédda och doda i Sunne kommun 2015” visar vilka pa-
rametrar som bidrar till befolkningsokningen. Den 6kande befolkningen beror framst pa in-
flyttning fran utlandet. Vid en jamforelse med in- och utflyttning inom Sverige 2015 var inflytt-
ning till kommunen 495 personer medan utflyttningen till annan kommun i Sverige var 615
personer. Fler personer avled under 2015 dn som foddes i kommunen, vilket innebér ett nega-
tivt fodelsenetto om 53 personer.
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Flyttmonster, levande fodda och
doda i Sunne Kommun 2015
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Diagrammet "Flyttmonster, levande fodda och déda i Sunne kommun 2021” visar att den
okande befolkningen beror framst pa inflyttning frdn andra kommuner inom lanet till Sunne
kommun. Vid en jamférelse med in- och utflyttning inom Sverige 2021 var inflyttning till kom-
munen 550 personer medan utflyttningen till annan kommun i Sverige var 546 personer. Fler
personer avled under 2021 &n som féddes i kommunen, vilket innebdr ett negativt fodelsenetto
om 47 personer.

Flyttmonster, levande fodda och
doda i Sunne kommun 2021
(SCB 2022-03-22)

400

300

200 11

Utﬂyttningar till )
100 78 kommuner Utiyttningar  yrikes - 1
- inom lanet tll 6vrigalan utﬂytmmgar Doda
OInﬂyttningar Inflyttningar Utrikes Levande Totalt
-100  fran frdn  inflyttningar fodda
kommuner  @vriga lan

-200 inom ldnet 158
-300 -230
-400 -316

Styrdokument « Bostadsforsorjningsprogram fér Sunne kommun



Sunne Sida 17 (30)

@ kommun

%

“.

Diagrammet ”Andringar i flyttmonster, levande fédda och déda mellan ren 2015 och
2021 i Sunne kommun”. Vid en jamforelse med in- och utflyttning inom Sverige mellan &ren
2015 och 2021 har inflyttning till kommunen 6kat med totalt 55 personer medan utflyttningen
mellan dren 2015 och 2021 till annan kommun i Sverige har minskat med 69 personer. Antalet
personer som avled har minskat med 20 personer fran ar 2015 till 2021 och antalet som foddes
i kommunen har minskat med 14 personer, vilket innebdr ett negativt fédelsenetto om 6 perso-
ner.

Andringar i flyttménster, levande fodda och déda mellan &ren 2015

100 och 2021 i Sunne kommun (SCB 2022-03-22)
50 Utrikes Levande 16 Utflyttningar Utrikes
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5.3 Befolkning i Sunne kommun
Fordelat ar befolkningen i Sunne kommun uppdelat i 10 delomraden. Pa foljande vis sag be-
folkningsférdelningen ut ar 2022:

Delomrade Befolkningsméngd 2022

Sunne 5614
Lysvik 1252
Vistra Amtervik 1024
Borgeby 992
Uddheden/Grasmark 980
Prastbol/Ostra Amtervik 952
Backalund 886
Rottneros 812
Klatten 639
Gettjarn 204

TOTALT 13 355
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I diagrammet Sunne kommuns befolkning fordelat pa kon och alder” framgar det att
kommunen har 13 355 invanare, fordelat pd 6 771 méan och 6 584 kvinnor. Den storsta andelen
av befolkningen i kommunen &r i dldrarna 50-69 ar.

Sunne kommuns befolkning fordelat pa kon och alder 2021
(SCB) 2022-11-10) _
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6. Befolkningsprognos for Sunne kommun

Sunne kommun tar vartannat ar fram en kommunovergripande befolkningsprognos dar kom-
munen dr uppdelad i 10 olika omraden. Prognosen stracker sig 10 ar framat. Den senaste pro-
gnosen (Sunne kommun Befolkningsprognos 2022-2032) ar baserad pa befolkningsuppgifter
frén 2022-12-31.

Den prognosmodell som anvands bygger pa en sa kallad kohortkomponentmetod. Enkelt for-
klarat innebdr metoden att vi for varje ar under prognosperioden dkar kommuninvanarnas
alder med ett ar i taget, 1agger till antalet fodda och inflyttade och drar bort antalet avlidna och
utflyttade. Detta gors for bdde méan och kvinnor, uppdelat pa samtliga aldrar mellan 0-100 &r.

I modellen ar endast en sak sdker; alla som Overlever fran ett ar till nasta blir ett ar dldre. De
ovriga komponenterna (fédda, déda, in- och utflyttade) ar osékra och skattas via statistiska me-
toder. Storst antalsméssig osdkerhet finns som regel bland flyttningarna i dldersgruppen 18-24
ar. For dessa aldrar ar det generellt sett svarast att gora bra forutségelser.

Prognosen visar pa en positiv befolkningsutveckling, totalt + 383 personer ar 2032 i Sunne
kommun. Nagra delomrdden i kommunen prognostiseras med en negativ befolkningsutveckl-
ing, enligt foljande fram till 2032:

Befolkningsutveckling

Delomrade till ar 2032

Sunne 152
Backalund 80
Borgeby 70
Gettjarn 46
Uddheden/Grasmark 41
Lysvik 37
Prastbol/Ostra Amtervik 4
Vistra Amtervik 2
Rottneros -12
Klatten -37
TOTALT 383

Tva stora demografiska fordndringar sker nu. Allt fler av befolkningen befinner sig i den stora
40-talistgenerationen i en alder éver 80 ar. En stor grupp déar behovet av stod och service dkar.
Den stora barnkullen som féddes kring 1990 ar i forvarvsaktiv och barnafédande alder. Denna
grupp flyttar fran stdder med hogskolor och universitet, en del tillbaka till sin hemkommun.

I befolkningsprognosen ser vi 6kningar och minskningar i vara orter som i sin tur kan skapa
ett 6kat eller minskat bostadsbehov. Vi ser dven att behovet for fler ligenheter med néarhet till
service 6kar med anledning av 40-talisterna. Om behovet av ldgenheter mots kan detta frigéra
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enbostadshus for att mota 90-talisternas vuxenliv som involverar sjdlvstdndighet, samboliv och
barn. Sunne kommun har ett hégre snitt av befolkning 6ver 55 och dldre &n riket.

Befolkningsprognosen visar att flyttningar ar den demografiska komponent som har stdrst och
snabbast pdverkan pa demografins utveckling 6ver tiden. Den ar ocksa svar att prognostisera.
Vill man kunna paverka kommunens demografiska och socioekonomiska sammanséttning pa
kort sikt s& maste man gora fordndringar som paverkar in- och utflyttningsménstren.
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7. Bostadsbehov

Boverket har tagit fram ett underlag i samband med &ndringar av lagen (2000:1383) om kom-
munernas bostadsforsérjning och lagdndringen tradde i kraft 2022-10-01. Underlaget frdn Bo-
verket berér bedomning av bostadsbrist bade pa lans- och kommunniva och ar géllande fran
ar 2012-2020. I Oppna databedémning av bostadsbrist frin Boverket kan det bland annat utli-
sas att ar 2020, i Sunne kommun, var det 256 hushdall som hade vuxna barn hemmaboende och
335 hushall som levde i trdngboddhet. Detta skulle kunna tyda pa en viss generell bostadsbrist i
kommunen eller brist pd ekonomiskt 6verkomliga bostader. Tva aspekter dar man vanligtvis,
om man fick vélja, skulle varken vara vuxen och bo hemma eller leva i trdngboddhet. Ddrav
Sunne kommuns val att lyfta de frdn Boverkets 6ppna data.

Lansstyrelsens bostadmarknadsanalys fran ar 2022, grundad pa bostadsmarknadsenkéten fran
2021 skriver att bostadsmarknaden i Sunne titort och i 6vriga delar av kommun &r i balans,
det vill sidga att det varken &r brist eller 6verskott pd bostdder. Enligt uppskattning fran ana-
lysen berdknas Sunne kommun ha en balans av bostdder d&ven om tre ar. Under aren 2022—
2023 forvantas det att totalt byggas 60 nya bostdder i Sunne kommun, fordelat pa 15 bostiader
2022 och 45 bostader 2023.

Enligt bostadsmarknadsanalysen har Sunne kommun svarat ”ja, delvis” pa att det kommunala
flerbostadshusbestandet har tillgdnglighetinvesteringar. Sunne kommun har &ven svarat ”vet
ej” i fragan, om det under ar 2022 kommer att genomforas tillgdnglighetsinvestering av det
kommunala flerbostadsbestandet.

I bostadmarknadsanalysen redovisas det att r 2021 var 25,2% av Sunne kommuns befolkning
65 ar och dldre. En 6kad andel dldre befolkning ett 6kat tryck pa bostéder, tillgdngliga for al-
dres behov av 6kade resurser. Nar det giller utbudet av sirskilda boenden for dldre i Sunne
kommun ldg kommunen i en balans av bostader ar 2021. Enligt en tva- och femarsprognos vet
inte kommunen om behovet av sarskilda boende for dldre kommer kunna tickas. Det har 4&nnu
inte gjorts en langsiktig analys av detta trots att befolkningsutvecklingen tyder pa ett 6kat be-
hov. Under ar 2024 kommer en boendeplan for dldreomsorg och en for funktionsstdd att tas
fram (Funktionshinderomradet och psykiatrin).

Analysen redovisar att Sunne kommun ar 2021 var i balans géllande seniorbostéder. Trygg-
hetsbostdder ar en boendeform som inte finns i kommunen.

Bistdndsbeddmt trygghetshoende infordes ar 2019. Det dr en boendeform till for &ldre manni-
skor som till viss del klarar sig sjdlva men behdver hjilp och stéd ibland. Denna boendeform
finns inte i Sunne kommun.

Sunne kommun har gétt fran att vara i balans av bostader for personer med funktionsnedsétt-
ning aren 2019 och 2020 till att 4r 2021 ha ett underskott pd bostdder for personer med funkt-
ionsnedsattning.
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Sunne kommun beho6ver de ndrmaste ren satellitboenden, en variant mellan boendestod och
vanligt boende. Inom 10 ar finns ett behov av nytt serviceboende, 10 platser.

Enligt Lansstyrelsens enkdt var kommunen i balans gillande utbud av bostider for ungdomar
ar 2021. Dock menar kommunens verksamhet att bostadsbehovet for gymnasieelever har varit
ett stort problem under aren. Ett nytt elevboende har byggts 2023, vilket kommer att minska
bostads-bristen for studenterna. Behovet av bostdder for YH elever anses variera utifran antal
som far beviljat att 14sa och var de studerande 4r hemmahorande.

Varmland tog emot ar 2021, 244 anvisade nyanldnda, vilket fordelades pa alla kommuner foru-
tom Filipstad och Saffle. Detta innebar da att Sunne kommun tillsammans med de évriga tog
emot i snitt 12 personer per kommun med undantag for Filipstad och Séaffle. Sjalvbosattning fér
nyanldnda personer dr ndgot som Sunne kommun aren 2019 och 2020 var i balans men ar 2021
redovisas ett underskott pa bostdder for nyanldnda. Detta dr svart att beddma men kommu-
nala fastighetsbolaget och privata fastighetségare l16ser mycket av det behovet.

Enligt det kommunala bostadsbolaget och andra hyresvardar i kommunen finns en efterfragan
pa centrumnéra bostdder och det ar ko for att fa en hyresldgenhet i Sunne centrum. For att un-
dersdka behovet for ensamstdende, familjer och ungdomar i Sunne kommun har flera fastig-
hetsdgare som dr verksamma inom kommunen kontaktats.
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8. Upplatelseformer

Sunne kommun ska, enligt kommunstrategin, planera for att mojliggéra for alla att finna ratt
bostad, oavsett livssituation, dlder eller behov darfor ska kommunen framja alla typer av upp-
latelseformer, dganderétt, bostadsratt och hyresratt.

8.1 Behov for ensamstaende

For ensamstdende dr den storsta efterfragan pa lagenheter, enligt fastighetsagare framst 2-3
rum och kok som efterfragas.

8.2 Behov for familjer
Familjernas efterfragan ar oftast villor eller radhus. Radhusen ar populdra bland sma familjer,
2-3 personer, medan villor oftast efterfrdgas bland barnfamiljer.

Enligt fastighetsdgare ar efterfrdgan mycket liten pa lagenheter vad géller familjer. De familjer
som soker ldgenhet i Sunne dr nyanldnda, se vidare under ”Behov fér nyanldnda”.

8.3 Behov for ungdomar
Ungdomar efterfrdgar mindre och billiga 1dgenheter i den centrala tdtorten.

8.4 Behov for édldre

Bedémningen &r att ldersgruppen 64 ar och uppat kommer att 6ka, det finns ett behov for sar-
skilt boende for dldre.

Aldersgruppen 64+ efterfragar boende i Sunne titort. Den hir gruppen forvantas stilla hogre
krav pa utformning och kvalitet i framtiden. Bostdder ska utformas sa att makar/sambopar kan
bo tillsammans. Boendet pa Allégadrden &r populdrt pd grund av narheten till centrum, gangav-
stand till affarer, mojlighet att kopa fardiglagad mat samt att byggnaden har hiss.

Uddebo har 20 lagenheter, dér ar efterfragan mindre dn pa Allégarden. Efterfrdgan och tillgdng
gar oftast jamt upp.

Enligt fastighetsdgare ar efterfragan storst pad 3-4 rum och kok, i nedre plan eller med hiss och
en 1dg manadskostnad.

8.5 Behov for funktionshindrade

Sunne kommun har via det kommunala fastighetsbolaget byggt speciellt boende pa bland an-
nat Ragvagen. Det finns pa sikt behov av serviceldgenheter for unga med behov av LSS insat-

ser. Det finns dven ett behov av stodlagenheter fér personer med samsjuklighet (psykisk sjuk-
dom och droger).
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8.6 Behov for nyanldnda

Enligt Sunne kommun finns det cirka 250 nyanldnda personer med uppehallstillstind som &ar
bosatta i kommunen. Utover detta tar kommunen emot ensamkommande flyktingbarn som s6-
ker asyl eller har fatt uppehallstillstand.

8.7 Behov for hemlosa

Enligt IFO kan det finnas ett morkertal gdllande hemldsa personer i Sunne kommun. Vissa bo-
stadslosa manniskor loser sin boendesituation genom att bosétta sig hos slakt och vanner. Fas-
tighetsdgare i kommunen bidrar ocksd med l6sningar genom att hyra ut bostéder till manni-
skor med sociala- och ekonomiska problem. Socialtjdnsten kan i sarskilda fall ga in med ett
bostadssocialt kontrakt som uppréttas tillsammans med Sunne fastighets AB. Uppfattningen ar
att problematiken kring hemloshet i Sunne kommun har varit relativt liten.

8.8 Behovet/ Slutsatser

Det har under en langre tid inte byggts ndgra nya ldgenheter i kommunen men ett behov av
nya bostéder finns. Det dr forst de senaste dren som ldgenhetsproduktionen kommit i gdng (Al-
légarden, Parkgatan, Mejerigatan).

Det kommunala fastighetsbolaget har i nutid byggt lagenheter, se sidan 28, for seniorboende pa
Allégarden (2021). Lagenheter langs Magasinsgatan (2020). 30 stycken ldgenheter for elevbo-
ende pa Sodra viken (2023). En stor renovering av lokaler for kommunala och externa verk-
samheter har fardigstallts pa Selmagarden (2023). Darefter har Sunne fastighets AB fokus pa att
forvalta snarare an att expandera i nuldget. Sunne fastighets AB har darmed i nutid bidragit
starkt till en battre bostadssituation i Sunne kommun for flera malgrupper.

Enligt kommunens verksamheter finns det ett generellt relativt stort behov av flerbostéader (hy-
reslagenheter), och det galler inte bara nyanldnda. Det stérsta behovet finns av 1dgenheter om
ca tva till tre rum och kok, dessa bostéder efterfragas av dldre och av nyanldnda familjer.

Sunne kommun kommer enligt prognosen 6ka i befolkning fram till 2032, vilket géiller bade
Sunne tatort och alla kommunens delomraden férutom tva. Detta innebér att nya bostédder be-
hovs i kommunen. Det finns lediga tomter, bdde kommunala och privatdgda i alla titorter i
kommunen som kan nyttjas for nybyggnation av villor. Det bér undersdkas om behovet att ta
fram nya detaljplaner for att mojliggora byggnation av flerfamiljshus i ndgra av kommunens
delomrédden. Det har funnits intresse for byggnation av flerfamiljshus, men fa projekt har for-
verkligats. Framst bostadsratter ar svart att genomfora i Sunne.

Befolkningen i Sunne kommun kommer enligt prognosen 6ka med 383 personer till 2032 och
av statistiken utlast bor det cirka 2 personer i varje bostad (13 418 personer/6 874 bostader).
Detta innebér att bostadsbestandet behover 6ka med 190 bostdder fram till 2032, vilket innebér
en nybyggnation av cirka 19 bostader/ar fram till 2032.
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En sammanstillning av pdgdende projekt har gjorts pa sida 28. Den redovisar en vision om hur

del av bostadsbehovet ska tillgodoses.

Utover befolkningsprognosen har Sunne kommun som ambition att ytterligare 6ka invanaran-
talet i kommunen. Om planerade etableringar och planberedskap for utbyggnad av naringsli-
vet forverkligas kommer det medfora att invanarantalet for kommunen bli &nnu storre. Det i
sin tur kraver ett storre bostadsbehov utéver befintlig prognos.

* Bostadsforsorjnings- * Gor detaljplaner
program utreder [Kommun]
bostadsbehov idag e | vissa fall finns det
och ca 10 ar framat. redan deta[jplaner

¢ Positiv (planberedskap), ga
befolkningsprognos. vidare till steg 3
Bostadsbehov, se
steg 2.

¢ Negativ
befolkningsprognos.
Bostadsbehov i
balans/ dverskott, se
steg 4.

4. Bostadsbehov i
balans

» Detaljplaner finns » Detaljplaner finns
[planberedskap] * Bostader finns
e Infrastruktur
[Kommun eller
Privat]
* Bygg Bostader
[Privat eller SFAB]

En forenklad bild 6ver Bostadsforsérjningsprogrammets process.
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9. Planerad och genomforande av bostadsbyggnation

Idag finns planberedskap, tomter for bostadshus bade privata fastighetsidgare och kom-
mundgda, 583 bostadshus, fordelade enligt:

Omrade Kommunala Privata villa- Lagenheteri Befolkningspro-
villatomter tomter flerbostadshus, | gnos 2032
(ca antal) (ca antal) privat och Okning/minsk-
kommunaligt ning
(ca antal)
Sunne tatort 55 18 259 152
Uddheden/ Gras- | 41 1 - 41
mark
Lysvik 6 23 - 37
Ostra Amtervik | 39 23 - 4
Vistra Amtervik | 10 7 56
Rottneros 6 39 - -12
Kléatten - - - -37
Backalund - - - 80
Borgeby - - - 70
Gettjarn - - - 46
Summa 157 111 315 383

Planberedskapen i forhallande till befolkningsprognosen tyder pa att det finnas ett behov av en
ny planberedskap for att kunna tacka behovet av bostader, vilket géller framst pa landsbygds-
omradena. I Sunne tatort ar planberedskapen god da det finns plats for att bygga fler bostidder
an vad befolkningsprognosen visar, vilket beror pa en 6verrepresentation av planberedskap
for flerbostadshus. Planberedskapen for enbostadshus ar inte lika 6vervéldigande. Det ar vik-
tigt att skilja pa planberedskap och det faktiska bostadsbestdndet. En god planberedskapen in-
nebdr inte per automatik att bostadsbristen dr 16st. Bostider maste byggas for att méta dagens
och framtidens behov.

Aven om planberedskapen for bostéder i till exempel Lysvik och Uddheden verkar gé jamt upp
ar planberedskapen idag bestdende av enbart eller 6vervigande villatomter. Planberedskapen
bor bestd av blandade boendeformer och innehdlla minst ett alternativ for flerbostadshus.
Grundat pa detta foreslas till exempel planberedskapen for Lysvik och Uddheden inte vara till-
racklig.
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10. Sammanstallnings och planeringscykel

Sunne kommuns planarbetsprogram for 2023-2024, antogs av kommunfullméktige 2023-12-18.
I programmet finns en prioriteringslista éver vilka planer som ska prioriteras och tas fram un-
der 2023-2024. De pdgdende/kommande planarbeten som mojliggor nya bostéder ar:

e Vitteby 1:15
e Detaljplan for Kolsvik, Leran

Bifogad utbyggnadsplan visar pd manga projekt med flertal exploatdrer, privata och Sunne
Fastighets AB (kommunens allmédnnyttiga bostadsféretag). Hur stor del av genomférandet av
bostadsforsorjningsplanen som faller pd Sunne Fastighets AB framgar i bolagets dgardirektiv.
Kommunfullméktige beslutar om dgardirektivet varje mandatperiod, rligen om sa kravs.
Denna plan far hanvisa till géllande dgardirektiv i friga om dgarens krav pd Sunne Fastighets
AB:s exploateringsarbete.

Det finns d&ven madjlighet att bygga villor/smahus utanfor detaljplanelagt omrade genom bygg-
lovsprovning. Det finns i kommunens dversiktsplan utpekade LIS-omraden (landsbygdsut-
veckling i strandnéra ldge), 19 av dessa omraden &r i syfte for bland annat bostadsbebyggelse.
Det priméra syftet med bostadsbebyggelse i LIS-omraden &r att skapa attraktiva bostadsomra-
den pa landsbygden som kan locka befintliga och nya invanare att bygga nytt. Att starka ser-
viceunderlaget pd landsbygden. For bostadsférsorjningsprogrammet innebar det mojliggor-
ande for nybyggnation av enbostadshus pa landsbygden, fritidshus och permanentboende. Inte
en helhetslosning pd kommunens bostadsbehov, snarare en komplettering.
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10.1 Utbyggnadsplan

Sida 28 (30)

Projekt

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027 2028

Magasinsgatan
Sunne Fastig-
hets AB

45 1gh
hyresrat-
ter

Brf Gosta Ber-
ling
privat

9 1gh.

stads-
ratter

Fd Stora torget
privat

28 hyres-
ratter

Allégarden
Sunne Fastig-
hets AB

30 hyres-
ratter

Vitteby
privat

7 en-
bo-
stads-
hus

5 enbo-
stadshus

5 enbo-
stads-
hus

Kolsvik
privat

Ca 37
Igh.

Torvnas Sol-
backa
Privat

80 enbo-
stadshus
och hy-

resratter

Tingshuset
privat

48 1gh.

Parkgatan
privat

32 hy-
res-
ratter

Elevboende S
Viken Sunne
Fastighets AB

30 1gh

En sammanstdllning av projekt.

Utbyggnadsplanen redovisar fardiga och planerade projekt som enbostadshus och flerfamiljs-

hus, seniorboende och elevboende for att méta bostadsbehovet.
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11. Bilaga 1

11.1 Definition av hustyper och boendeformer

Nedan kommer en rad olika tabeller och diagram som redovisar kommunens hustyper och bho-
endeformer.

e Smahus avser friliggande en- och tvdbostadshus samt par-, rad- och kedjehus men inte fri-
tidshus.

o Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera ldgenheter inklusive
loftgdngshus.

o Ovriga hus avser byggnader som inte dr avsedda for bostadsindamal, till exempel byggna-
der avsedda for verksamhet eller samhallsfunktion.

e Specialbostader avser bostidder for dldre/funktionshindrade, studentbostédder och 6vriga
specialbostader.

o Upplatelseform utgar fran ladgenhetens dgarforhallande men inte hur de boende férfogar
over lagenheterna.

e Hyresratt. Smahus med hyresratt avser ldgenheter som dgs av andra dgare dn fysiska per-
soner, dédsbon eller bostadsrattsforeningar. Flerbostadshus och évriga hus med hyresratt
avser lagenheter som inte dr dgarlagenheter och som dgs av andra dgare dn bostadsratts-
foreningar.

e Bostadsratt. Smahus, flerbostadshus och dvriga hus med bostadsrétt avser lagenheter som
ags av bostadsrattsforeningar.

o Aganderitt. Smahus med dganderitt avser ligenheter som dgs av fysiska personer eller
dédsbon. Flerbostadshus och 6vriga hus med dganderétt avser dgandeldgenheter.
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12. Underlag

Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar
Nationella miljomal — God bebyggd miljo
Sveriges miljomal - Sveriges miljomal (sverigesmiljomal.se)

Nationellt 6vergripande mal for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmaé-
teri-verksamhet http://www.regeringen.se/regeringens-politik/boende-och-byggande/mal-for-
boende-och-byggande/

https://www.regeringen.se/regeringens-politik/bostader-och-samhallsplanering/mal-for-bo-
ende-och-samhallsplanering/

Varmlandsstrategin (2021)
Varmlandsstrategin 2040 (regionvarmland.se)

Bostadsmarknadsanalysen, Varmland (2022) Visning av publikation | Lansstyrelsen Varmland
(lansstyrelsen.se)

Kommunstrategin for Sunne kommun 2014-2025
Oversiktsplan Sunne kommun (2011)

Fordjupad oversiktsplan for Sunne titort (2022)
Planarbetsprogram 2023-2024

Befolkningsprognos 2013-2031, Sunne kommun (2021)
Statistik fran SCB, befolkning och byggande (2022)

d) https://www.statistikdatabasen.sch.se/pxweb/sv/ssd/START BE BE0101 BEO0101]/

e) https://www.statistikdatabasen.sch.se/pxweb/sv/ssd/START BO/

Sunne kommun (2022)

https://sunne.se/sv/utveckling/nyinflyttare/invandring-och-integration/fragor-och-svar-om-flyk-
tingsituationen/

Svensk méklarstatistik (2023-01-13) Bostadspriser i Sunne » Svensk Mdklarstatistik (maklarsta-
tistik.se)
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