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Granskningsutlatande

Rubricerat detaljplaneforslag har varit féremal for granskning enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
under tiden 22 oktober t.0.m. 12 november 2019. Planen har skickats till kommunala och statliga
remissinstanser samt till agare till grannfastigheterna. Planen har funnits tillganglig for allméanheten pa
biblioteket och pd kommunens hemsida under granskningstiden.

Planens syfte ar att mojliggora for byggnader med bostadsandamal och mojliggéra andrad anvéandning for
Tingshusbyggnaden, samt att skydda de kulturvérden som finns hos Tingshusbyggnaden.

Planomradet omfattar forutom Tingshustomtens fastighet Leran 3:34 aven en del av kommunens
gatufastighet Leran 3:292, planomradet &r totalt ca 11 500 m2. Planférslaget stammer delvis 6verens med
den fordjupade Oversiktsplanen for Sunne tatort.

Inkomna synpunkter
Skriftliga yttranden har inkommit enligt foljande:
e Lansstyrelsen
e Lantmateriet
e Trafikverket
e Miljo- och byggnadsndmnden
e Utredare och miljéingenjor
e Tillganglighetsradets referensgrupp
e Postnord
e Fastighetségare 1
e Fastighetségare 2
e Fastighetségare 3
e Fastighetsagare 4
e Fastighetségare 5
e Fastighetségare 6

Innehallet har sammanfattats av fysiska planerare och redovisas nedan. Kommunens kommentar till
yttranden redovisas med kursiv indragen text.

Lansstyrelsen

Arendet

Rubricerat forslag till detaljplan, upprattat med utokat forfarande den 1 oktober 2019, har 6versénts for
granskning enligt 5 kap 188 plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Planférslaget har behandlats i samrad
med berdrda enheter inom Lansstyrelsen vid planberedning den 18 november 2019. Syftet med
detaljplanen ar att skydda de kulturvarden som finns hos Tingshusbyggnaden, mojliggora for annan
anvandning av den samma samt att komplettera med ytterligare bostads och kontorsbebyggelse.
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Lansstyrelsens roll

Enligt PBL 5 kap. 22 8 ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget, om
forslaget enligt lansstyrelsens beddmning innebar att:
1. ettriksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,
2. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,
3. strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med géllande bestammelser,
4. regleringen av sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som angar flera
kommuner inte har samordnats pa ett lampligt satt, eller
5. en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir olamplig med hansyn till ménniskors hélsa eller
sékerhet eller till risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion.

Kvarstaende synpunkter fran samradet

| samradet framforde Lansstyrelsen synpunkter om kulturmiljo, gestaltning, miljomal, dagvatten,
biotopsskydd, miljokvalitetsnormer, strandskydd och geoteknik. Kommunen har till granskningsskedet
bemott Lansstyrelsens synpunkter och vissa justeringar har gjorts. Lansstyrelsen har kvarstaende
synpunkter angaende kulturmiljo, geoteknik, miljokvalitetsnormer och biotopskydd.

Kulturmiljé

Den kulturhistoriska inventeringen foreslog att det inte bor bebyggas framfor tingshuset. | samradet
efterfragades darfor en antikvarisk konsekvensanalys samt illustrationer pa héjder och volymer.
Granskningshandlingarna har kompletterats med illustrationer men dock ingen konsekvensbeskrivning
vilket Lansstyrelsen fortsatt anser vara en brist. Illustrationerna ar aven motséagelsefulla, vilket gor det
svart att utlasa vilken typ av bebyggelse som foresprakas.

Lansstyrelsen konstaterar att de nya byggrétterna skapar en rumsbildning framfor tingshuset, snarare an
att lyfta fram tingshusets monumentalitet. Bygghdjden har 6kats sedan samradsforslaget, vilket ytterligare
skymmer tingshuset. De tva nya byggkropparna har placerats i linje med gatan vilket skapar en skevhet
mot tingshuset. Lansstyrelsen anser att byggréatterna kan justeras for att lyfta fram tingshusets
monumentalitet. Forslagsvis kan de tva byggnaderna narmast gatan tas bort samtidigt som byggratterna
bakom tingshuset ges en hogre byggnadshdjd. Pa sa vis kan tingshusets monumentalitet forstarkas
samtidigt som antalet bostader bibehalls.

Planbeskrivningen bér kompletteras med information om vilka delar av tingshusets fasad som anses vara i
originalutférande for att tydliggora vilka delar som omfattas av planens skyddsbestammelse (q).

Synpunkterna noteras. Efter Lansstyrelsens yttrande i samradet framstalldes
ett antal illustrationsbilder for att visa hojder och volymer i forhallande till
befintlig bebyggelse, darav att de tilltankta byggnaderna pa illustrationerna
inte ser de samma ut pa varje illustration men de olika utformningarna ar
tillatna inom tilltankt plan. llustrationerna visar alltsa flera olika méjliga
utformningar och ar inte bindande. Kommunen anser inte att kommunen
behover forespraka vilken typ av bebyggelse som far tillkomma utan anser att
det ar tillrackligt att ha planbestammelser som avgoér hur den nya bebyggelsen
ska harmonisera med Tingshuset.

Kommunen noterar Lansstyrelsens kommentar om antikvarisk
konsekvensanalys. Nybebyggelse inom planomradet har, som namnt ovan, fatt
utformningsbestammelser for att harmonisera med den redan befintlig
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byggnad. Kommunen anser att planforslaget klargor konsekvenser for den
kulturhistoriska miljon genom lI6pande genom planbeskrivningen samt hur
kommunen stéllt sig till dessa genom utformningen pa plankartan.

Vid skapande av byggratter finns det en storre risk for en viss rumsbildning.
Rumsbildning behdver heller inte per automatik innebara en forsamring. Det
storre avstandet bort fran alléerna (ur naturmiljésynpunkt) av byggréatten har
lett fram till en centrering av byggrétten i plankartan. Dock har kommunen vid
denna centrering valt att forandra byggratternas utformning sa att 6ppningen
ner mot Ekebyvégen blivit storre pa 6stra sidans bada byggratter. Vilket anses
skapa en mer inbjudande vy och att Tingshuset framtréader mer an i
samradsforslagets plankarta. Okningen av bygghéjden forandrar déarav
minimalt sikten till Tingshusbyggnaden, da fokuset av siktlinjen fran
Ekebyvagen utgar fran 6ppningen mellan byggratterna snarare an dess hojd.
Hojden pa ny bebyggelse dverskrider inte Tingshusbyggnaden.

En hogre byggnadshojd an nuvarande pa byggréatterna bakom Tingshuset ar
inte efterstravansvart da monumentaliteten dven ses for den delen av
fastigheten, enligt den kulturhistoriska varderingen som togs fram i samband
med detaljplanen. En ¢kning i byggnadshdjd skulle bidra till att de
byggratterna blir hogre an Tingshuset da markhoéjderna skiljer sig mot dstra
sidan av fastigheten, vilket inte anses rimligt.

Angaende Lansstyrelsens papekande av den tilltankta byggnadernas skevhet
mot Tingshuset s& har kommunen valt att félja kringliggande bebyggelselinje
emot Ekebyvagen. Kommunen anser att detta fortsatt ar den battre 16sning for
en béttre stadsbild fran Ekebebyvagen, battre mojligheten for byggratten inom
planomradet samt bibehallande av 6ppning mot Tingshuset sett fran
Ekebyvagen.

Planbeskrivningen kompletteras med information om vilka delar av
Tingshusets fasad som anses vara i originalutférande.

Halsa och sakerhet

Geoteknik

| planbeskrivningen hanvisar kommunen till framtagna geotekniska undersékningar som bland annat
anger nivaer for grundvatten, rekommenderad typ av grundlaggning, atgarder for skred osv. Pa plankartan
finns inga planbestaimmelser som harleder till rekommendationerna i planbeskrivningen férutom
bestdimmelsen att byggnation av kallare ska uppforas vattentat.

De geotekniska undersokningar som kommunen hénvisar till &r bristfalliga. Utredningarna ar relativt
gamla och i synnerhet omfattar de inte aktuellt detaljplaneomrade utan angransande omraden. Av texten i
planbeskrivningen framgar inte ovanstaende utan slutsatserna ifran de geotekniska underskningarna
redovisas som gallande for aktuellt detaljplaneomrade utan ytterligare resonemang.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover gora en komplettering inom planomradet for att sakerstalla
stabiliteten samt grundvattennivaerna. Ett geotekniskt PM bor sammanstéllas dar de nya
kompletteringarna redovisas tillsammans med en sammanstallning av redan befintligt underlag. I den
sammanstéllningen onskar Lansstyrelsen dven se om de stabilitetsatgarder som omnamnts i den
geotekniska undersokningen fran 1990 ar genomforda och dess eventuell betydelse for planomradet.
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Geotekniska undersokningar/PM behdver aven ta hojd for eventuella omdisponeringar av byggratter med
hansyn till kulturmiljo.

Sunne kommun har genomfort en geoteknisk undersokning efter granskning
dar slantstabiliteten mot Lerélven har undersokts samt grundvattennivan inom
planomradet. Undersokning pavisar att det inte ar risk for skred mot Leralven
for planomradet. Darav anser kommunen att de geotekniska forutsattningarna
ar numera utredda for detaljplanen.

Detaljplanens vaningsantal medges &ven i den geotekniska undersokningen.

Planbeskrivningen fortydligas om de geotekniska undersokningarna som hor
till angransande omraden samt att planbeskrivningen kompletteras med den
geotekniska undersokningen.

Enligt Boverket ska kommunens sa langt som mojligt undvika att ange
planbestammelser som pekar ut en speciell metod eller teknik for exempelvis
atgarder som grundlaggning eller atgarder for skred. Den tekniska
utvecklingen gar hela tiden framat med nya och mer effektiva losningar som
resultat och det ar darfor inte lampligt att sla fast en specifik metod eller
teknik i detaljplan. Det ska dock under planprocessen klargoras att det gar att
uppna det som bestammelsen reglerar.

Syftet med texten i planbeskrivningen ar att upplysa exploatéren som dmnar
genomfdra detaljplanen om att de behover redovisa i bygglovet ett
grundlaggningssatt som éverensstammer med planbeskrivning och
vaningsantal.

Miljokvalitetsnormer

Kommunen har sedan samradsskedet kompletterat handlingen med ett resonemang kring paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for luft. Det saknas dock fortfarande ett resonemang kring eventuell paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten. Detta bor beskrivas i planhandlingen innan planen antas.

Utifran planhandlingarna rader en osakerhet kring vilken niva grundvattnet ligger pa inom planomradet.
Bortledning av detta kréaver ett tillstand enligt miljobalken och kan eventuellt ha paverkan pa nagon av
kvalitetsfaktorerna kopplat till MKN for vatten. | detaljplanen bor detta belysas.

Synpunkten noteras. Planbeskrivningen kompletteras med
miljokvalitetsnormen for vatten.

Planbeskrivningen kompletteras med vilken niva grundvattnet ligger pa i
planomradet.

Tillstand for bortledande av grundvatten enligt Miljobalken star pa sidan 12 i
planbeskrivningen och ar saledes redan belyst.
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Ovriga upplysningar

Biotopskydd

Lansstyrelsen anser det positivt att kommunen har anpassat planforslaget sedan samradsskedet med
hansyn till alléerna. Det finns dock fortfarande ett trad som kan komma att paverkas vilket kréaver en
dispens for generellt biotopskydd enligt miljobalken. I denna dispensprovning behdver det redovisas
sarskilda skél. Da planen inte annu ar antagen finns det enligt Lansstyrelsen fortsatt en mojlighet att
justera byggratten for att undvika en dispensprovning. Detta dr nagot som kommunen bor se Gver.

Synpunkten noteras. Justering av byggratten har skett for att undvika alléer i
sa god utstrackning som majligt, annu mer forskjutning av byggratten
forsvarar avsevart fortatning och exploateringsmajligheter. Darav har en
dispensprovning gjorts for det specifika tradet och fatt ett positivt besked.

Provningsgrundande synpunkter

Léansstyrelsen kan med stdd av 11 kap. 10 § PBL ta in en detaljplan for provning. Mot bakgrund av ovan
namnda anledningar gallande geoteknik anser Léansstyrelsen att dessa fragor maste utredas fore det att
stallning kan tas till om planforslaget foranleder nagon provning eller ej.

Noteras.
Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar har foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Ev. ersattning p.g.a skyddsbestdmmelser

Av planforslaget framgar inte den eventuella ratt till ersattning som en fastighetsagare kan ha nar
kommunen infor skyddsbestammelser i detaljplanen. Regelverket behdver redovisas tydligt i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av regelverket gallande
eventuell rétt till ersattning for fastighetsagaren pa grund av kommunens
inforande av skyddsbestammelser.

Delar av planen som bor forbattras

Teckenforklaring grundkarta

Lantmateriet noterar att grundkartans teckenforklaring fortfarande har ett annat manér &n sjalva
grundkartan.

| plankartan andras det sa att alla tecken har samma manér.
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Trafikverket

Arendet

Trafikverket har tagit del av rubricerat &rende som syftar till att mdjliggora for byggnader med
bostadsandamal och méjliggora andrad anvandning for Tingshusbyggnaden, samt att skydda de
kulturvarden som finns hos Tingshusbyggnaden. Trafikverket har i tidigare samradsskede yttrat sig i
fragan (2017-04-05) utan erinran.

Narmaste statliga infrastruktur ar europavag 45 cirka 300 meter vaster om planomradet.

Sammantagen beddémning

Trafikverket har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.
Noteras.

Miljo- och bygglovsnamnden

Sammanfattning

Inom verksamheten Samhallsbyggnad och enheten fér Plan och projekt har ett forslag till detaljplan
uppréttas for Tingshuset med dess tomt. Planomradet omfattar fastigheten Leran 3:34 (privat 4go) och
delar av Sunne kommuns gatufastighet Leran 3:292. Planomradet ligger i Sunne tatort, pd omradet Leran.
Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for byggnader med bostadsandamal och andrad anvéandning for
Tingshusbyggnaden, samt att skydda de kulturvérden som finns hos Tingshusbyggnaden. Tingshuset
anges som en sarskilt beaktansvard byggnad enligt kulturmiljéinventeringen som gjordes 1980.

Miljo-och bygglovsnamnden har fatt detaljplanen pa remiss och har méjligheten att yttra sig 6ver
forslaget.

Kommentarer och synpunkter

Kulturmiljo

Planbestammelsen g beskriver att fonster och andra delar av fasaden som har ett originalutférande ska
bevaras. Vad innebér detta i praktiken? Det star i planbeskrivningen att flertalet fonster har original
maskinglas som &r viktiga for fasaden. Det kan tolkas som att vissa fonster redan har bytts ut. Vilka
andringar kommer i framtiden att kunna godtas? Kommer det vara mojligt att kunna byta ut fonster till
sadana med likvardigt utseende?

Har vore det en service for exploatoren att fa nagra konkreta exempel pa hur kulturmiljon for byggnaden
bast skulle kunna bevaras.

Utformning- fasaderna ska utformas i ljusa kulérer. Aven har vore det en service for exploatéren att fa en
veta vart gransen for en ljus kulor gar till exempel enligt NCS-skalan.

Syftet med skydd- och varsamhetsbestammelsen ”’q” &r att bevara Tingshusets
kulturhistoriska utseende aven efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. |
praktiken innebar det exempelvis att komponenter som fonster ska bytas
likvardigt utseende och likvardiga egenskaper (tex skimmer som &r viktigt for
fasaden).
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Planbestimmelsen pa plankartan fortydligas med texten att "ljusa kulorer i
linje med huvudbyggnadens” samt beskrivs under rubriken ~Kulturmiljo” pa
sidan 7 i planbeskrivningen.

Gator och trafik

Detaljplanen mojliggor for att omradet kan exploateras med 5 200 kvm bruttoarea. Det finns majlighet for
att bygga bade kontor och bostader. | planbeskrivningen ar kommunens parkeringspolicy redovisad dvs
att det ska finnas 9 st platser per 1000 kvadratmeter for bostader och néstan det dubbla (17 st) for kontor.
Det star inte angivet vilken area den grundar sig pa. Miljé- och byggenheten har tidigare tolkat att det ar
bruttoarea som galler. Antalet illustrerade parkeringsplatser &r gjorda enligt parkeringsnormen for
bostader dvs for det lagre antalet. Det troliga ar att omradet kommer att byggas med bade bostader och
kontor och det ar darfor onskvart att parkeringar for kontor ocksa beaktas i berakningen/illustrationen.
Parkeringsfragan bor inte I6sas utanfor omradet genom parkering pa omkringliggande gator, den bor vara
I6st inom den egna fastigheten.

Planbeskrivningens berékning/illustration utvecklas for att beakta parkering
for kontor.

Gallande parkeringsplatser sa har alla fastighetsagare en skyldighet att 16sa
parkeringen for de boende inom fastigheten. Planbeskrivningens forslag kring
hur parkeringsfragan kan I6sas har i uppgift att visa att parkeringsantalet gar
att l6sa inom planomradet. Det ar enbart en méjlig illustration. Hur
parkeringsplatserna till slut utformas beslutas i bygglovsskedet.

Fastighetsagare behdver inte 16sa parkering for besékande inom den egna
fastigheten, utan de sker som oftast langs med lokalgatorna, utifran
kommunens parkeringsnorms utredning.

Buller

Enligt forordning (2015:216) bor inte buller fran spartrafik och vagar 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. De beraknade bullernivaerna
presenterat i planbeskrivningen ligger pa eller 6ver gransvarden for ekvivalent och maximal ljudniva.
Berakningarnas osakerhet &r inte presenterad eller diskuterad. MBN anser darfor att bullerfragan borde
utredas ytterligare och att ytterligare bullermodelleringar/matningar kan behovas i ett senare skede.

| férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § 2 anges:
”50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning ti// byggnaden”. Det réiicker med en
uteplats som klarar riktvardena, till exempel en gemensam gard, darutover
kan privata balkonger eller fler uteplatser vara mer bullerutsatta, enligt
Boverket. Eftersom ingen av vaningarna ligger over dBA i ekvivalent ljudniva
(ekvivalent niva ar 10 dBA under hogsta tillatna dBA) menas att en uteplats
som klarar riktvardena kan anordnas innanfér byggnaderna och att darutéver
privata balkonger eller andra uteplatser kan tillatas vara mer bullerutsatta.
Darfor anses bullerfragan tillrackligt utredd for detaljplanskedet.
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Geotekning/grundférhallanden

| planbeskrivningen star det angivet att vid detaljprojektering skall kompletterande undersokningar och
utredningar utforas for val av lamplig grundlaggning/forstarkningsatgard med hansyn till sattningar. Det
ar viktigt att klarlagga om detta ska goras vid all typ av byggnation eller ar det godtagbart att bygga upp
till tva vaningar i tra utan att géra kompletterande undersokning? Det star i planbeskrivningen att
grundlaggning av latta byggnader 1-2 vaningar bedoms kunna ske ytligt med utbredda plattor. Inférande
av planbestammelse om att geoteknisk undersékning ska goras fore bygglov vore i sa fall lampligt.

Se kommentar till yttrande fran Lansstyrelse gallande geoteknik samt se
geoteknisk undersokning. Det ar inte lampligt att infora en planbestammelse
om ytterligare utredningar, utan detaljplanen ska vara tillréackligt utredd for
att anse att marken ar lamplig for det planerade d&ndamalet. | detta fall anses
att de geotekniska forutsattningarna ar tillrackligt utredda for detaljplan.
Vidare rekommendationer for detaljplanering gar att utlasa i geoteknisk
undersokning samt i planbeskrivningen i stycket
“Geoteknik/grundforhallanden” pd sidan 12.

Dagvattenfragor

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for bland annat nybyggnationer. Detta vill givetvis bidra till att
andelen hardgjord yta 6kar, som ocksa uppmarksammas i planbeskrivningen. Vidare star det att stora
gronytor kvarstar och att dagvattenledningar finns i och i anslutning till planomradet. Det ges ocksa
konkreta forslag sa som anvandning av genomslappligt material for att minska risken for oonskade
effekter vid t.ex. stora mangder nederbord. Aven om det finns kommunala dagvattenledningar i omradet
tycker MBN att flera och mer lokalt forankrade forslag for omhandertagandet av dagvatten fran takytor,
parkeringsplatser osv. vore gynnsamt.

Synpunkten noteras.

Utredare och miljoingenjor

For att ge plats at byggnader mm kommer grasytor, trad, buskar etc. att forsvinna. Denna véxtlighet
levererar ekosystemtjanster i omradet som nu kommer att forsvinna. Gronytor och véxtlighet som inte
kan bevaras bor ersattas med motsvarande ekosystemtjénster.

I planbeskrivningen lyfts det fram att en negativ konsekvens av planforslaget
blir att viss del av gronytor kommer férsvinna. Samtidigt lyfter
planbeskrivningen fram vikten av trad i stadsmiljon for att traden bidrar till
ekosystemtjanster och har viktiga funktioner for att minska effekterna av
klimatforandringarna. Aldre trad har ocksa betydelse for den biologiska
mangfalden i stadsmiljon. Nagot som bidragit till att planbeskrivningen
uttrycker att bebyggelse i mojligaste man placeras pa sadant satt att sa fa trad
som mojligt lider skada av exploateringen. Darfor har en bestammelse om
marklov for fallning av trad inforts och géallet for hela planomradet. Redovisat
planférslag anses darmed tagit fragan i beaktande.

Grundvattenbildningen kommer att brytas om takvatten och dréneringsvatten kommer att
ledas fran omradet och fler hardgjorda ytor skapas dar vattnet leds bort. Allétraden och annan
vaxtlighet i omradet kan vara kéansliga for forandringar i vattenforsorjningen.
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Vidare utredning bor redovisa hur regnvatten fran tak, dranering och hardgjorda ytor béast tas
tillvara for att inte bryta grundvattenbildningen. Avledning av vatten till befintligt
dagvattensystem och vara vattendrag bor ocksa begransas dar sa ar mojligt. Vaxtlighetens behov
av vatten och de geotekniska forutsattningarna for byggnation i omradet behover synkas ihop.

Speciell utredning och skydd kravs for att pa ratt satt skydda allétraden, dess rotsystem, andra
trad och annan véxtlighet vid gravarbeten och placering av byggnader. Allétraden i
Domarevagens forlangning vaster ut utanfor planomradet bor beskrivas i planen och skyddas pa
samma satt som traden inom planomradet.

Synpunkten noteras. Planbeskrivningen kompletteras med foljande text:
“Allétrdden och annan vixtlighet i omrddet kan vara kdnsliga for
forandringar i vattenforsorjningen. Vidare utredning bor redovisa hur
regnvatten fran tak, dranering och hardgjorda ytor bést tas tillvara for
att inte bryta grundvattenbildningen. Avledning av vatten till befintligt
dagvattensystem och vara vattendrag bor ocksa begréansas dar sa ar
mojligt.”

Allétraden skyddas genom det generella biotopskyddet enligt 7 kap.
MB. Plankartan har en upplysning om planomradets alléer och vid risk
for inverkan pa alléer ska ansokan om dispens goras hos
Lansstyrelsen. Allétraden anses darfor ha ett tillrackligt skydd i
planforslaget.

Allétrad utanfor planomradet &r inte aktuella att involvera i
detaljplanen.

Behovet av parkeringsplatser redovisas i planbeskrivningen till 47 platser for bostader, platser for
kontoren tillkommer. | skissen dver omradet redovisas 26 platser. | ett forslag i planbeskrivningen hur
parkeringsplatser kan disponeras i omradet redovisas 47 platser, vilka nagra &r placerade pa
innegarden. Parkering pa innegarden kan inte anses bidra till en god och hélsosam livsmiljo.
Parkeringsplatserna kraver en stor del av gronytorna i omradet. Det &r viktigt att redovisa behovet av
ytor for parkeringsplatser och om de ska avsattas inom eller utanfor boendeomradet eller bade och
samt dess konsekvenser.

Planbeskrivningens forslag kring hur parkeringsfragan kan losas har i
uppgift att visa att parkeringsantalet gar att I6sa inom planomradet. Det &r
enbart en mojlig illustration. Hur parkeringsplatserna till slut utformas
beslutas i bygglovsskedet.

Utbyggnad av fjarrvarmendtet pagar vilket kan vara ett alternativt val for byggnadernas
energiforsorjning. Anslutningsmajligheter finns 300 m norddst om detaljplaneomradet.

Planbeskrivningen kompletteras med ovanstaende information om alternativ
energiforsorjning.

Tillganglighetsradets referensgrupp

Tillganglighetsradet har inget att erinra.

Noteras.
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PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat innebar
att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna
roll representerar Postnord samtliga postoperattrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for chaufforer
och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetshox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géallande godkannande
av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Noteras.

Fastighetsagare 1

Synpunkter mot tankt byggnation.

Gator och trafik:

Ingen konsekvensanalys framgar av planbeskrivningen som tar upp de problem som kommer att uppsta
pa Fogdevagen, den delen vaster om Tingshusbhyggnaden.

Av planbeskrivningen framgar att 17 p-platser skall finns for kontorsbyggnaden *Tingshuset” dir 16
platser har ritats in runt sjalva byggnaden, viket innebér att 10 platser verkar vigda for de boende som
avser lagenheterna. For lagenheterna har 11 platser ritats in, men 1 plats av dessa skall tillhra
kontorsdelen enligt skrivelsen.

En konsekvens blir att manga bilar kommer att stéllas upp pa sjalva Fogdevéagen och detta i sin tur
kommer att medfora problem for oss boende och for nyttotrafik, dels till oss som bor utmed gatan och
dels till foretagen. Det kommer &ven innebara problem med snéréjningen. | dag sa laggs tjocka vallar upp
utmed végens sidor, sa om tva fordon skall motas, sa kan inget fordon sta uppstélld pa gatan.

Parkeringsbehovet, enligt kommunens parkeringsnorm, ska tillgodoses inom
den egna fastigheten (Leran 3:34). | planbeskrivningen finns en illustration
som visar hur parkeringsplatserna skulle kunna anlaggas for att uppfylla
kommunens parkeringsnorm. lllustrationen ar enbart ett exempel och ar inget
fastslaget beslut. Krav pa antalet parkeringsplatser och hur
parkeringsplatserna till slut utformas beslutas i bygglovsskedet.

Tankt hyresbyggnad pa vastra sidan av "Tingshusbyggnaden”.

Varfor har ingen tankt byggnadsstil presenterats i forslaget gallande byggnationen pa baksidan som det
gér att tycka till om, da sa gjorts for byggnationen pa framsidan vilket framgar av bilagan Illustrationer
frAn Brunnberg & Forshed.” | denna bilaga framgar inte ndgon vy av den véstra sidan sdsom presenteras
for den Ostra sidan.
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Det ar samma typ av utformningsbestammelser i plankartan dster om som
vaster om Tingshuset. Kraven &r darmed desamma. Anledningen till varfor
bilder visas fran Gstra sidan &r for att visa hur det harmoniserar med
Tingshusets framsida.

Under den tid som gatt sa verkar ingen forandring gjorts fran foretaget da de presenterade sina forsta
planer, vilket framgar av skissen Illustrationsplan skala 1:400 och dar det framgar att tankt att
boendeparkeringen ska ske pa gatorna i naromradet och ej inom tomtgransen.

Gallande parkeringsplatser sa har exploatdren skyldighet att 16sa parkeringen
for de boende inom fastigheten.

Se aven tidigare svar ovan angaende parkering.

Fastighetsagare 2

Synpunkter Detaljplan for Leran 3:34 m fl.

Nedan lamnar fastighetségaren sina synpunkter enligt planforslag for Tingshuset med dess tomt och
mdjligheten att ldmna synpunkter fram till 12 november 2019. | de fall som dokument finns for
fastighetsagarens synpunkter hanvisar hen till dessa. Fastighetsagaren har ocksa i nagot fall valt att
hanvisa till andra skrivningar, se under respektive synpunkt nedan.

Synpunkt 1 — formell aterkoppling fran samrad 2017

Fastighetsagaren saknar en formell och dokumenterad aterkoppling pa det samrad som skedde ar 2017.
Fastighetsagaren ser att synpunkterna som kom in ar dokumenterad men saknar aterkoppling hur
synpunkterna har omhéandertagits eller varfor de inte har omhéandertagits. Fastighetsdgaren begar darfor en
sadan skriftlig och dokumenterad aterkoppling.

Under maj manad 2017 finns det dokumenterat i kommunens
arendehanteringssystem att ett brev med samradsredogorelsen bifogades till
samtliga som stod med pa utskickslistan. Fastighetsagarens namn och adress
star med i utskickslistan och har saledes fatt en aterkoppling i den bifogade
samradsredogdrelsen i maj manad 2017. Samradsredogorelsen har aven
funnits tillganglig pa kommunens hemsida sedan maj manad 2017.

Synpunkt 2 - kulturvardesinventering

Den kulturvardesinventering som gjordes ar 2017 lamnade en rad rekommendationer:
e Existerande byggnad far ej rivas eller forvanskas.
e Byggnadens volym, form och avtryck skall uppratthallas.
e FoOnster och andra delar av fasaden som har ett originalutférande &r viktiga skall bevaras for att
den arkitektoniska gestaltningen skall kunna vidareftras.
e Tillbyggnader tillats ej.
e Fasadernas fargsattning bor uppréatthallas.
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e Forslaget med att lata bebygga storre delar av tomten vill paverka byggnadens monumentalitet.
Ny bebyggelse kan tillatas uppforas véast om tingshuset, dvs. man kan tillata att uppfora en av de
tva byggnader som forslaget visar.

e Bebyggelse dst om tingshuset ner mot Ekebyvégen tillats ej.

e Ny bebyggelse bor underordna sig till volym och materialval till existerande.

Hur har dessa rekommendationer omhéndertagits och om de inte har tagits hansyn till dnskar
fastighetsagaren en skriftlig aterkoppling pa varfor.

Exempelvis lamnas rekommendationen om att inga byggnader ¢ster om tingshuset och ned mot
Ekebyvagen ej tillats. I planritningen ar det dock vad som foreslas. Hur ser kommunen pa det?
Ytterligare en rekommendation var bevarandet av tingshuset monumentalitet. | planférslaget som kom nu
har ytterligare bebyggelse tillkommit som dn mer gor att tingshuset som byggnad forsvinner” som ett
landmérke i Sunne tatort. En byggnad som later oss paminnas om vad som varit och som tar bort de
minnen och just monumentalitet som &r en stor del av charmen med Sunne och som turister dras till. Hur
ser kommunen pa det?

Tredje och sista rekommendationen som fastighetsagaren vill lyfta extra &r att ny bebyggelse bor
underordna sig till volym och materialval till existerande. Fastighetsdgaren ser inget av det i nya
planforslaget. Alla byggnader har en helt annan typ av byggnadsstil, materialval, fargval vilket gor att det
upplevs som ett trangt, rérigt och osammanhangande omrade forstarks. Hur ser kommunen pa det?

Fastighetsagaren onskar en skriftlig aterkoppling pa sina fragor.

Det har gjorts en avvagning och bedémning mellan kulturmiljon, exploatering

och naturmiljon vilket har lett fram till granskningsforslaget. Byggréatterna

oster om Tingshuset har flyttats bort fran alléer for att ta naturmiljon i storre

beaktande och skydda alléerna. Ett av planens syften ar ocksa att skydda de

kulturvarden som finns hos Tingshusbyggnaden, kommunen har darfor lagt till

skydds- och varsamhetsbestammelser for att skydda byggnaden fran

forandringar. Byggnadens kulturvarden skyddas i planen genom féljande

skydd- och varsamhetshestammelser (r, g, ki och kz):

e 1 —Rivningsforbud (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

e (- Fonster och andra delar av fasaden som har ett originalutférande ska
bevaras. (PBL 4 kap 16 § punkt 3)

e k1 - Vid ombyggnad och renovering ska proportioner, fasaddetaljer och
materialval anpassas till byggnadens ursprungliga karaktar. (PBL 4 kap
16 § punkt 2)

e k2 - Fasadmaterial ska vara puts och ha fargen ockra (PBL 4 kap 16 §
punkt 2)

Planforslaget har &ven fatt tillagg av fler hansynsbestammelser for ny
bebyggelse till granskningen, for att knyta an till Tingshusets kulturhistoriska
varden vid nybyggnation:

e f1-Fasaderna for ny bebyggelse ska utformas i ljusa kulérer (PBL 4 kap 168
punkt 1)

o f2 - Tak ska vara svart (PBL 4 kap 168 punkt 1)
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En bestammelse angaende takvinkel fanns sedan tidigare, dar intervallet ar
mellan 9 - 11 grader pa befintliga Tingshuset och till all ny bebyggelse. Pa
detta satt nas en enhetlighet vilket bidrar till att planférslaget tar hansyn till
Tingshuset och hur dess tak ar utformat. Kommunen menar att Tingshusets
hdga kulturhistoriska varden vid nybyggnation nara intill Tingshusbyggnaden
kraver ett varsamt beaktande kring arkitekturens utformning.

Gallande monumentaliteten sa har det gjorts en awéagning och bedémning
mellan naturmiljo- och kulturmiljovéarden. Ett storre avstand bort fran
alléerna har kravts for byggnation dster om Tingshuset. Vilket lett fram till att
byggrétten centrerats for att ta naturmiljon i beaktande. Samtidigt som
centreringen genomforts i plankartan sa har aven 6ppningen ner mot
Ekebyvagen forstorats. Vilket skapar en mer inbjudande vy och att Tingshuset
framtrader mer an i samradsforslagets plankarta.

Bade oster och vaster om Tingshuset ar ny bebyggelse underordnat i hojd.
Tingshuset kommer fortsatt vara den hogsta byggnaden inom planomradet sa
darmed anser kommunen att man ocksa tagit hansyn till underordnade av
Tingshusbyggnaden.

Darav anser kommunen att rekommendationerna fran
kulturvardesinventeringen har tagits till hansyn och varit vagledande genom
for planforslagets utformning i den man det har varit méjligt efter
ovanstaende resonemang.

Synpunkt 3 — miljorum

| framtaget forslag for Tingshuset har placeringen av avfallshanteringen/miljérum endast tagit hansyn till
planen for Tingshuset. Hansyn har inte tagits till omgivande och befintlig bebyggelse. Fastighetségaren
har synpunkter pa att fran sitt koksfonster, alltsa inte tomtgransen kommer enligt forslag fa ett sophus
endast 12,5 meter. Ur ett sakerhetsperspektiv kommer hens boende att kraftigt forsamras da det innebar
att tung trafik for avfallshamtning parkeras/star pa tomgang flera ganger i veckan strax utanfor
fastighetsagarens koksfonster och tomt. Beroende pa vad avfallshanteringen hanterar kan det innebéra att
miljofarligt avfall forvaras bara nagra meter fran fastighetsagarens tomt.

Avfallshanteringen s néra fastighetsagarens boende innebér aven en sanitar olagenhet for hen. Den
méangd sopor som avfallshanteringen forvantas omhanderta av samtliga hushall kommer att bli massiv.
Det innebar stank av sopor, faglar som dras till sopor, skrap som tappas vid lamning och hamtning, vilket
starkt paverkar hens mgjlighet att anvanda sin framsida av tomten. Den fina kvallssol fastighetsagaren
brukar njuta av pa sommarkvéllarna lar paverkas negativt pa grund av ovanstaende. Hen tror inte nagon
vill sitta 5-10 meter fran ett sophus i sommartid, kraftskivetider etc?
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Bilder nedan ar fran fastighetséagarens boende och hur avfallshanteringen planeras placeras och hur det
paverkar hen. Fastighetsagaren tar ocksa garna emot besok om tjansteméannen pa plats vill fa en forstaelse
for hen.

Fastighetsdgaren hanvisar till Boverkets idéskrift som tar upp placering avfallshantering. Idéboken ska
bidra till ett 6kat medborgarfokus sa att avfallsutrymmen, atervinningsstationer och centraler blir sakra,
tillgangliga och estetiska,
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2011/avfallshandboken-26-maj.pdf

Forslag: Miljorummet bor placeras pa andra sidan omradet istéllet, enligt forslaget med alternativ
placering. Dar paverkas inte nuvarande bebyggelse i samma omfattning och mojligheten for avhamtning
finns. Placering dar blir ocksd samlokaliserad till de boendes parkering da man oftast tar med sig sopor i
samband med att man har andra &renden ut.

Fastighetsagaren onskar en skriftlig aterkoppling pa sina synpunkter och forslag.

Synpunkten noteras. | Boverkets byggregler (BBR) finns det foreskrifter och
allmanna rad dar foreskrifterna ar bindande och de allménna raden ar
vagledande, dessa ska beaktas i senare skede vid utformning. |
planbeskrivningen star det att avfallshanteringen ska ske enligt kommunens
gallande renhallningsordning och kommunens renhallningstaxa med
tillampningsanvisningar. Sopkarl ska placeras med god tillganglighet och
eventuella ljudstérningar i samband med hdmtning ska beaktas. Miljorum ska
utformas pa ett sant sétt att minsta maéjliga storning efterstravas.

Synpunkt 4 - trafiksituationen

Trafiksituationen p& Ovre leran kommer avsevart att forsamras. Redan idag ar hastigheten forbi hens
fastighet hog. Fastighetsagaren har under manga ar passat sina barnbarn noga for vagen forbi fastigheten,


https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2011/avfallshandboken-26-maj.pdf
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dar hastigheten sallan underskrider vad som borde vara accepterat pa en kvartersgata. Dessutom &r
Asvagen infarten till de flesta gator pd omrédet. | och med att Tingshuset kommer att bebyggas kommer
trafiken att 6ka an mer. Att boende enbart kommer nyttja de avsedda parkeringsplatserna tror hen inte p3,
de flesta kommer att ha bil, alla kommer att kora fram till sin entré for I&mning och hdmtning av
familjemedlemmar, att lamna av shoppingpasar etc. Hur ser kommunen pa den ckade trafik och hur ska
den hanteras?

Hastighetsgransen kring fastighetsagarens fastighet ar 40 km/h, vilket ar en
vanlig hastighet inom tatbebyggelse. Andrad anvandning av planomrédet
bedéms inte paverka vagnatet namnvart och véagklassificeringen (funktionell
vagklass 5) medger nya anslutningar utan negativa effekter pa trafiken.
Funktionell vagklass ar en klassificering baserad pa hur viktig en véag ar for
det totala vagnatets forbindelseméjligheter. Klasserna 0-9, dar klass 0 ar de
viktigaste vagarna och klass 9 de minst viktiga vagarna. Klassningen &r
generell for all typ av trafik.

Kommunen lyfter dock upp i planbeskrivningen att det bor undvikas att skapa
nya anslutningar till Ekebyvagen da det &ar en huvudled. Darav att de nya in-/
och utfarterna till fastigheten inte &ar i direkt anslutning till Ekebyvégen.

Utifran aspekter ovan sa anser kommunen att den framtida trafiksituationen
ar beaktad och att hansyn tagits for att inte planforslaget ska skapa en
forsamrad trafiksituation.

Ytterligare en synpunkt kopplat till trafiken &r den infart/utfart som placerats i korsningen
Ekebyviagen/Asvagen. Att det inte redan idag har hant olyckor da korsningen ocksa bestar av kombinerad
gang- och cykelvag ar ett under. Att dessutom i planforslaget lagga till ytterligare en infart/utfart i den
redan utsatt korsningen ar markligt, se bild nedan. Hur ser kommunen pa trafiksékerheten i korsningen?
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Fastighetsagaren énskar en skriftlig aterkoppling pa sina synpunkter.

De nya bostadernas narhet till gang-och cykelvag ser kommunen positivt pa.
En infart for boende i omradet till en begrénsad parkeringsyta bedoms inte
generera sadant trafikflode att det avsevart minskar trafiksékerheten i
korsningen.

Skriftlig aterkoppling sker via granskningsutlatandet.

Synpunkt 5 — generell synpunkt

Generellt tycker fastighetsagaren inte att planforslaget tar hansyn till omgivande bebyggelse utan ser
isolerat till planomradet fastigheterna 3:34 och del av 3:292. Ovre leran har i stort sett byggts fram med
tingshuset som grund och utgangspunkt. Tingshuset med omgivande bebyggelse &r en viktig del av Sunne
tatort och den helhet och den kansla som Ovre leran formedlar. Det hade alltsa varit onskvart om
planforslaget hade utgatt fran omgivningen och anpassat forslaget utifran det istallet for att isolerat se
tomten och fastigheten.

Synpunkten noteras. Kommunen anser att planférslaget har utgatt ifran
omgivningen samt anpassat sig for att beakta olika aspekter som bland annat
kringliggande bebyggelse, kulturmiljé och naturmiljo.

Fastighetsagare 3

Synpunkter pa forslag till detaljplan for Leran 3:34 m fl, "Tingshuset", Sunne

Kommun, Varmlands Lan.

Inledningsvis konstaterar fastighetsagaren att illustrationerna inte stammer. Pa forséttsbladet
(visionsbilden) och Fasader samt VVolymstudie Flygperspektiv ser gavlarna mot Ekebyvagen helt olika ut.
Det ar av viss betydelse, eftersom i det ena fallet &r balkongerna riktade 6sterut och i det andra visas
endast smala fonster. Om balkongerna ligger dsterut kan det medfora oldgenhet for boende pa andra sidan
Ekebyvdgen genom insyn.
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Fastighetsagaren undrar dven hur man kan bygga "miljostationer” pa prickad mark.
Fastighetsagaren vill dven notera att hens hus byggdes 1923 och alltsa blir K-markt ar 2023.

Efter Lansstyrelsens yttrande i samradet togs det fram ett antal
illustrationsbilder for att visa hojder och volymer i férhallande till befintlig
bebyggelse, illustrationer visar flera olika mojliga utformningar.
Illustrationerna visar mojliga utformningar inom ramen for detaljplan och de
ar inte bindande, darfor kan de variera i detaljer sa som riktning for
balkonger.

Plankartan andras till korsmark pa utvalda ytor for att mojliggdra placering
for miljohus.

Undertecknad framfor harmed foljande synpunkter pa planférslaget:

Geotekniska forhallanden

Marken bestar av lerjord som vidarebefordrar vibrationer. Det finns bl.a. ett brunnslock i Ekebyvégen,
mitt emot Tingshuset, vid korsningen Ekebyvagen/Granvéagen, som gor att husen skakar da bilar kor 6ver
locket. Grunden pa fastighetsagarens hus &r utford av granitblock, ca 50 - 60 cm tjocka och troligen inte
sammanfogade, utan staplade pa och intill varandra. Darfor anser hen att risken for forskjutningar &r
betydande.

Fastighetsagaren kraver darfor att hens hus besiktas innan markarbeten paborjas samt efter arbetets
avslutande, och att det forses med en vibrationsmétare sa att det gar att folja vilka vibrationer som det
utsétts for.

Fastighetsagaren 6nskar &ven snarast ta del av tidigare berdkningar om spridning av vibrationer i
omradet.

Det ar exploatérens ansvar att dvervaka vibrationer vid nybyggnation sa att
det inte orsakar skada pa befintlig kringliggande bebyggelse.

I planbeskrivningen konstateras att andelen tung trafik 1angs med Ekebyvéagen
ar lag och det finns ingen verksamhet i narheten som kan ge upphov till
skadliga vibrationer. Darmed bedéms inte vibrationer utgéra nagot problem
for planomradet. Enligt detta och planbeskrivningens resonemang i fragan
anses det inte kravas nagon vibrationsutredning for planomradet.

Buller och trafik

Tidvis ar trafiken intensiv pa Ekebyvagen, och den kommer att 6ka, vilket 6kar kraven pa utforande av
bullerdampande atgarder.

Det som forbises ar den ljudniva som motorburen ungdom bidrar med under helger och under
semestertider. Bilar med hogt ljud aker fram och tillbaka pa Ekebyvagen fram till 03-04-tiden under dessa
tider. Man utnyttjar dven intilliggande grasmattor som toaletter. In- och utfarten till den syddstra delen av
fastigheten har ett mycket olampligt lage, alldeles intill vagkorsningen Ekebyvédgen/Asvagen. Den &r
tillsammans med Ekebyvégen/Granvégen en problematisk korsning p.g.a. sin utformning. Den bor inte
utforas sa.

Bullernivaer vid Ekebyvagen ligger under 60 dBA ekvivalent niva, da huset
har likvardigt avstand som planerad ny bebyggelse till vagmitt, som beraknas
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klara bullerkraven av dagens och framtida trafikméngder. Med anledning av
detaljplanen kravs inga bullerdampande atgarder. Utredningar till grund for
detaljplanen tar inte hansyn till ljudnivaer som kan sarskiljas under
exempelvis helger och semestertider da det inte finns kopplat nagon
lagstiftning till detta utan det ar buller fran fordonstrafik som &r den fragan
som undersoks i detaljplaneprocessen.

Vad géller utformning av korsning, se kommentar till fastighetsagare 2.

Fastighetsagaren uppskattar att traden far sta kvar och att foreslagen bebyggelse utféres sa att detta blir
mojligt.
Noteras.

Ovriga forslag

Fastighetsagaren foreslar att husen langs Ekebyvégen far ersattning for kostnaden for insattande av
treglasfonster, samt att brunnslocken héjs sa att de ligger i niva med vagbanan.

Utredningarna i detaljplanen konstaterar att andelen tung trafik langs med
Ekebyvagen &r lag och det finns ingen verksamhet i narheten som kan ge
upphov till skadliga vibrationer. Eftersom kommunen inte ger upphov till
skadliga vibrationer kan inte heller kommunen finansiera foreslagna atgarder.
Daremot bor kommunens brunnslock atgérdas, och det ar ett ansvar som
kommunen har.

Fastighetsagare 4

Synpunkter pa forslag till detaljplan for Leran 3:34. M fl, " Tingshuset”, Sunne kommun,

Varmlands lan.

Undertecknad framfor foljande synpunkter tillsammans med krav pa planforslaget:

-Marken bestar av lerjord som vidarebefordrar vibrationer. Det finns bl.a brunnslock i Ekebyvagen, mitt
emot tingshuset, som gor att fastighetsagarens hus skakar nar trafik kor éver dessa lock. Med kommunens
forslag kommer trafiken 6ka ytterligare och saledes paverka buller mer och annan storning.

-Fastighetsagarens hus bestar av granitblock sdsom en del 6vriga hus i omradet vid Tingshuset.
Granitblocken &r inte sammanfogade i fastighetsagarens hus och staplade péa och bredvid varandra. Vid
planerad byggnation finns stor risk for forskjutning av blocken i huset samt att maskinbullret och
markarbete kan leda till sprickor i husgrunden och dvriga skador pa huset.

Med anledning av detta kraver fastighetsagaren att hens hus ska besiktigas innan markarbeten pabdrjas
samt efter arbetets avslutande. Huset ska &ven forses med en vibrationsmatare for att kunna folja vilka
vibrationer huset utsatts for. Detta betalas sjalvfallet av ansvarig for byggnationen.

Vad galler vibrationer, se kommentarer till fastighetsagare 3.

Trafiken, som ovan namnt &r i dagslaget mycket intensiv pa Ekebyvéagen och kommer ¢kas efter
kommunen genomfort byggnationen. Detta kommer 6ka kraven pa utforande av bullerddmpande atgarder.
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Kraven ar foljande:

- Da fastighetsagaren har tvaglasfonster kraver hen av er inséttande av treglasfonster samt buller-
och insynsskyddat plank till fastighetsdgarens hus.

- Hen &ger huset som drabbas mest av insyn och ovasen av buller. Detta med anledning av den
parkering kommunen planerar att bygga enligt ritningen som medfor ovasen och &ven
byggnationen av de tva nya husen som leder till hég insyn in i hens hus.

- Vad som forbises ar den ljudniva motorburen ungdom bidrar med under helger och semestertider.
Bilar med hogt ljud aker fram och tillbaka pa Ekebyvégen fram till tidig morgon, ibland 5 pa
morgonen. Manga anvander runtomliggande grasmattor och buskage som toaletter skrapplats.

Sammanfattningsvis kraver fastighetsagaren av kommun:

-Besiktning av hens hus innan och efter byggnation

-Inséttning av vibrationsmatare i hens hus

-Byte fran tvaglas- till treglasfonster i hens hus

-Bullerplank kring hens hus for att minska buller och minska insyn.

-Allt som forstors pa hens hus pga av byggnation och markarbete kréaver hen ersattning for.

Det ar exploatérens ansvar att dvervaka vibrationer vid nybyggnation sa att
det inte orsakar skada pa befintlig kringliggande bebyggelse.

Bullerdampande atgarder kommer inte kravas for genomforandet av
detaljplanen. Detta da ljudnivaerna fran Ekebyvagens trafikbuller, vid de
planerade bostadernas fasad, hamnar under riktvardet for ekvivalent niva for
dagens och prognostiserad uppmatta trafikmangder, enligt genomford
bullerberdkning. Utredningarna i planen konstaterar att andelen tung trafik
langs med Ekebyvéagen &r 1ag och det finns ingen verksamhet i narheten som
kan ge upphov till skadliga vibrationer. Darmed beddms inte vibrationer
utgdra nagot problem for planomradet.

Sunne kommun har inte méjlighet att tillgodose kraven fastighetsagaren
avslutar yttrandet med da de inte ar relaterade till eller direkta konsekvenser
av antagande av detaljplan.

Fastighetsagare 5

Man maste forst och framst papeka att man inte blir imponerad av hur trion av kommunens tjansteman
totalt struntar i lagar och rekommendationer fran olika instanser bara for att kommunen ska slippa
tillgodose behovet av bostader. Och att de sen har 16st Sveriges problem med arbetsléshet nar de séger att
det ger ett tillskott pa bostader och arbetsplatser i de centrala delarna av tatorten. Tillgang till arbetsplatser
har funnits dar hela tiden, sa det ar ingen nyhet. For att man bygger bostader sa 6kar det ju inte antalet
arbetsgivare. Foretag har forsokt att hyra in sig pa Tingshuset ett antal ganger men lokalhyran har varit
for hog.

Man bryr sig inte om vad kulturinveteringar kommer fram till eller vad PBL 8 kap. 13 8§ s&ger och sedan
pa fullaste allvar tror att om man star framfor en byggnad med 3 van gor byggnaden i bakgrunden
storre??
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Nar man nu planerar att bygga huskroppar med tre vaningar narmast Ekebyvéagen sa kommer ju inte den
storslagna kénslan och narhet till Tingshuset att forstoras (som beskrivs i "Konsekvenser av planens
genomforande) att infinnas utan istéllet motsatsen som beskrivs.

Detta ar ju sjalvklart om man har tva stérre byggnader nara utifran den plats man ska betrakta sa blir ju
bakgrunden forminskad.

Tingshusets monumentalitet forminskas och tillgodoser ej den miljokulturinventering som gjordes dels
1980 och senast 2017 dar Tingshuset omnamns som en sarskilt beaktansvard byggnad i kommunens
kulturmiljoinventering. Och déar det dven star att inga byggnader ska uppforas framfor Tingshuset, mellan
byggnaden och Ekebyvagen, da detta riskerar att inverka pa byggnadens monumentalitet. Byggnaden med
tomt skall ingd i en totalbetraktelse savél 6stra som vastra sidan.

Sen har vi den biotopskyddade allén med lindar enl, MB kap.7 dar de sager att for att kunna ta byggrétten
i ansprak sa kravs att exploatoren ansoker om dispens fran biotopskyddet hos Lansstyrelsen, for att flytta
det avvikande tradet for att det ger ett asymmetriskt intryck. Det ar av betydelse att det finns gronomraden
inne i samhallet.

Man far hoppas att Lansstyrelsen foljer den miljokulturinventering som har gjorts dels 1980 och 2017 och
sa icke godkanner denna forflyttning av biotopskyddade trad.

TINGSHUSETS FRAMSIDA SKA BEVARAS ! ! Det ar ocksa av betydelse att det finns gronomraden
inne i samhdllet som skapar en behaglig miljo och lugn tillvaro.

Det har gjorts en avvagning och bedémning mellan kulturmiljon, exploatering

och naturmiljon vilket har lett fram till granskningsforslaget. Byggréatterna

oster om Tingshuset har flyttats bort fran alléer for att ta naturmiljon i storre

beaktande och skydda alléerna. Ett av planens syften ar ocksa att skydda de

kulturvarden som finns hos Tingshusbyggnaden, kommunen har darfor lagt till

skydds- och varsamhetsbestammelser for att skydda byggnaden fran

forandringar. Byggnadens kulturvarden skyddas i planen genom féljande

skydds- och varsamhetsbestammelser (r, g, ki och kz):

e 1 —Rivningsforbud (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

e (- Fonster och andra delar av fasaden som har ett originalutférande ska
bevaras. (PBL 4 kap 16 § punkt 3)

e k1 - Vid ombyggnad och renovering ska proportioner, fasaddetaljer och
materialval anpassas till byggnadens ursprungliga karaktar. (PBL 4 kap
16 § punkt 2)

e k2 - Fasadmaterial ska vara puts och ha fargen ockra (PBL 4 kap 16 §
punkt 2)

Planforslaget har aven fatt tillagg av fler hansynsbestammelser for ny
bebyggelse till granskningen, for att knyta an till Tingshusets kulturhistoriska
varden vid nybyggnation:

e f1- Fasaderna for ny bebyggelse ska utformas i ljusa kulérer (PBL 4 kap
168 punkt 1)

o f2 - Tak ska vara svart (PBL 4 kap 168 punkt 1)

En bestammelse angaende takvinkel fanns sedan tidigare, dar intervallet ar
mellan 9 - 11 grader pa befintliga Tingshuset och till all ny bebyggelse. Pa
detta satt nas en enhetlighet vilket bidrar till att planforslaget tar hansyn till
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Tingshuset och hur dess tak ar utformat. Kommunen menar att Tingshusets
hdga kulturhistoriska varden vid nybyggnation nara intill Tingshusbyggnaden
kraver ett varsamt beaktande kring arkitekturens utformning.

Gallande monumentaliteten sa ska det fortydligas att det &r rekommendationer
i kulturmiljéinventeringen, inget ( ’ska ”) krav. Det har vidare gjorts en
avvagning och bedémning mellan naturmiljé- och kulturmiljovarden. Ett
storre avstand bort fran alléerna har kravts for byggnation 6ster om
Tingshuset. Vilket lett fram till att byggratten centrerats for att ta naturmiljon i
beaktande. Samtidigt som centreringen genomforts i plankartan sa har aven
Oppningen ner mot Ekebyvéagen forstorats. Vilket skapar en mer inbjudande vy
och att Tingshuset framtrader mer &n i samradsforslagets plankarta.

Bade oster och vaster om Tingshuset ar ny bebyggelse underordnat i hojd.
Tingshuset kommer alltsa fortsatt vara den hogsta byggnaden inom
planomradet sa darmed anser kommunen att man ocksa tagit hansyn till
underordnade av Tingshusbyggnaden.

Gator och trafik

Forslag pa parkeringsplatser som visas pa. figur 3 sd kommer det att finnas 47 parkeringsplatser
tillgangliga till bostaderna och da fyra huskroppar.

Som det visar pa den illustration fran Brunnberg & Forshed som bifogas, sa visar det endast 27
parkeringsplatser och en téankbar placering pa en miljostation till sju stycken huskroppar varav de
byggnader narmast Ekebyvégen har tre vaningar. Pa den illustrationen sa visas det for 48 lagenheter. Om
det saknas parkeringsplatser till bostaderna var ska da besoksparkering vara for den tilltankta
arbetsplatsen i Tingshusbyggnaden. Det kommer absolut att bli mer trafik och problem med snérdjning
och annat vagunderhall som tex. sopning av gator pa varen. Det kommer att paverka boende miljon da
bade trafik och rorelse blir patagligt storre. Problemet med parkeringsplatser &r inte visualiserat pa ett
riktigt sétt tycker fastighetsagaren.

Inget solklart planforslag fran trion.

Illustrationsbilderna for tilltdnkta byggnader samt fér parkering som finns i
planbeskrivningen &r ett exempel pa hur parkeringsplatserna for bostader kan
disponeras inom fastigheten. Planbeskrivningens forslag kring hur
parkeringsfragan kan l6sas har i uppgift att visa att parkeringsantalet gar att
I6sa inom planomradet. Det &r enbart en mojlig illustration. Detsamma galler
illustrationsbilderna, det ar enbart exempel och inget fastslaget beslut. Hur
parkeringsplatserna till slut utformas beslutas i bygglovsskedet dar
kommunens parkeringsnorm maste efterfoljas.

Gallande parkeringsplatser sa har exploatoren skyldighet att l6sa parkeringen
for de boende inom fastigheten.

Sociala konsekvenser

Fastighetsagaren har bott i sin fastighet i dver 20 ar och har alltid haft kénslan att det ar tryggt i
naromradet, s mer gentrifierat kan det inte bli, snarare tvartom for oss som redan bor har. Det &r val
ingen som vill ha insyn i sina bostader dygnet runt. En fortatning av bostadsomradet gor inte att det blir
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en mer attraktiv fastighet utan tvartom. Enligt méaklare sa gor det fastigheterna mindre attraktiva att sélja
och kan sa ocksa paverka vardet. Fastighetsagaren anser att Tingshuset med dess omgivande tradgard ar
en viktig del i bostadsomradet och fér kommunen. Miljon runt Tingshuset har en stor betydelse for
fastighetsagaren da det finns en gronyta inne i samhallet. Dessutom sa har man placerat en miljostation
12,5 m framfor koksfonstret for en av villorna pa Asvéagen. Det ger ju mer en statussankning och mer
oattraktiva hus om man skulle komma till en forsaljning. Att det blir mer manniskor i rérelse under fler
timmar av dygnet kan &ven skapa en oro for inbrott eller strande av omgivning.

Fortatning av bostader leder inte till att det blir en mer attraktiv fastighet utan snarare tvartom och
fastighetsagaren &r inte villig till att hens fastighet blir mindre attraktiv. Fastighetségaren vill att
Tingshuset med dess omgivning forblir intakt och bevarad utan bostéder. Varfor skulle det bli en mer
attraktiv arbetsplats for att man bygger bostader pa tomten? Konstigt argument!

Men om det skulle i forsta hand bli en arbetsplats sa skulle det nog vara positivt.

Kommunen anser att en valplanerad fortatning av tatorten okar
serviceunderlaget i samhaéllet for befintliga som nya invanare. Vilket skapar
positiva mereffekter.

Fastigheten Leran 3:34 och dess gronytor ("trddgard”) dr privat mark och
star till fullt forfogande av agaren att inom befintlig detaljplan och PBL géra
vad denne anser rimligt. Grénytor i tatorten ar viktigt men kan endast
garanteras for allmanheten nar de ags av kommunen och har anvandningen
allman plats.

| planbeskrivningen star det att avfallshanteringen ska ske enligt kommunens
gallande renhallningsordning och kommunens renhallningstaxa med
tillampningsanvisningar. Sopkarl ska placeras med god tillganglighet och
eventuella ljudstérningar i samband med hamtning ska beaktas. Miljorum ska
utformas pa ett sant satt att minsta maéjliga storning efterstravas.

God byggmiljo

Det star aven att planforslaget bidrar till att uppfylla malen for en hallbar bebyggelsestruktur skulle
anvandas. Dar preciseringen talar om forvaltning och omvandling av befintlig bebyggelse. Om man
ignorerar vad som inventerats i miljokulturinventeringen och biotopskydd och vad det star i PBL 8 kap.
13 8. Ja da blir sa fallet.

Nu &r det sa att det har faststéllts att Tingshuset &r en sarskilt beaktansvard byggnad. Och med dess
omgivning ska bevaras.

Se kommentar ovan om skydds- och varsamhetsbestammelser samt om
kulturmiljé- och naturmiljévarden.

Fastighetsagare 6

Man maste forst och framst papeka att man inte blir imponerad av hur trion Wikstrom, Persson och
Bergman totalt struntar i lagar och rekommendationer fran olika instanser bara for att kommunen ska
slippa tillgodose behovet av bostader. Och att de sen har 16st Sveriges problem med arbetsléshet nar de
sager att det ger ett tillskott pa bostader och arbetsplatser i de centrala delarna av tatorten. Tillgang till
arbetsplatser har funnits dar hela tiden, sa det ar ingen nyhet. For att man bygger bostader sa 6kar det ju
inte antalet arbetsgivare. Foretag har forsokt att hyra in sig pa Tingshuset ett antal ganger men lokalhyran
har varit for hog.
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Man bryr sig inte om vad kulturinveteringar kommer fram till eller vad PBL 8 kap. 13 8 sager och sedan
pa fullaste allvar tror att om man star framfor en byggnad med 3 van gor byggnaden i bakgrunden
storre??

N&r man nu planerar att bygga huskroppar med tre vaningar narmast Ekebyvagen sa kommer ju inte den
storslagna ké&nslan och nérhet till Tingshuset att forstoras (som beskrivs i "Konsekvenser av planens
genomforande) att infinnas utan istéllet motsatsen som beskrivs.

Detta ar ju sjalvklart om man har tva stérre byggnader nara utifran den plats man ska betrakta sa blir ju
bakgrunden forminskad.

Tingshusets monumentalitet forminskas och tillgodoser ej den miljokulturinventering som gjordes dels
1980 och senast 2017 d&r Tingshuset omnamns som en sarskilt beaktansvard byggnad i kommunens
kulturmiljoinventering. Och déar det dven star att inga byggnader ska uppforas framfor Tingshuset, mellan
byggnaden och Ekebyvagen, da detta riskerar att inverka pa byggnadens monumentalitet. Byggnaden med
tomt skall ingd i en totalbetraktelse saval dstra som vastra sidan.

Sen har vi den biotopskyddade allén med lindar enl, MB kap.7 dér de séger att for att kunna ta byggrétten
i ansprak sa kravs att exploatoren ansoker om dispens fran biotopskyddet hos Lansstyrelsen, for att flytta
det avvikande tradet for att det ger ett asymmetriskt intryck. Det ar av betydelse att det finns gronomraden
inne i samhallet.

Man far hoppas att Lansstyrelsen foljer den miljokulturinventering som har gjorts dels 1980 och 2017 och
sa icke godkanner denna forflyttning av biotopskyddat trad.

TINGSHUSETS FRAMSIDA SKA BEVARAS ! ! Det ar ocksa av betydelse att det finns gronomraden
inne i samhallet som skapar en behaglig miljé och lugn tillvaro.

Se kommentar till yttrande fran fastighetsagare 5.

Gator och trafik

Forslag pa parkeringsplatser som visas pa. figur 3 sd kommer det att finnas 47 parkeringsplatser
tillgangliga till bostaderna och da fyra huskroppar.

Som det visar pa den illustration fran Brunnberg & Forshed som bifogas, sa visar det endast 27
parkeringsplatser och en tankbar placering pa en miljostation till sju stycken huskroppar varav de
byggnader narmast Ekebyvégen har tre vaningar. Pa den illustrationen sa visas det for 48 lagenheter. Om
det saknas parkeringsplatser till bostaderna var ska da besoksparkering vara for den tilltankta
arbetsplatsen i Tingshusbyggnaden. Det kommer absolut att bli mer trafik och problem med snérdjning
och annat vagunderhall som tex. sopning av gator pa varen. Det kommer att paverka boende miljon da
bade trafik och rorelse blir patagligt storre. Problemet med parkeringsplatser &r inte visualiserat pa ett
riktigt satt tycker fastighetsagaren.

Inget solklart planforslag fran trion.

Se kommentar till yttrande fran fastighetsagare 5.

Sociala konsekvenser

Fastighetsagaren har bott pa sin fastighet i dver 20 ar och har alltid haft kénslan att det &r tryggt i
naromradet, s mer gentrifierat kan det inte bli, snarare tvartom for dom som redan bor har. Det ar val
ingen som vill ha insyn i sina bostader dygnet runt. En fortatning av bostadsomradet gor inte att det blir
en mer attraktiv fastighet utan tvartom. Enligt méaklare sa gor det fastigheterna mindre attraktiva att sélja
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och kan sa ocksa paverka vardet. Fastighetsagaren anser att Tingshuset med dess omgivande tradgard ar
en viktig del i bostadsomradet och for kommunen. Miljon runt Tingshuset har en stor betydelse for
fastighetsagaren da det finns en gronyta inne i samhallet. Dessutom sa har man placerat en miljostation
12,5 m framfor koksfonstret for en av villorna pd Asvégen. Det ger ju mer en statussiankning och mer
oattraktiva hus om man skulle komma till en forsaljning. Att det blir mer manniskor i rorelse under fler
timmar av dygnet kan &ven skapa en oro for inbrott eller strande av omgivning.

Fortatning av bostader leder inte till att det blir en mer attraktiv fastighet utan snarare tvartom och
fastighetsagaren &r inte villig till att hens fastighet blir mindre attraktiv. Fastighetségaren vill att
Tingshuset med dess omgivning forblir intakt och bevarad utan bostader. Varfor skulle det bli en mer
attraktiv arbetsplats for att man bygger bostader pa tomten? Konstigt argument!

Men om det skulle i forsta hand bli en arbetsplats sa skulle det nog vara positivt.

Se kommentar till yttrande fran fastighetsagare 5.
God byggmiljo

Det star aven att planforslaget bidrar till att uppfylla malen for en hallbar bebyggelsestruktur skulle
anvandas. Dér preciseringen talar om forvaltning och omvandling av befintlig bebyggelse. Om man
ignorerar vad som inventerats i miljokulturinventeringen och biotopskydd och vad det star i PBL 8 kap.
13 8. Ja da blir sa fallet.

Nu &r det sa att det har faststallts att Tingshuset ar en sarskilt beaktansvard byggnad. Och med dess
omgivning ska bevaras.

Se kommentar till yttrande fran fastighetsagare 5.
Fortsatt arbete

De yttranden som inkommit under granskningstiden och har inneburit justeringar av planhandlingarna
sammanfattas nedan.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen kompletteras med geoteknisk undersokning (s.12).
e Handlingarna kompletteras med miljokvalitetsnormen fér vatten. (s.20)

e Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av regelverket gallande eventuell ratt till
ersattning for fastighetsagaren pa grund av kommunens inférande av skyddsbestammelser. (s.15)

e Planbeskrivningen kompletteras med information om alternativ energiférsérjning. (s. 14)

e Planbeskrivningen kompletteras med foljande text pa sidan 16: “Allétriiden och annan
vaxtlighet i omradet kan vara kansliga for forandringar i vattenforsorjningen. Vidare
utredning bor redovisa hur regnvatten fran tak, dranering och hardgjorda ytor bast tas
tillvara for att inte bryta grundvattenbildningen. Avledning av vatten till befintligt
dagvattensystem och vdra vattendrag bor ocksd begrdinsas ddr sd dr mojligt.”

e Planbeskrivningens berdkning/illustration utvecklas for att beakta parkering fér kontor. (s.9)

e Planbeskrivelsen kompletteras med texten att ” Fasaderna for ny bebyggelse ska utformas i ljusa
kulorer for att kopplas samman med Tingshusets ljusa fasad . (s.6)
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Plankartan

e | plankartan andras det sa att alla tecken har samma manér.

o Planbestimmelsen om utformning (F) pa plankartan fortydligas med texten att "ljusa kulérer i
linje med huvudbyggnadens”.

e Plankartan andras till korsmark pa utvalda ytor for att mojliggora placering for miljohus.

Medverkande tjanstepersoner
Sandra Bood, Fysisk planerare
Mikael Persson, Samhéllsplanerare



