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Granskningsutlatande

Rubricerat detaljplaneforslag har varit féremal for granskning enligt plan- och bygglagen (pbl 2010:900)
under tiden 21 november — 15 december 2017. Planen har skickats till kommunala och statliga
remissinstanser samt till gare till grannfastigheterna. Planen har funnits tillganglig for allméanheten pa
Plan och byggenheten och pa kommunens hemsida.

Omradet omfattas av fastigheterna Torvnas 1:11 och 1:12 och &r ca 20 ha. Detaljplanens huvudsyfte ar att
mojliggora for nya bostader pa Torvnas och Solbacka. Planforslaget stammer delvis 6verens med
oversiktsplanen.

Nedan redovisas yttrandena och kommenteras om det finns anledning dartill. Slutligen sammanfattas
remissomgangen med forslag till bearbetningar av planen.

Lansstyrelsen

Léansstyrelsens roll
Enligt PBL 5 kap. 22 8 ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planférslaget, om
forslaget enligt l1ansstyrelsens beddmning innebar att

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,
2. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,
3. strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphavs i strid med gallande bestammelser,

4. regleringen av sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som angar flera
kommuner inte har samordnats pa ett lampligt sétt, eller 5. en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars
blir olamplig med hansyn till ménniskors hélsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, dversvamning
eller erosion.

Kvarstaende synpunkter fran samradet

| samradet framforde Lansstyrelsen synpunkter om naturmiljon och placering av atervinningstation.
Planbeskrivningen har reviderats och ingen atervinningsstation foreslas. Lansstyrelsens tidigare
synpunkter kring naturmiljon kvarstar dock.

Lansstyrelsen noterar att planomradet har utdkats sedan samradet och att det nu dven infattar ett omrade
som angransar till Mellan-Fryken. Det aktuella omradet har ingatt i naturvardesinventeringen och
klassades som ett omrade med patagliga naturvarden (klass 3). Omradet omfattas aven av
strandskyddshestammelser. Kommunen foreslar att dessa omraden ska bli naturoch rekreationsomrade.
En mindre del av omradet planlaggs som smabatshamn.

Strandskydd

Smabatshamn

Planen foreslar en mindre smabatshamn (W1) inom omradets sddra del. Sjon Mellan-Fryken omfattas har
av det generella strandskyddet om 100 meter. Omradet berdrs aven av fagelskyddsomradet for
Frykensundet vilket innebér att det &r Lansstyrelsen som handladgger upphavande av strandskyddet. Detta
sker genom en separat ansokan.

Sunne kommun har 22 november 2017 lamnat in en ansokan om upphdvande av strandskydd inom del av
Torvnds 1:11. Arendet &r under handldggning dar det ska provas om ett upphavande av strandskyddet ar
forenligt med bestdammelserna i miljobalken.

Tillstand enligt annan lagstiftning

Artskydd

Kommunen har i planprocessen gjort naturinventeringar och konstaterat att det i omradet finns rédlistade
revirhavdande fagelarter, sasom rosenfink, stare, savsparv, gulsparv, buskskvétta och sanglarka.
Planforslaget innebér att delar av omraden som utgor viktiga miljoer for dessa arter kommer att tas i
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ansprak. Rodlistade arter ar sddana som ska prioriteras i artskyddsarbetet och omfattas av 4 §
artskyddsforordningen. Det innebdr bland annat att det ar forbjudet att skada eller forstora djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser.

Lansstyrelsens nuvarande bedomning ar att forslagna atgarderna riskerar att aktualisera forbudet i 4 §
artskyddsforordningen. For att en dispens ska kunna beviljas behdver det utredas hur den lokala
bevarandestatusen for ovannamnda rodlistade arter ser ut. Vid dispensprovning ska det ocksa goras en
bedémning om genomfdérandet av planen kan paverka statusen negativt. Nagon bedomning om hur
planforslaget kommer att paverka arternas gynnsamma bevarandestatus och habitatens kontinuerliga
ekologiska funktion har hittills inte gjorts. Kommunen behdver darfor ta kontakt med Lansstyrelsens
miljoskyddshandlaggare for att vidare diskutera fragorna kring artskyddet och dispensprovning.

Prévningsgrundande synpunkter

Lansstyrelsen kan med stéd av 11 kap. 10 § PBL ta in en detaljplan for prévning. Lansstyrelsen kan av
det nu aktuella planforslaget och av i dagslaget kanda forhallanden inte se att de foreslagna atgarderna
kommer att féranleda nagon prévning.

Lansstyrelsen vill daremot uppmarksamma kommunen om att detaljplaneforslaget eventuellt kan behdva
justeras utifran Lansstyrelsens beslut kring strandskydd och artsskyddsdispens

Kommentar:

Kommunen har i sa stor utstrackning som mojligt tagit hansyn till de
naturvarden som finns inom planomradet samtidigt som avvégning har gjorts
mot mojligheterna att skapa attraktiva tomter. Till granskningen lades
strandomradet till som naturmark med syftet att inom detta omrade starka
naturvéardena och darmed forsoka gynna de arter som finns i omradet idag och
infor framtiden.

Kommunen kommer att inkomma med ans6kan om dispens fran
artskyddsforordningen men bedémer att det finns méjligheter att inom eller i
anslutningen till planomradet skapa nya miljéer som gynnar de rodlistade arter
som paverkas av planen.

Det finns en upplysning pa plankartan om att dispens fran artskyddet kréavs for
delar av omradet.

Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets granskningshandlingar (daterade 2017-11-01) har foljande noterats:
Delar av planen som bor forbattras

Plankarta med bestammelser

Fastighet/tomt
Bestammelsen p2 har relaterats till begreppet tomt. Lantmaéteriet rekommenderar att begreppet fastighet
istallet anvénds.

Vagar
Hur ska vag till pumpstationen i sodra naturomradet och vég till smabatshamnen l6sas?

Anvandning av kvartersmark

Enligt Boverkets rekommendationer bor kombinationer av anvéndningar betecknas med samtliga
relevanta beteckningar och redovisas var for sig i listan med planbestdammelser. | detta fall ar
bestammelsen BD1 respektive BC1 redovisade pd samma rad bland planbestammelserna.
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Planbeskrivning
Samfallighet och inlésenréattighet/skyldighet

Samfalligheten Torvnas S:1 saknades i fastighetsforteckningen vid samradsskedet. Lantmateriet har i
granskningsskedet inte tagit del av nagon fastighetsforteckning med vill fortsatt uppmarksamma
kommunen pa att stora delar av gatumarken och delar av naturmarken verkar vara samfalld.
Samfalligheterna framgar inte av fastighetsindelningen i plankartan och konsekvenserna i samband med
genomfdrandet finns inte redovisade i planbeskrivningen.

Kommunen bor vanda sig till Lantmateriet och bestélla en utredning av samfalligheter inom planomradet
och fa de uppregistrerade i fastighetsregistret och registerkartan sa att man har en korrekt
fastighetsindelning till grund for planarbetet. Samfélligheten omfattas av inldsensrattigheter som foljer av
allmén plats och det ar darfor sarskilt viktigt att den blir korrekt behandlad under planarbetet.

Aven inlosensrattigheterna behover beskrivas i planbeskrivningen.

Prickmark

Befintliga byggnader pa Torvnas 1:12 har det lagts prickmark 6ver. Detta innebdr att byggnaderna ar
planstridiga. Det inskranker bland annat ratten att ateruppfora en byggnad som skadas av till exempel
brand, vilket i forlangningen kan innebdra en ersattningsskyldighet for kommunen. Konsekvensen av
prickmark éver byggnader pa Torvnas 1:12 bor framga av planbeskrivningen.

Bestammelser om réattighetsomraden

| planférslaget finns bestammelser enligt 4 kap 18 § 2 st PBL, d.v.s. bestammelser om rattighetsomraden
(a1 - servitut for infart till fastighet). Det innebar att kommunen i sa fall ska bestamma exakt hur
servituten ska utformas, till sin lydelse och vilka omraden som ska belastas.

Nar bestammelser om rattighetsomraden (FIB) infors i en detaljplan ska planprocessen ocksa innefatta
provning av vissa grundlédggande krav som stélls i fastighetsbildningslagen (FBL), se 4 kap 18 § 3 st
PBL. For reglering av bestammelser om servitut ska villkoren i 3 kap. 1 § (allmanna lamplighetskraven)
och 5 kap. 4 § 1 st (batnadsvillkoret) FBL prévas. Redovisningen av prévningen av de paragrafer i FBL
som framgar av 4 kap 18 § 3 st PBL bor vara i niva med vad som redovisas i en lantmateriforrattning med
tvangsinslag. Lantmateriet kan inte finna ndgon sadan redovisning i planhandlingarna.

Kommentar:

Kommunen revidera enligt Lantmateriets synpunkter om p2 och redovisning
av kvartersmarken.

Angaende pumpstationen och smabatshamnen kommer de kunna angoras via
korbara gc-vagar som utgar fran slappen mellan bebyggelsen, detta da det ar
enstaka tillfallen som de kommer behdva angéras med bil, se reviderad
illustration. Planbeskrivningen uppdateras med information om detta.

Torvnas S:1 finns redovisad i fastighetsforteckningen som samféllighet utom
planomradet. Torvnas S:1 &r belagen utanfor planomradet, i den sodra delen ar
samfélligheten belédgen sdder om det dike dar fastighetsgransen mellan
Torvnas 1:11 och Haljeby 1:58 ar. Vagen som tidigare var samfalld fran vag
716 véster ut mot sundet ar upphdvd genom forrattning 1766-00/10.

Angaende bebyggelsen pa prickmark sa justeras plankartan sa att dessa
sakerstalls.

Bestammelsen al om utgar och prévningen lamnas till kommande
lantmateriforrattning for att inte Iasa planen.
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Trafikverket

Trafikverket har tagit del av rubricerat &rende som syftar till att mojliggora att flera bostader byggs i
Sunne med narhet till natur, sjon Mellan-Fryken och servicen i Sunne centrum.

Trafikverket har i tidigare samradsskede yttrat sig i fragan 2016-10-18 med kommentarer om dagvatten,
buller och ljusstérningar.

Arendet berdr sekundara lansvagen 716 dar Trafikverket ar vaghéllare.

Buller

En ny bullerberékning har tagits fram som baseras pa prognosar 2040. Enligt kommentar i
samradsredogorelsen &r skyddsavstandet m a p buller sékerstallt till 40 meter mellan bostadsfasad och
vag. Enligt planforslag i planbeskrivningen placeras den nya bebyggelsen sa att huvudbyggnaderna inte
placeras narmare végen (?) an 45 meter for att klara géllande forordning utan krav pa skyddsatgarder.
Matt i plankartan ar avstandet mellan gransen for byggratt och vagkant cirka 38 meter. Det behéver
klarlaggas vilket avstand som galler.

Sammantagen bedémning
Utover ovanstaende har Trafikverket ingenting att erinra.

Kommentar:

Plankartan och planbeskrivningen kompletteras med nya uppgifter om vart
gransen for 60 dBA ar (enligt nya forordningen). Méatningen ar dock gjort fran
vagmitt, inte vagkant.

Milj6, Sunne kommun
Synpunkter med avseende pa fororenad mark

Inom planomradet finns ett potentiellt fororenat omrade. Dér har tidigare varit en bilverkstad och darefter
ett tryckeri. En utredning pagar inom planprocessen.

Resultaten fran utredningen samt ev undersokning och atgard ska under utredningens gang kommuniceras
med tillsynsmyndigheten.

Kommentar:

Under planprocessen kommer fortsatt god kommunikation med
tillsynsmyndigheten hallas.

Ellevio AB

Ellevio AB har tagit del av detaljplanen for Torvnas 1:11 m fl. och har inget att erinra mot forslaget.
Kommentar:
Yttrandet &r noterat.

Tillganglighetsradet

Granskningsforslag Torvnds Solbacka, bostader som villor radhus kedjehus flerbostadshus har vi inget att
erinra.

Kommentar:
Yttrandet ar noterat.
Cristian Engstrom

Foreslar att det gors tomter sa sjonara som praktiskt mojligt, narmare an det ar ritat idag. Sjokanten bor
goras iordning for bruk av bad och batliv. Om omradet gors iordning ordentligt och att bostadsomradet tar
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form, kan det forberedas for eventuell strandnéra affarsverksamhet. Kiosk eller andra sméa
néringsverksamheter.

Blir omradet valexploaterat, kanske detta dven kan bli en framtida rekreationsplats/métesplats. Detta
kanske bor ligga vid halvudden séder om gamla reningsverket, om mojligt.

Anriatta rekreationsomrade runtom, med lekpark eller liknande.
Priserna pa tomterna bor hallas ned for att kunna séljas, och darmed fa till stand snabbare inflyttning.

Kommentar:

Bebyggelsen &r placerad med hénsyn till naturvérden, éversvamningsrisk och
strandskydd. Angaende strandkanten sa & kommunens ambition att detta
omrade ska bli ett nytt rekreationsomrade.

Linda Bodén
Hej!

Jag ringde tidigare idag och undrade om ni hade nagra planer pa om man kunde gora nagot med de
kvarvarande tomterna pa nuvarande Torvnas som annu inte blivit salda for att 6ka attraktiviteten pa
dessa? Kan man t.ex. plantera trad eller liknande for att det ska bli mer gronska och inte bara en kal tomt?
Det vore aven trevligt om man kunde klippa graset mer frekvent &n vad man gor nu i hela omradet for att
det ska roligare ut.

Sedan hoppas jag att det planeras en lekplats inom inte allt for lang tid framover i det nya omradet da det
redan nu finns manga barnfamiljer och att det troligen blir fler. Savida man inte far utnyttja forskolans
lekplats.

Kommentar:

Kommunen noterar dina synpunkter och behovet om att underhalla
kvarvarande tomter skickas vidare till kommunens tekniska avdelning.

Fortsatt arbete

De yttranden som inkommit under granskningstiden och har inneburit justeringar av planhandlingarna
sammanfattas nedan.

Planbeskrivning
e Komplettering av planbeskrivningen for att tydliggora behov av dispens fran artskyddet

e Uppdatering av planbestdmmelser samt justering av prickmark i enlighet med Lantmaéteriets
yttrande.

e Justering av planbeskrivningen och plankartan avseende avstand till vagen med hansyn till buller.
e Illustrationen justeras sa att vag till batplats och pumpstation redovisas.
Plankartan
e Bestammelsen al utgar.
e Prickmark justeras.
e Bestammelsen p2 justeras fran tomt till fastighet.
Medverkande tjanstepersoner
Johanna Bergsman, plan- och exploateringsingenjér, Sunne kommun.
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