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Sammanfattning av samradet

Samrad av dndringsforslaget for Detaljplan for Torvnés 1:11 m.fl. har genomforts under peri-
oden 25 mars — 16 april 2026.

Meddelande om samrad har skickats ut till sakdgare, myndigheter, organisationer och andra
berorda per brev. Planhandlingarna har funnits tillgdngliga digitalt pA kommunens webbplats
och fysiskt pa Sunne bibliotek.

Foljande tio yttranden lamnades i samband med samradet:

Lansstyrelsen

Lantmateriet

Trafikverket

Miljo6- och bygglovsndmnden

Funktionsrattsnatverket i Sunne

Gemensamt yttrande frdn grannar pa Solbacken

Gemensamt yttrande frdn grannar pa 6stra delen av Solbacken
Ellevio AB

Skanova AB

PostNord AB

Yttrandena presenteras och kommenteras nedan.

Huvudsakliga synpunkter och forandringar i planforslaget

Lansstyrelsens synpunkter angdende geotekniken har lett till att det geotekniska PM:et
reviderats och att tillagget till planbeskrivningen kompletterats angdende geotekniken.
Pa plankartan har en bestimmelse inforts om att marklov krdvs om marknivaerna
inom naturmarken i séder ska hojas 6ver de naturliga marknivéerna.

Synpunkt om att det &ven borde finnas ett omrade med naturmark mellan byggrétten
pa Torvnds 1:80 och fastigheterna i vaster har tillgodosetts genom att ett omrade med
naturmark inforts.

Kvarstaende synpunkter

De synpunkter som inkommit om att &ven dndra bestimmelser fér redan bebyggda fas-
tigheter har inte tillgodosetts da detta ligger utanfor syftet med denna planandring.
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Stallningstagande
Med gjorda andringar enligt ovan bedéms dndringsforslaget vara fardigt fér granskning.
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Inkomna yttranden

Lansstyrelsens yttrande

DETALJPLANENS OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning att &ndringen av detaljplanen dverensstimmer
med oversiktsplanen.

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER - PROVNINGSGRUNDER ENLIGT 11 KAP. 10 § PBL
Lansstyrelsen beddmer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att geotekniska sdkerhetsfragor ska losas pa ett tillfredsstillande sétt i enlighet
med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att préva kommunens beslut
att &ndra detaljplanen.

Geotekniska sdkerhetsfragor

Lansstyrelsen har tagit del av planhandlingarna, inklusive bifogat geotekniskt PM, som delvis
baseras pa tidigare utredningar - AF Infrastructure, 2019/2020 och Mitta, 2020. Dessa utred-
ningar ingar dock inte i samradshandlingarna, vilket innebar att Lansstyrelsen inte kunnat
gora bedomningar mot det fullstdndiga underlaget. Lansstyrelsen onskar att f information om
eventuella handelser eller anledningar i 6vrigt som foranledde framtagandet av geotekniska
utredningarna med avseende pa stabiliteten i omradet efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Denna information kan ha betydelse for lamplighetsbeddmning av den foreslagna planind-
ringen. Kommunen behdver sidkerstalla att samtliga geotekniska férutsiattningar och utred-
ningar redovisas i planhandlingarna infér granskningsskedet.

Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med information om varfor kommunen valde att ta fram
kompletterande geotekniska utredningar efter att gdillnande plan antagits. Vidare bifogas
dessa utredningar granskningshandlingarna.

Det foreligger otydligheter i bifogade geotekniska PM:et. Lansstyrelsen kan inte utldsa hur be-
démningarna i PM:et forhaller sig till den foreslagna plandndringen, bade de utékade och
minskade byggratterna som dndringen medger. Det framgéar inte heller tydligt under vilka for-
utsdttningar olika grundlaggningsmetoder kravs. Lansstyrelsen anser att det geotekniska PM:et
behover kompletteras med underlag som tydliggoér de geotekniska forutsittningarna for de
dndringar som det nu aktuella detaljplaneprocessen avser med hansyn till pdverkan pé stabili-
teten inom planomradet.

Kommunens kommentar:

Det geotekniska PM:et har kompletterats med beskrivningar om vilka geotekniska fordnd-
ringar den foreslagna plandndringen kan komma att medféra inom respektive delomrade.
Ddr belastningarna riskerar att fordndras har kompletterande stabilitetsberdikningar ut-
forts. Tillagget till planbeskrivningen har uppdaterats.

Samradsredogorelse e Detaljplan for Torvnas 1:11 m.fl.



Sunne Sida 6 (18)
kommun

K

@

Det geotekniska PM:et anger att kompletterande utredningar ska tas fram i byggskedet for re-
spektive objekt. Lansstyrelsen framhaller att markens lamplighet ska vara slutgiltigt bedémd i
samband med att detaljplanen antas. Nodvandiga undersékningar kan darfor inte skjutas upp.
Vidare behover kommunen sidkerstélla att eventuella restriktioner som kravs for att marken
ska vara lamplig regleras i plankartan.

Kommunens kommentar:

I det kompletterade PM:et konstateras att grundliggningen mdste anpassas till vad som
byggs, dvs. val av grundliggning behéver goras objektspecifikt i projekteringsskedet da
byggnadernas lige, laster, grundliggningsnivder, hojdsdttning, eventuella uppfylinader
och krav pa tillatna sdttningar dr kdnda. For att kunna anpassa grundldggningen efter
vad som avses byggas rekommenderas kompletterande objektspecifika geotekniska
undersokningar och utredningar for dimensionering och val av limplig grundliggnings-
losning.

Beroende pd byggnaders utformning och belastning samt aktuella sdttningskrav kan sd-
vdl ytlig grundliggning som djupgrundliggning med pdlar vara aktuell. Utredningen kon-
staterar ocksd att pdlning inte bedoms inte vara en forutsdttning fér omradets totalstabi-
litet eller for detaljplanens limplighet.

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER - RAD ENLIGT 2 KAP. PBL
Formaliafragor
e Detredovisas plandndringens syften som text pa plankartan. Det stdr bland annat att

"Andringen av detaljplanen avser att #indra anvindning fran bostader till naturmark i
sodra delen av planomradet, samt dndra byggratt for bostadshus till enbart friliggande
enbostadshus.” Lansstyrelsen anser att texten bor fortydligas, eftersom dndringarna
som beskrivs géller enbart en begrdnsade del av planomréadet och inte all bostadsmark
isoder.

e Plankartan redovisar vid sidan av sjidlva planomradet ett kartutsnitt som inte ar skalen-
ligt. For att underlatta geo-referering/lagesbestamning av tillagda linjer och ytor i kart-
utsnittet, rekommenderar Lansstyrelsen kommunen att &ven redovisa koordinatkrys-
sar i kartutsnittet.

¢ Kommunen bor se 6ver formulering av bestimmelser h; och h,. Det dr h, som verkar
motsvara den gillande hojdbestdmmelsen i omradet.

Kommunens kommentar:

Planhandlingarna kompletteras. Det pdgar en avstyckning av de tre blivande tomterna
oster om den foreslagna naturmarken och i granskningen anpassas plangrdnserna efter
de nya fastighetsgrinserna. Hojdbestimmelserna finns sedan innan men det gdr inte att
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ldgga in de dldre rombsymbolerna med Focus detaljplan varfor dven den nya representat-
ionen med bokstdver beskrivs.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Kommunen beddémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommunens kommentar:
Noteras.
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Lantmateriets yttrande
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2026-03-03) har foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor déar planen behover forbittras
(Héar redovisas synpunkter om sddana fragor som Lantmaéteriet sdrskilt ska bevaka och sddant
som vi uppfattar som nodvéndigt att atgarda for genomforandet av planen.)

OTYDLLIGT VILKA PLANBESTAMMELSER SOM GALLER EFTER ANDRINGEN

I plankartan redovisas en andring for bestaimmelsen e4 avseende stérsta byggnadsarea. Ordet
vardinrattning ar overstrukits och ersatts med ordet dldrevard. Denna dndring ar inte upprak-
nad i rutan som redovisar d&ndringarna i planen. Detta medfér att det blir otydligt huruvida
planbestimmelsen faktiskt har dndrats.

I planbeskrivningen star det att gdllande bestimmelse om hdjd inte langre ska gilla inom om-
rade 2. Det framgér inte i plankartan att bestimmelsen inte langre ska gélla inom omradet.
Ténk pa att det r plankartan som ar det juridiskt gdllande dokumentet. Forslagsvis kan detta
redovisas med att stryka dver bestimmelsen h; i kartutsnittet i plankartan for omrade 2.

Bristen kan innebéra att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § andra stycket PBL inte ar uppfyllt.

Kommunens kommentar:
Plankartan och planbeskrivningen ses 6ver enligt énskemal
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Trafikverkets yttrande

Arende

Trafikverket har mottagit ovan rubricerat drende for yttrande. Plandndringen syftar till att in-
fora naturmark i omradets mitt och begrénsa byggrétten for de tre blivande fastigheterna oster
om den tillkommande natur marken. Vidare syftar d&ndringen till att utéka byggratten inom bo-
stadsmarken i omrade 3 samt inom all bostads bostadsmark norr om Torvnésvégen.

Infrastruktur
Arendet berér vig 716 for vilken Trafikverket dr vighéallare.

Vég 716 har hastighetsbegriansningen 70 km/h och hade ar 2024 en drsdygnsmedeltrafik (ADT)
pa 1205 fordon/dygn varav 27 tunga fordon. Vagen har barighetsklass BK 4.

Planomradet ar beldget cirka 3 meter fran vagkant.

Synpunkter och upplysningar
Trafikverket har inget att erinra.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Miljo- och bygglovsnamndens yttrande
Miljo6 har inga synpunkter i drendet.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Funktionsrittsnidtverket i Sunnes yttrande
Sunne 2026-03-25 samrad Torvnds 1:11. For naturmark och bostdder har vi inget att erinra.

Kommunens kommentar:
Noteras.
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Gemensamt yttrande fran 13 grannar pa Solbacken
Vi har tagit del av samradsunderlaget avseende forslag till &ndring av detaljplan for Torvnés
1:11.

Detta yttrande lamnas gemensamt av boende pa Solbacken i direkt anslutning till planomradet.

1. Overgripande synpunkter
Plandndringens syfte anges vara att skapa tkad forutsdgharhet for befintliga och framtida bo-
ende.

Vi ser positivt pa delar av planforslaget, sarskilt:
e Inrattande av gronomrade/naturomrade
e Anpassning av vissa tomter till enplanshus

Samtidigt &r var samlade bedémning att delar av forslaget, sdrskilt avseende omrade 3 (Torv-
nas 1:80), i nuvarande utformning riskerar att motverka planens syfte for befintliga fastighets-
agare i direkt anslutning till planomradet.

2. Omrade 3 - Torvnis 1:80
For att tydliggora vara synpunkter hénvisar vi till bifogat kartunderlag (Bilaga 1).
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Kartan redovisar de omraden som enligt var bedomning behover justeras i planforslaget.

Det markerade omradet (omrade 1) utgor en naturlig buffert mellan befintlig bebyggelse pa
Solbacken och det planerade exploateringsomradet. Detta omrade ska bevaras som gronom-
rade och undantas fran exploatering.

Kommunens kommentar:
Vistra delen av Torvnds 1:80 far anvdndningen dndrad till naturmark.

Vidare framgar att exploateringen inom omrade 3 i nuvarande utformning stracker sig for
l&ngt sdderut och darmed inte tar tillracklig hansyn till befintlig bebyggelse.

Kommunens kommentar:
Se ovan. For kvarvarande del av Torvnds 1:80 gors ingen begrdnsning av byggrditten dt
soder.

For att uppna en rimlig avvagning mellan ny och befintlig bebyggelse ska exploateringen redu-
ceras i omfattning och begrédnsas i riktning bort fran Solbacken.

2.1 Anpassning till omgivning och byggnadshojd
Foreslagen utokning av byggnadshojd och exploateringsgrad, som mdojliggor bebyggelse i flera
vaningar, innebér en tydlig avvikelse fran omradets befintliga karaktar.
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Detta medfor:
e En pataglig visuell paverkan
e Risk fér dominans i landskapsbilden
e Bristande anpassning till befintlig smaskalig bebyggelse

Byggnadshdjden ska anpassas till omgivningen for att sdkerstélla en enhetlig och val avvagd
bebyggelsestruktur.

Kommunens kommentar:

Tillaten byggnadshdjd inom 1:80 ér den samma som inom 1:59-1:61, dvs. 6,5 meter. Aven
om storsta byggnadsyta for enskilda byggnader inom 1:80 ékas sa dr den totala exploate-
ringsgraden fortfarande hégst 50 % av fastighetsarean.

2.2 Markforhallanden, dagvatten och avrinning
Omradet har redan idag kdnda problem med:

e Blota markforhallanden
e Begransad naturlig avrinning

En 6kad exploateringsgrad, i kombination med fler hardgjorda ytor sdsom vagar, parkeringar
och byggnader, innebéar en pataglig risk for:

o Okad ytavrinning
e Forsdmrad infiltration
e Fordndrade flodesvéigar for dagvatten

Detta riskerar att leda till att vatten leds mot nedanforliggande fastigheter pa Solbacken, med
negativa konsekvenser for befintlig bebyggelse.

Planforslaget behover i denna del sédkerstélla att:
e Dagvatten hanteras inom planomradet
e Fordndrad avrinning inte belastar befintliga fastigheter
e Markens naturliga forutsattningar beaktas i hogre grad

Kommunens kommentar:

Exploateringsgraden inom omrddet kommer att minska till foljd av att det infors att na-
turomrdde i mitten av Solbackenomrddet. Inom detta omrade finns méjlighet att for-
bdttra dagvattenhanteringen t.ex. genom avskdrande diken mot bebyggelsen och genom
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att skapa méjlighet till fordréjning inom naturmarken. Aven norr om befintligt naturs-
trdk minskas méjligheten att bebygga marken da det infors en yta naturmark mot befint-
liga tomter viister om Torvniis 1:80. Aven om tilldten byggnadsarea fér enskilda byggna-
der Okar far fortfarande hogst 50 % av marken bebyggas. I och med att ytan pa
bostadsmarken minskar medfor detta att mojligheten till exploatering minskar jamfort
med vad nu gillande detaljplanen tilldter.

2.3 Placering av bebyggelse
Placeringen av foreslagen bebyggelse ar avgorande.

e Desodra delarna av exploateringen ar olampligt placerade i direkt anslutning till be-
fintliga bostdder

e Norra delar av omradet framstar som mer lampliga ur ett avstdnds- och anpassnings-
perspektiv

Placeringen ska justeras s att tillrdckliga avstand sédkerstills mellan ny och befintlig bebyg-
gelse.

Kommunens kommentar:

Ett av syftena med planforslaget dr att undvika exploatering i néira anslutning till befint-
lig bebyggelse. Till granskningen har dven ett nytt omrdde naturmark inforts norr om be-
fintligt naturstrak.

2.4 Samlad bedémning
Sammanfattningsvis bedémer vi att nuvarande utformning av omrade 3:

o Inte ar tillrdckligt anpassad till befintlig bebyggelse
e Inteitillracklig grad beaktar mark- och dagvattenféorhallanden
e Riskerar att forsdmra boendemiljon for narboende

Kommunens kommentar:
Se kommentarer under respektive punkt 2.1 - 2.3 ovan.

3. Markforhallanden och nyttjande av tomter
Kommunens kommentar:
Synpunkterna nedan avser planbestimmelser for redan bebyggda fastigheter och inte de
delar av detaljplanen som omfattas av den aktuella plandndringen. Plandndringens syfte
dr att reglera byggrdtter och naturmark inom sdrskilt utpekade omrdden som dnnu inte
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bebyggts. Att ompréva planbestdmmelserna for befintliga bostadsfastigheter skulle inne-
bdira en betydligt mer omfattande planéversyn som ligger utanfor detta plandirendes syfte
och avgrdnsning. Av denna anledning kommenteras inte nedanstdende punkter 3.1 — 3.5.

Nedanstdende synpunkter avser nu gallande detaljplan och de praktiska konsekvenser som
denna medfor for befintliga fastighetsdgare i omradet.

Erfarenheterna frdn nuvarande planbestdmmelser ar viktiga att beakta i den foreslagna plan-
dndringen, s att motsvarande begréansningar inte kvarstar eller forstarks.

3.1 Prickad mark
Den prickade marken langs vagen ar otydlig i planforslaget.

Deras funktion framgar inte och de riskerar att:
e Begransa nyttjandet av tomter
e Minska tillganglig och anvindbar yta for fastighetsdgare

Detta behover fortydligas och justeras.

3.2 Marknivaer och stodmurar
Nuvarande planbestimmelser innebér att:

e Fyllning 6ver 50 cm inte ar tilldten
e Stédmurar i stor utstrackning ska undvikas

I ett omrade med sluttande tomter medfor detta betydande begrénsningar.

3.3 Konsekvenser
e Svarigheter att skapa funktionella tomter

e Begrinsningar for uteplatser, tradgdrdar och tillgdnglighet

e Forsdmrade mojligheter att nyttja fastigheter pa ett andamalsenligt sétt
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3.4 Bedomning
Planbestdmmelserna dr inte anpassade till omradets topografiska forutsattningar och behéver
revideras.

3.5 Byggyta och sammanbyggnad av byggnader
Nuvarande planbestimmelser avseende maximal byggyta medfor begransningar i hur fastig-
heterna kan nyttjas.

Begriansningen forsvarar majligheten att uppfora funktionella bostdder diar exempelvis garage
och huvudbyggnad kan sammanbyggas pa ett &andamalsenligt sétt.

Detta leder i praktiken till sdmre disponering av tomter och begransar mojligheten att anpassa
bebyggelsen efter tomtens forutsattningar.

Planbestdmmelserna bor darfor ses dver sa att en mer flexibel och funktionell anvindning av
fastigheterna mojliggors.

4. Forslag till justeringar
Vi foreslar att detaljplanen revideras sa att:

e Omrade 1 bevaras som gronomrade och undantas fran exploatering

e Exploateringen inom omrade 3 reduceras i omfattning och forskjuts bort fran Sol-
backen

e Byggnadshdjd anpassas till befintlig bebyggelse
e Dagvattenhantering sdkerstalls sa att paverkan pa befintliga fastigheter inte uppstar

e Stodmurar tillats, under forutsattning att de utfors tekniskt korrekt och estetiskt tillta-
lande

o Madjlighet till storre markjusteringar medges dar det kravs

o Tillaten byggyta ses dver sa att funktionella 16sningar, sésom sammanbyggnad av bo-
stad och garage, mojliggors

Kommunens kommentar:
Se kommentarer under respektive punkt 1 till 3 ovan.
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Gemensamt yttranden fran tre grannar pa ostra delen av Solbacken
Redan i den tidiga planeringen av omraden redovisas féljande vision for omradet:

"Kommunens ambition ér att kunna erbjuda tomter vid ett bra lage med utsikt 6ver Fry-
ken,... " (2016-10-28 KS2015/904)

I protokoll frdn kommunfullméktige 2018-03-05, Kf §24 star foljande: Utgangspunkten for om-
radets utformning ar platsens forutsittningar och mojligheten att sékerstilla vyerna
over Mellan-Fryken for sa manga av byggratterna som maojligt.

Aktuella faktiska omstidndigheter: For oss som under tidigare ar etablerat oss pa omradet,
just pa grund av platsens speciella forutsattningar, att erbjuda tilltalande vyer med utsikt éver
Fryken, kidnns det angeldget pAminna om och vidmakthalla denna ursprungliga intention som
funnits frdn kommunens sida. Vi har under senare ar sett bade utmérkta och mindre lyckade
l6sningar pd hur nya byggnader placerats pa tomter i forhdllande till redan befintliga bostéder.

Vi inser att det dr ofrdnkomligt att mycket av den utsikt vi hittills haft 6ver Fryken kommer att
gd forlorad nar nya bostéder skall uppforas pa andra sidan gatan men har d4nda en forhopp-
ning om att tillkommande byggnader utformas och placeras pé sddant satt att vi far behalla sa
mycket som mdjligt av nuvarande vyer. Som exempel pa vad som kan goras for att tillgodose
onskemal fran bade befintliga fastighetsdgare och "nybyggare" kan ndmnas méjligheten att for-
lagga de nya huskropparna med kortsida/gavel mot gatan och att placera komplementarbygg-
nad/garage mellan huvudbyggnaden och gatan. Pa sd satt tas inte lika stor del av tomtens ut-
strackning utmed gatan i ansprak for byggnation utan utrymme ldmnas kvar mellan husen for
utsikt mot Mellan-Fryken.

Kommunens kommentar:

Det som gjorts for att minska exploateringen inom de tre tomterna ddr planen dndras dr
att tillaten byggnadshdjd dndrats fran 6,5 meter till 3,5 meter. Vidare kommer man inte
lingre att kunna uppfora rad-, par-, kedje- eller flerbostadshus inom de tre tomterna sam-
tidigt som ett stérre omrdde i mitten av kvarteret har undantagits fran bebyggelse helt
och nu dr planliggs som naturomrdde. Kommunens bedomning dr att plandndringen
medfor en betydlig forbdttring av mdéjligheten till utsikter éver Mellanfryken dn vad som
finns i géllande plan.
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Ellevios yttrande
Ellevio AB har tagit del av handlingarna i drendet och har inget att erinra.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Skanovas yttrande
Skanova har inget att erinra mot d&ndringen.

Skanovas teleanldggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar for att mojliggora ex-
ploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgéarden dven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kal-
las till samradsmaoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Kommunens kommentar:
Noteras.
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S kommun

“

PostNords yttrande

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdar att det ar PostNord som ska godkdnna placeringen och standarden pa postmot-
tagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar verk-
samma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en lddsamling vid infarten till om-
radet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fard-
véagen till postanordningen ska vara éppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande god-
kdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan féréandring géllande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte 4r godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommunens kommentar:
Noteras.
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