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Genomforandeavtal for del av fastigheten Sodra Viken 1:8

Diarienummer: KS/

Markomrade: Del av fastigheten Sodra Viken 1:8

Part: Sunne kommun (212000-1843) (’Kommunen™)
1. Kommunstyrelsen
686 80 Sunne

Kommunens avtalstecknare:

Part/exploator: Climate Arena Sweden AB (556806-2755) ("Exploatoren”)
Lénggatan 41
686 30 Sunne

Exploatorens avtalstecknare:

Parterna har, inom ramen for detta avtal ("Avtalet”), gemensamt initierat och ge-
nomfort arbetet med att upprétta en detaljplan avseende del av fastigheten Sédra
Viken 1:8 ("Fastigheten”). Detaljplanens syfte ar att sdkerstélla rattsliga och fak-
tiska forutsattningar for uppforande av en inomhus testanldggning for fordon, i
enlighet med plan- och bygglagens bestimmelser.

2 Detaljplan

Syftet med Avtalet ar ett effektivt och &ndamaélsenligt genomférande av detaljpla-
nen for del av Fastigheten. Avtalet tydliggor och reglerar ansvarsféorhallandet mel-
lan parterna.

Exploatoren avser forvarva detaljplanelagd kvartersmark inom del av Fastigheten
for att uppfora valkomstcenter, inomhustestanldggningar och de tekniska anlagg-
ningar som behovs for uppforande och drift. Omradet kallas ”Exploateringsomra-
det”, se bifogad karta.

Sunne kommun sunne.se Organisationsnummer SUNNE VﬁRMLﬁND
686 80 Sunne kommun@sunne.se 212000-1843
0565 160 00
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Naturmark inom planomradet samt ett mindre friluftsomrade behalls i Kommu-
nens ago.

For fullféljandet av ataganden for genomforande av detaljplanen har parterna
traffat detta Avtal.

Ett markoverlatelseavtal avseende planomradet kommer att uppréttas mellan par-
terna.

Tidigare avtal

Planavtal daterat 2023-12-19 har tidigare tecknats mellan Kommunen och Exploa-
toren. Markanvisningsavtal har tecknats och dérefter forlangts. Nu gallande mar-
kanvisningsavtal géller till och med 2026-06-30.

Tidplan

Malsattningen dr att anldggningen ska vara drifttagen inom 3 ar efter att detaljpla-
nen for del av Fastigheten vunnit laga kraft.

Planekonomi

Exploatdren ansvarar for att genomfora planen och de ekonomiska atgarder som
kravs sdsom markarbeten, infrastruktur, byggnadsverk och anldggningar férutom
vad som framgar nedan.

Lantmateriforrittning

Kommunen och Exploatéren ansoker gemensamt om lantmaéteriférrattning avse-
ende avstyckning av den mark som ska férvarvas av Exploatoren. Den del av fas-
tigheten S6dra Viken 1:8 som inte forvirvas av Exploatéren kan, vid Kommunens
onskemal, komma att regleras till Kommunens fastighet S6dra Viken 1:9. Vid sa-
dant 6nskemadl fran Kommunens sida ska fastighetsreglering hanteras gemensamt
med Exploatérens ansokan om lantméteriférrattning. Ansékan inldmnas inom 3
maénader efter lagakraftvunnen detaljplan och den bekostas av Exploatoren.

Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Naturmark inom detaljplaneomradet ar allmén plats med kommunalt huvudman-
naskap. Skotselplan (skogsbruksplan) uppréattas av Kommunen och tillgdngliggors
for SG/Sodra Vikens behov. Skogsbruksplanen anpassas med hénsyn sa att for-
donstestanlaggningen kontinuerligt insynsskyddas (hyggesfritt skogsbruk).

Allmint, kommunalt dricksvatten
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Kommunen ansvarar for att dricksvattenférsorja exploateringsomradet genom att
dra fram kommunalt dricksvatten och uppritta en anslutningspunkt i fastighets-
grans.

o Exploatdren betalar en anslutningsavgift till Kommunen om 5 mKkr (exkl
moms) for dtgarden. Avgiften ar indexreglerad med oktober 2025 som basar.
Till grund for indexupprakningen ligger PKV-index som tas fram av Sveriges
kommuner och Regioner (SKR)

Atgarden pdborjas nar avgiften ar erlagd.

Exploatdren ansvarar for och bekostar ledningsnit for dricksvatten inom Exploa-
teringsomradet, fram till anslutningspunkt.

Spillvatten
Exploatdren ansvarar for och bekostar anldggning for rening av spillvatten.
Processvatten

Exploatdren ansvarar for och bekostar den anlaggning for processvatten (pump-
station) som anldggningen behover for snotillverkning mm. For att minska beho-
vet av processvatten ska det sa langt mojligt recirkuleras inom anlaggningen.

Pumpstationen uppfors pa kvartersmark som Exploatéren avser forvarva. Kom-
munen avser uppldta mark via avtal for 6verledning av processvatten fran kvar-
tersmarken avsedd for pumpstation till kvartersmarken avsedd for testanlagg-
ningen. P4 ledningsstrackan, som ar beldgen inom naturmark, tillats &ven att
Exploatdren anlagger en tryckstegringsstation, samt en mindre korbar servicevag
for att nd den. Parterna ar 6verens Exploatorens ratt att anldgga servicevigen ska
regleras i servitutsavtal varvid servicevagen ska ha de dimensioner och den
strackning som anges dari.

Kommunen avser dven ge Exploatoren radighet 6ver vatten i Mellersta Lersjon ge-
nom att via servitut medge ratt att anldgga ledning for vattenuttag. Parterna ar
medvetna om att sddant servitut kan innebéra att Lantmaterimyndigheten kraver
att vattenomradet, eller del diarav, undergér en fastighetsbestdmning. Forratt-
ningskostnaden for eventuell fastighetsbestimning av vattenomradet ska béras av
ExploatOren.

Dagvatten

Exploatdéren ansvarar for utbyggnad av och kostnader for dagvattenanldggning.
Dagvatten ska renas, flodet fordrdjas och utjdmnas sa att omgivningspaverkan mi-
nimeras i moéjligaste man. Exploatéren forbinder sig att med jamna mellanrum f6-
reta provtagningar av det dagvatten som avleds mot Gettjdrn-Getnas vattenavled-
ningsforetag for att utreda férekomst av eventuella miljoféroreningar. Vid



Sunne Sida 4 (8)
kommun

@¢

12

13

14

15

16

provtagningarna ska Exploatéren f6lja de principer som fastslagits i dagvattenut-
redningen.

Dagvatten frdn omradets Ostra delar far avledas 6ver naturmarken dsterut mot
Mellersta Lersjon, via befintliga diken och i den méan det behévs via av exploatd-
ren nyanlagda infiltrerande diken. Parterna avser upprétta separat avtal for
denna rattighet.

El-, fiberforsorjning och belysning

Exploatdren ansvarar for och bekostar anldggningens el- och fiberforsorjning.

Utomhusbelysning som anldggs av Exploatoren ska utformas med hansyn till fore-
komst av fladdermadss. Allt tillkommande ljus ska vara nedatriktat och varm-
tempererat (gult snarare an vitt). Fasadbelysningar ska undvikas och inga lampor
ska vara riktade mot brynmiljéer, trad eller vatten. Servicevagar forses lampligen
med ladga armaturer (pollare).

Avfallshantering

Hushéllsavfall, och ddrmed jamforligt avfall, hdmtas vid ett gemensamt upphamt-
ningsstalle inom Exploateringsomradet. Upphdmtningsstallet bekostas och anlaggs
av Exploatéren.

Flytt av byggnader samt motionsspar inom Exploateringsomradet

Byggnader som tillhor Klardlvdalens Folkhogskola/Region Varmland hanteras pa
satt som 6verenskoms mellan folkhogskolan/regionen och Kommunen.

Byggnader som tillhor Kommunen, samt motionsspar, flyttas. En liten damm an-
laggs utanfor Exploateringsomradet som fladdermusbiotop. Atgarderna, inklusive
markarbeten vid ny plats fér byggnaderna, genomférs av Kommunen och be-
kostas av Exploatoren. Ersattningen uppgar till 1 158 tkr. Ersattningen dr indexre-
glerad med oktober 2025 som basar. Till grund for indexupprakningen ligger PKV-
index som tas fram av Sveriges kommuner och Regioner (SKR)

Gestaltning

Eftersom Exploatdren avser uppfora stora och delvis hoga byggnader och anlagg-
ningar ska Exploatoren, nir det géller exteriora byggnadsdelar sdsom horn, tak
och takfot, som paverkar landskapsbilden pa hall, anpassa dessa delar sa att pa-
verkan pd landskapsbilden minskar i storsta maéjliga man.

Tillgidnglighet inom omradet

Exploateringsomradet ska hallas 6ppet och tillgdngligt for allmadnheten férutom:
e iomradet runt vilkomstcenter dar sekretess giller
e ddr sdkerhetsskal kraver att allméinheten inte har tilltrade
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Servicevagar inom omradet kan samnyttjas av allménheten for gang- och cykeltra-
fik.

Dricksvattenforsorjning av privatagda fastigheter

Kommunen ansvarar for och bekostar dricksvattenférsérjningen till fastigheterna
Norra Viken 1:17, 1:22 och 1:29. Atgirden ska tidsméssigt genomforas i samrad
med Exploatoren.

Skog inom Exploateringsomradet

Exploatdoren ska bekosta och aterplantera skog till insynsskydd. Kvarvarande
skogspartier inom Exploateringsomradet upplats till skotsel at SG/Sodra Viken.

Villkor under byggtiden

Arbetstider: Exploatoren ansvarar for att folja gallande arbetsmiljoregler och lo-
kala foreskrifter avseende arbetstider, samt uppstédllda krav i artskyddsutred-
ningen gallande fladdermaoss.

Sprangning: Eventuell sprangning ska utféras i enlighet med géllande lagar, fore-
skrifter och branschstandard. Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstand
inhdmtas innan spréangningsarbeten pabodrjas. Kommunen och berérda nérbo-
ende skall informeras i god tid innan planerad sprangning.

Ansvar for skador: Exploatéren ansvarar for skador som uppkommer till f6ljd av
projektets genomfoérande inklusive tredje man, sdvida inte skadorna kan styrkas
ha orsakats av Kommunen eller annan part.

Buller: Till skydd for faglar ska nya bulleralstrande arbeten inte paborjas under
hédckningsperioden 1 mars — 31 juli. Bulleralstrande arbeten som redan &r pé-
gdende kan dock fortgd under perioden

Bygdepeng

Exploatoren avser att, i form av en sa kallad bygdepeng, aterféra en andel av ett
positivt resultat fran den blivande verksamheten pa Fastigheten till stddjande av
projekt och initiativ i lokalsamhéllet i Fastighetens ndromrade. En sddan bygde-
peng skulle kunna vara en delfinansiering till ndgot lokalnara projekt som exem-
pelvis gadng- och cykelvég, bevattning fran sjon Rottnen mm. Forslagsvis utses ett
lokalt rad som beslutar och fordelar bygdepengen.

Sédkerhet for projektets genomférande

Exploatoren atar sig tillse att dess moderbolag, Climate Arena Holding AB, snarast
mojligt undertecknar moderbolagsborgen enligt bilaga till sékerhet for Exploat6-
rens ratta fullgérande av sina forpliktelser enligt detta Avtal.

Vite

Exploatdren ska betala ett vite till Kommunen i de fall féljande villkor i Avtalet
inte f6ljs: punkt 16 (Aterplantering av skog) och punkt 17 (Villkor under
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byggtiden) avseende ”arbetstider” och ”sprangning”. Vite ska utgd nér évertra-
delse(r) mot ndgon/ndgra av namnda punkter ar definitiv. Mer dn en (1) 6vertra-
delse av samma slag ska anses utgora en (1) dvertrddelse, forutsatt att 6vertradel-
serna sker i tidsméssigt samband med varandra.

Vitet ska uppga till 50 000 kronor per 6vertrddelse och ytterligare 50 000 kronor for
varje gdng Exploatoren inte vidtar rattelse inom en vecka frdn Kommunens skrift-
liga anmodan ddrom.

Exempel: Brist foreligger avseende Exploatirens skyldighet att dterplantera skog
(flera trdd), varmed vite om 50 000 kronor aktualiseras i anledning av bristen. Efter
Kommunens rdttelseanmaning vidtas ingen dtgdrd inom en vecka, varmed vite om
ytterligare 50 000 kronor aktualiseras. For tiden ddrefter utgar ytterligare vite veck-
ovis vid varje efterféljande rdttelseanmaning fran Kommunen som Exploatéren inte
horsammar.

Begrésning
For overtradelse mot ndmnda bestimmelser ska vite utgd som enda pafoljd.

Tillstand, anmélningar mm

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstdnd, anmélningar, lov och godkéin-
nanden soks och foljs under bade bygg- och drifttid.

Overlatelse av Avtalet

Exploatoren ska i samband med 6verlételse av hela eller del av Fastigheten/Explo-
ateringsomradet till annan part tillse att tillrdcklig sédkerhet stalls.

Exploatoren far efter Kommunens skriftliga medgivande frantrédda hela eller delar
av detta Avtal genom att 6verlata tilldmpliga delar pa den nya &garen.

Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatéren som géaller tolkningen eller tillamp-
ningen av detta Avtal ska avgoéras av svensk allmidn domstol med Varmlands tings-
ratt som forsta instans.

Giltighet

Detta Avtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgondera parten om

inte

¢ Kommunen antar detaljplanen for del av Fastigheten genom beslut som senare
vinner laga kraft;

¢ Kommunen, genom dess kommunfullméktige, godkdnner detta Avtal genom
beslut som senare vinner laga kraft; och

e Climate Arena Holding AB inte utan oskaligt dréjsmal undertecknar och till
Kommunen 6verlamnar moderbolagsborgen enligt punkt 21.
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Detta Avtal har signerats digitalt i ett (1) eller flera originalexemplar och exporterats via PDF eller pa
annat elektroniskt satt, vilka alla dr att betrakta som original.

Sunne kommun Climate Arena Sweden AB
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BORGENSATAGANDE

Undertecknad, Climate Arena Holding AB, org.nr 556806-2748, gar harmed i borgen sasom for egen
skuld (proprieborgen) till tryggande av Climate Arena Sweden AB:s, org.nr 556806-2755, samtliga
forpliktelser mot Sunne kommun, org.nr 212000-1843, enligt Avtalet.

Vad galler i Avtalets angivna atgarder och ataganden for Climate Arena Sweden AB att utfora alterna-
tivt uppfylla ska aven dessa galla sasom om det gallt fér Climate Arena Holding AB och Climate Arena
Holding AB ska, vid sidan om Climate Arena Sweden AB, svara for sadana atgarder och ataganden
genomfdrs alternativt uppfylls.

Borgensatagandet galler sa langre Avtalet galler eller dess bestdmmelser kan goras gallande.

Sunne den [datum]

Climate Arena Holding AB

[Torsten Nilsson]
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