Detaljplan for del av Vitteby 1:15
2023-10-27
Varmlands lan

GRANSKNINGSUTLATANDE 2

Efter granskning 2

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggbra f6r byggnation av 17 villatomter i form
av enbostadshus. Bostadsbebyggelsen kan utgéras av bade permanenthus och
fritidshus.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldggas med ett standardférfarande med samrid och granskning
enligt 5 kap. PBL 2014:900. Planforslaget ska antas av kommunstyrelsen.

SAMRADSSKEDET

Samradshandlingar
Plankarta med bestimmelser och beskrivning godkindes av ordféranden i
Kommunstyrelsens allminna utskott 2022-03-02.

Remiss

Planférslaget (Samradshandling 2022-03-03) har varit utsént pa remiss under perioden 3-
24 mars 2022. Utskicket har sints till sakdgare och remissinstanser enligt sindlista.
Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstillts och redovisas i sin helhet i denna
samradsredogérelse med kommunens kommentarer.

SAMMANFATTNING AV SAMRADET

Under samradet inkom 24 yttranden. Av dessa hade 14 yttranden privatpersoner som
avsindare. Ytterligare ett av yttrandena var undertecknad av foretridare f6r Vitteby-Ostra
Ingersby vigsamfillighet. Av de privata yttrandena var nio underskrivna av flera personer.
Det yttrande som var underskrivet av flest personer hade sju underskrifter

Samradet har visat pd att vissa férindringar behdver goras i planen.

Andringar som har gjorts infér granskning ar:

Plankarta

Gatumarken i4r har breddats fran 8 till 10-17 meter f6r att dven omfatta slinter.
Stickgatan i Gster har kortats ned ndgot och vindplatsen har flyttats.

Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek har tilldelats planen

Bestimmelsen om byggnadshéjd hi och h; har ersitts med bestimmelse om nockhdjd.
Byggnadsho6jd 3,5 meter samt byggnadsh6jd 7 meter dndras till nockhéjd 5 meter samt 8,5
meter

Bestimmelse om att huvudmannaskap ér enskilt for all allmén plats ldggs till i kartan
Bestimmelse om villkor £61 lov; bygglov far inte ges for bostadsbebyggelse forvan avloppsaniaggning
bar kommit tillstand har tilldelats planen

Ilustrationslinje Gver fastighetsindelning har tagits bort

Bestimmelse a1 om marklov f6r dndring av marknivan mer 4n 0,5 meter har utgatt.
Bestimmelsen om hérdgjord yta f6rtydligas.

Ei har flyttas till en mer central placering i kartan.



Tva ytor for kvartersmark for bostadsindamal har tagit bort och ersatts med kvartersmark
nirmate Frykens strand i vister.

Bestimmelse f; om att taktickningsmaterial ska vara matt har justerats for att tilldta
uppférande av solceller.

Ytan avsatt for brygga har breddats f6r att sikerstilla tillrdckligt utrymme £6r 10
bétplatser.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har uppdaterats avseende de planbestimmelser som har dndrats
Planbeskrivningen uppdateras med motiv till enskilt huvudmannaskap.

Syftet £6r detaljplanen fortydligas om att omradet ska anpassas till omrddets topografi
samt att bostadsbebyggelsen ska ta hinsyn till landskapsbilden i stort samt minimera dess
visuella paverkan genom ett antal utformningsbestimmelser.

Planbeskrivningen kompletteras med information om hur sikra genvigar f6r oskyddade
trafikanter kan sakerstillas inom planomradet.

Bestimmelse om villkor £61 lov; bygglov far inte ges for bostadsbebyggelse forrin avloppsaniagening
har kommit tillstand har tilldelats planen

Bestimmelse om marklov fér dndring av marknivan mer dn 0,5 meter har utgdtt samt
skrivningen om marklov vid 1 meter i planbeskrivningen.

Beskrivningen av vattenverksomrddet (E3) har justerats efter samrédet.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att del av planens

genomforande kan kriva anmilan eller tillstind f6r vattenverksamhet enligt 11 kap.
Miljébalken

Planbeskrivningen har uppdateras med information om att Mellan-Fryken dr utpekat som
nationellt virdefullt vatten.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att detaljplanen berér
riksintresse fOr totalférsvarets militdr del gillande lagflygningsomride med paverkans-
omrade .

Avsnittet under Fastighetsrittsliga fraigor om Gemensamhetsanliggningar i
planbeskrivningen har utvecklats gillande information om befintlig vigsamfilligheten.

Information om vem som stir kostnader fér framtida avstyckningar samt inrdttande av
gemensamhetsanliggningar har uppdaterats i planbeskrivningen.

Beskrivningen av Ellevio som huvudman f6r elnitet har justerats i planbeskrivningen till
natagare.

Text har omdisponerats i planbeskrivningen

Grundkarta

Uppdaterad med koordinatkryss

Linjer och objekt som saknar férklaringar har justerats
Grinsen mot Hiljeby 1:58 dr inmitt och uppdaterad.

Underlag

En naturvirdesinventering har tagits fram som underlag fér detaljplanen samt en
kompletterande lokaliseringsutredning for brygga, frimst utifran limpligt lige utifran
naturvirdesinventering.

En dagvatten- samt VA-utredning har tagits fram som underlag f6r detaljplanen inkl
MKN vatten.

Komplettering av geoteknisk utredning att 4ven omfatta hydrologi/geohydrologi i
omridet.

En 6versiktligt gatuprojektering har genomforts £Or att sdkerstilla att vigens slintutfall
hamnar inom gatuutrymmet i detaljplanen.



KVARSTAENDE SYNPUNKTER OCH STALLNINGSTAGANDE
Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:

Flera privatpersoner har inte fitt sina synpunkter tillcodosedda. Generellt bestir dessa de
kvarvarande synpunkterna antalet tomter inom planomradet, trafiksdkerhet samt
motsittning mot placering av avlopp i nordvist.

En kvarvarande synpunkt frin samrdd gillde avsaknaden av illustrationer i
planhandlingarna. Kommunen delar inte yttrandes synpunkt om att illustrationer krivs f6r
att forstd planen. Planbeskrivningen ska innehalla det illustrationsmaterial om det beh&vs
for att forsta planen (PBL 4 kap 33§). Kommunen anser inte att planen dr av sidan
karaktir att det dr svért att forstd vilka delar som far bebyggas och hur samt vilka delar
som avses vara naturmark.

GRANSKNINGSSKEDET

Granskningshandlingar

Plankarta med bestimmelser och planbeskrivning godkindes av kommunstyrelsens
allminna utskott 2022-10-19. Till planhandlingarna hér dven grundkarta,
fastighetsférteckning och samrddsredogérelse.

Granskning

Planférslaget (Granskningshandling 2022-10-05) har funnits tillgangligt £6r granskning
under tiden 2022-10-24 till 2022-11-14 i kommunhuset, biblioteket och pa kommunens
hemsida. Kommunen har skickat meddelande om innehallet i kungérelsen till kinda
sakigare och 6vriga intressenter.

Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstillts och redovisas i sin helhet i detta
granskningsutlitande med kommunens kommentaret.

Foljande har angett att de inte har nagot att erinra:
Trafikverket

Tillganglighetsradet

Region Virmland Kollektivtrafik

Skanova

Ellevio

SAMMANFATTNING AV GRANSKNINGEN

Under granskningen inkom 14 yttranden. Av dessa hade sju yttranden privatpersoner som
avsindare. Av de privata yttrandena var tva underskrivna av flera personer. Det yttrande
som var underskrivet av flest personer hade 26 underskrifter

Forindringar av planen pga. inkomna synpunkter

Granskningen har visat pa att vissa foérindringar behéver goras 1 planen. Da storre
forindringar har skett efter granskningen kommer ytterligare granskning kommer att
genomforas 1 enlighet med PBL 5 kap 25§.

Plankarta

Beskrivningen f6r anvindningen om vattenomrade - W1 har dndrats. Nu framgar att
omradet avser en brygea f6r max 10 bétplatser samt att omradet dven ér avsatt for
badplats.

H2-avloppsanlidggning och E3-Vattenverk utgar ur planforslaget.



I vister kompletteras plankartan med E2-omrade f6r pumpstation.

I nordést kompletteras planen med E3-omrade £6r milj6station

Tomtmarken lings till vister kompletteras med ett gronslipp som dven kan inrymma
ledningar for vatten och avlopp.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen fortydligas gillande planens paverkan pa MKN vatten f6r Mellan-
Fryken

Beskrivningen f6r anvindningen om vattenomrade - W1 har dndrats. Nu framgar att
omradet avser en brygga fér max 10 bétplatser samt att omradet dven dr avsatt for
badplats.

Planbeskrivningen har fortydligats med text om att planen tagits fram enligt BFS 2014:5.
(samt att plankartan dr upprittad efter Boverkets nya foreskrifter och allménna rad BFS
2020:5 och 2020:6.)

Genomférandedelen har fortydligats gillande exploateringsavtal med beskrivningen om
vem som ska géra vad samt hur kostnadsférdelningen mellan exploatér och kommun ska
se ut.

Fortydligande text i genomférandebeskrivningen om att bildandet och kostnaderna f6r
inrittande av gemensamhetsanldggning ska tas av exploatéren och dven regleras i
exploateringsavtalet.

Fortydligande att det inte finns ndgon gang och cykelvig lings Vittebyvigen samt att
vigen saknar trafikljus.

Fortydligande text gillande exploatdrens ansvar att svara f6r skador och merkostnader
som kan uppsta fér grannar och nirboende 6r slitage pa Vittebyvigen.

Efter granskningen har Sunne kommun beslutat att kommunen sjilva bygger ut och
ansvarar for drift av vatten och avloppsledningar inom omradet. Planhandlingarna
justeras med information om detta.

Information om att ytterligare en granskning ska genomféras

Fortydligande text i planbeskrivningen om att det inte finns nagon garanti fér extra
ersittning for Vittebyvigen fran Trafikverket och Sunne kommun.

Planbeskrivningen gillande barnkonventionen ses 6ver och justeras och fortydligas
gillande Vittebyvigens standard vilket kan paverka barns férutsittningar for att réra sig i
trafiken.

Planbeskrivningen har fértydligats med information om att natur avser ett grénomrade
och att skogen troligtvis kommer édter f6r delar av planomrédet.

Planbesktivningen har justerats gillande hastighet pd vig for Vittebyvigen fran 50km/t till
70km/t.

Text gillande trafikmingd péd Vittebyvigen har uppdaterats efter kommunens
trafikmitning av vigen.

Text om ndr beslut och instans f6r samradshandlingarna togs har justerats i
planbeskrivningen.

Justering av text avseende gemensamhetsanliggningar och samfilligheter, dér skrivning
om bilandet av samfillighet f6r Hiljeby ga:1 har tagits bort da vigen férvaltas av Vitteby-
Ostra Ingersby Vigsamfillighet.

Grundkartan
Strandskyddslinjen har justerats och uppdaterats i grundkartan.
Grundkartans beteckning har uppdaterats.



GRANSKNINGSSKEDET - GRANSKNING 2

Granskningshandlingar

Plankarta med bestimmelser och planbeskrivning godkindes av kommunstyrelsens
allminna utskott for en andra granskning 2023-08-23. Till planhandlingarna hér dven
grundkarta, fastighetsférteckning och samridsredogérelse samt tillhérande utredningar.

Granskning 2

Planférslaget (Granskningshandling 2, 2023-06-30) har funnits tillgingligt 61 granskning
under tiden 2023-08-29 till 2023-09-19 i kommunhuset, biblioteket och pa kommunens
hemsida. Kommunen har skickat meddelande om innehallet i kungérelsen till kinda
sakigare enligt upprittad fastighetsférteckning och Gvriga intressenter.

Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstillts och redovisas i sin helhet i detta
granskningsutlitande 2 med kommunens kommentarer.

Foljande har angett att de inte har nagot att erinra:
e Ellevio
o Funktionsrittsnitverket
e Trafikverket — sent inkommit yttrande

SAMMANFATTNING AV GRANSKNING 2

Under granskning 2 inkom 12 yttranden. Av dessa hade sex yttranden privatpersoner som
avsindare. Ytterligare ett av yttrandena var undertecknad av foretridare f6r Vitteby-Ostra
Ingersby vigsamfillighet. Av de privata yttrandena var tva underskrivna av flera personer.
Det yttrande som var underskrivet av flest personer hade nio underskrifter.
Granskningen 2 har visat pd att vissa férindringar behdver gbras i planen.

Plankarta

e Planomridesgrinsen har justeras i kartan si att Héljeby 1:58 inte omfattas av
detaljplanen.

e Planomridesgrinsen dt Oster har justerats 1 kartan och dragits in 5 meter inom
naturmarken for att minska eventuell paverkan pa Vitteby s:1.

e Sckundir egenskapsgrins inom gata ersitts med egenskapsgrins.

e  FBoenskapsbestimmelsen bestimmelsen a; (Bygglov far inte ges f6r bostadsbebyggelse
forrin avloppsanliggning har kommit till stind) utgar. Villkoret f6r lov var kopplat till
att en enskild anldggning skulle komma till stind. Bestimmelsen har tagits bort frin
planbeskrivningen till granskning 2 men lag kvar i plankartan. Plankartan justeras och
villkorsbestimmelsen a; tas bort.

e Di aj har tagits bort har index f6r a4 justerats till a; istillet som giller upphivande av
strandskydd inom kvartersmarken.

e Planbestimmelse som omfattas av sekundir egenskapsbestimmelse har hamnat
under rubriken ”sekundir egenskapsbestimmelse f6r kvartersmark”

e Pumpstationen (Ey) i vister kompletteras med bestimmelse om att strandskyddet ér
upphivt aj.

Planbeskrivning

e Fortydligande om att det avser vatten- och spillvatten som kommunen bygger ut,
dagvatten ér ej inkluderat i detta.

e Planbeskrivningen har under ”fastighetsdgare” har kompletterats med text om Vitteby
s:1 eventuellt kan komma att omfattas marginellt av planférslaget, samt att detta kan
innebira att deldgare i Vitteby s:1 kan komma att bli ersittningsberittigade vid
inrittande av gemensamhetsanligening i planomradet.



e  Beskrivningen under rubrik “gemensamhetsanldggningar och samfilligheter” om att
Hiljeby ga:1 dr i behov av lantmiteriférrittning till £6ljd av att féraldrat andelstal har
justerats utifran vigsamfillighetens 6nskemal.

e Planbeskrivningen har justerats till f6ljd av indexregleringen av a-bestimmelserna.

e Dai aj har tagits bort har index f6r a4 justerats till a; istillet. Bestimmelsen avser nu
upphivande av strandskydd inom kvartersmarken.

e Redaktionella justeringar.

Ovrigt
e  Fortydligat i granskningsutlatande 2 att inkomna yttrande fran privatpersoner i
processen (dven tidigare) i vissa yttranden varit underskrivna av flera personer.

SYNPUNKTER SOM INTE BEAKTATS

Fran granskning 2

Alla privatpersoner har kvarstiende synpunkter.

Synpunkterna ror:

e antalet tomter i planomradet, samt dess placering.

e paverkan f6r nirboende pa deras boendemiljé och nirmiljé

paverkan pa kringliggande naturomriden med 6kat nyttjande pa dessa istillet
bevarande av naturomrade och strandskydd

Okad trafik och Gkat slitage pa Vittebyvigen

genomférande av projektet trots motsittningar frin grannar

e att omridet ska bebyggas med bostider.

e kommunens kostnader for framtagandet av planen.

e motsittningar mot utbyggnaden av vatten- och avloppsledning till omrédet.

e Forsvirar f6r ridskolan att nyttja Vittebyvigen pga 6kade trafik

e Minskat naturomrade vilket kommer paverka nyttjandet av omradet 61 bir och
svampplockning,

Alla synpunkter och stillningstaganden finns redogjorda f6r i sin helhet i
samradsredogdrelsen, granskningsutlatandet och granskningsutldtande 2.

Fran granskning

e Lantmiteriets synpunkt om att ena bestimmelsen om a* kan tas bort
Alla privatpersoner har kvarstiende synpunkter.

Synpunkterna rér:

e antalet tomter 1 planomridet, samt dess placering,.

e piverkan for nirboende péd deras boendemiljé och ndrmiljo

e bevarande av naturomride och strandskydd

e Okad trafik pa Vittebyvigen

Alla synpunkter och stillningstaganden finns redogjorda £6r i sin helhet i
samridsredogoérelsen och i granskningsutldtandet.

Fran samrad

Flera privatpersoner har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Generellt bestar dessa de
kvarvarande synpunkterna antalet tomter inom planomradet, trafiksidkerhet, natur och
péaverkan pa nirmiljé samt motsattning mot placering av avlopp i nordvist.



Synpunkt om avloppets placering kvarstir inte efter granskningen dd kommunen istillet
kommer bygger ut och ansvarar f6r drift av vatten och avloppsledningar inom omradet.

En kvarvarande synpunkt frin samrdd gillde avsaknaden av illustrationer i
planhandlingarna. Kommunen delar inte yttrandes synpunkt om att illustrationer krivs f6r
att forstd planen. Planbeskrivningen ska innehalla det illustrationsmaterial om det beh&vs
for att f6rsta planen (PBL 4 kap 33§). Kommunen anser inte att planen dr av sidan
karaktir att det dr svart att forsta vilka delar som far bebyggas och hur samt vilka delar
som avses vara naturmark.

Medverkande tjansteman

Utldtandet har sammanstillts av samhaillsplanerare Anna Lindstedt, SBK Virmland, i
samverkan med Anders Olsson, utvecklingsledare, Sunne kommun och Daniel
Nordholm, stadsarkitekt, Sunne kommun.



INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

LANSSTYRELSEN

Datum 2023-09-15 Referens 402-7016-2023

Forslag till detaljplan for Vitteby 1:15, Sunne kommun
Lst dossiénr D117c

Beskrivning av arendet

Rubricerat forslag till detaljplan, upprattat med standardférfarande den 30 juni
2023, har dversants for granskning enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen
(2010:900) (PBL). Planforslaget har behandlats i samrad med ber6rda enheter
inom Léansstyrelsen vid planberedning den 7 september 2023.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av 17 villatomter i
form av enbostadshus.

Lansstyrelsens roll
Enligt PBL 5 kap. 22 8 ska L&nsstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver
planfdrslaget, om forslaget enligt lansstyrelsens bedémning innebér att

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,
2. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs,

3. strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med
gallande bestammelser,

4, reglerlngen av sadana fragor om anvandningen av mark- och

vattenomraden som angar flera kommuner inte har samordnats pa ett lampligt
satt, eller

5. en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir olamplig med
hansyn till manniskors hélsa eller sékerhet eller till risken for olyckor,
Oversvdmning eller erosion.

Kvarstaende synpunkter

| samradet framforde Lansstyrelsen synpunkter om naturmiljo, kulturmiljo,
vatten och avlopp (VA), trafik, riksintressen, miljokvalitetsnormer for vatten,
strandskydd och stabilitet.




| den tidigare granskningen hade Lansstyrelsen kvarstaende synpunkter
angaende miljokvalitetsnormer for vatten och strandskydd.

Kommunen har till det aktuella granskningsskedet genom kompletteringar
och justeringar i planforslaget bemott Lansstyrelsens synpunkter.

Lansstyrelsens beddmning

Lansstyrelsen kan med stod av 11 kap. 10 8 PBL besluta att prova
kommunens beslut att anta en detaljplan. Lansstyrelsen kan av det nu
aktuella planforslaget och av i dagslaget kdanda forhallanden inte se att de
foreslagna atgarderna kommer att féranleda nagon provning.

Noteras.

Noteras.




INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

LANTMATERIET

Datum 2023-09-07 LM2023/044090

Detaljplan for Vitteby 1:15

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-06-30) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

KVARTERSMARK MED STRANDSKYDD

I detaljplanen finns det kvartersmark med anvandningen pumpstation dar strandskydd
kommer att galla nar planen féar laga kraft. Kommunen har séledes inte hanterat fragan
om omradets lamplighet for pumpstation fullt ut. Rattsutvecklingen har visat att det inte
ar mojligt att fastighetsbilda kvartersmark dar det finns strandskydd.

FASTIGHETEN HALJEBY 1:58

Enligt plankartan ar del av Haljeby 1:58 planlagd med allman platsmark. Det framgar
inte utav planbeskrivningen att Héljeby 1:58 berdrs av detaljplanen. Enligt
planbeskrivningen avgransas planomradet av fastighetsgransen till Haljeby 1:58, sidan
5, och det &r skrivet att berord fastighet &r Vitteby 1:15, sidan 37.

Om Héljeby 1:58 ska planliggas enligt plankartan maste det framga utav
planbeskrivningen hur fastigheten berérs och vilka fastighetsrattsliga konsekvenser
planldggningen innebar for fastigheten.

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA
EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvands sekunddra egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller
vilka planbestdmmelser som avgransas av de sekundéra egenskapsgranserna. Detta gor
att planen inte &r tillréckligt tydlig i sin reglering. Boverket anger féljande i PBL
Kunskapsbanken pa sidan om granshierarki: “Varken egenskapsgrans eller den
sekundara egenskapsgransen ar pa forhand knuten till ndgon eller nagra
egenskapsbestammelser utan kan anvéndas for den egenskapsbestammelse det behévs
for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundéra egenskapsgrénsen anvands ar det
viktigt att det tydligt framgér vilken bestammelse den avgrénsar. Detta kan framga av
listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dar detta I6sts pa ett fungerande satt r i en plankarta fran Dorotea kommun
— Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dir kommunen skrivit texten ”(begrénsas av

Noteras, strandskyddet upphévs inom omradet.

Sedan granskningen har en fastighetsbestamning gjorts av Haljeby 1:58 gréns mot
planomradet. Planomréades gransen justeras i kartan sa att Haljeby 1:58 inte omfattas
av detaljplanen.

Noteras, planbestdimmelse som omfattas av sekundar egenskapsbestdmmelse har
hamnat under rubriken ”’sekundér egenskapsbestdmmelse for kvartersmark”

10




sekundér egenskapsgréns)” efter bestdimmelseformuleringen (texten) i den
egenskapsbestdmmelse som ska avgrénsas av sekundéra egenskapsgrénser.

Lantmaéteriet vill &ven upplysa kommunen om att egenskapsbestdmmelsen a3 kan Noteras, sekundéra egenskapsgréns inom gata ersétts med egenskapsgrans.
avgransas med egenskapsgrans da det inte finns nagra fler egenskapsbestammelser inom
anvandningsomradet for Gata.

Delar av planen som bor forbattras
VITTEBY S:1

Lantmaéteriet har upptackt vid denna granskning att det finns en marksamfallighet,
Vitteby s:1, som inte ar redovisad i registerkartan och grundkartan. Eftersom granserna | Den ostra planomradesgransen har justerats at vaster for att minska eventuell

ar oklara géllande Vitteby s:1 &r det oklart hur Vitteby s:1s grans sammanfaller med paverkan pa Vitteby s:1. Planbeskrivningen har ocksa tillforts information om att
planomradesgransen. Vitteby s:1 eventuellt kan komma att omfattas marginellt av planforslaget, samt att
O Heljoby detta kan innebéra att deldgare i Vitteby s:1 kan komma att bli ersattningsberattigade
r 4 e ——— vid inrattande av gemensamhetsanlaggning i planomradet.
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Vitteby s:1 bildades &r 1849 i laga skifte, akt 17-SUJ-263, med andamal for vag.
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INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

MILJO OCH BYGGLOVSNAMNDEN
Datum 2023-09-06

Miljoé- och halsoskydd:

Da det istallet for enskilt avlopp och vatten planeras kommunalt VA for omradet som
ska dras ner till omradet och f& med sig ett par fastigheter pé vagen. Fragan har blir om
Sunne Avloppsverk har kapacitet for att kunna férsorja dessa fastigheter? Eller om ett
nytt avloppsverk &r aktuellt att inrétta lokalt. Det bor VA- och Avfallsenheten
undersoka. Detta &r extra aktuellt da avloppsférsérining maste vara klart innan bygglov
kan sokas i omradet enligt nuvarande planbestammelser.

Bygg:

Planbestammelserna pa varje tomt i planen bor ses 6ver, s som det ser ut nu blir det
valdigt krangligt vilket gor det svarare for den enskilda att kunna folja bestimmelserna.
Fler gemensamma bestdmmelser skulle vara béttre. Strandskyddsdispens skulle kan vara
en istallet for tre som kan gélla fora hela omradet.

Synpunkten noteras, bestdimmelsen om villkor for lov var kopplat till att en enskild
anlaggning skulle komma till stdnd. Bestimmelsen har tagits bort fran
planbeskrivningen men Iag kvar i plankartan. Plankartan justeras och
villkorsbestammelsen a; tas bort.

Genom planbestammelser a;, as och a4 sé upphévs strandskyddet vilket innebar att
strandskyddsdispenser inte kravs. Det fortydligas i plankartan att bestdmmelse as
avgransas av sekundar egenskapsgrans.
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INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

VAGSAMFALLIGHET

Vitteby 1:15, synpunkter

Angaende eventuell lantmateriforrattning

Enligt Planbeskrivningen, s. 38, beddmer Sunne kommun att nya andelstal bér beslutas
for gemensamhetsanlaggningen Haljeby ga:1 som forvaltas av Vitteby-Ostra Ingersby
Vagsamfallighet. Detta skulle da ske i en lantmateriforrattning.

Vi héller inte med om denna bedémning eftersom vagsamfalligheten inte har behov av
andelstal: De fastighetsagare som bor langs vagen, bade de som bott i decennier och
andra som tillkommit nyligen, nyttjar vagen och bidrar solidariskt till underhallet av
densamma genom att betala den av styrelsen beslutade arliga summan, lika for alla
fastighetségare. Denna solidariska princip har vi anvant i 6ver 50 &r och ingen har hittills
haft ndgot att invanda mot detta. Den har fungerat utan nagra problem och torde gora sa
aven i framtiden med eventuella nya fastighetsagare!

Om exploatdren anda ska bestalla en lantmateriforrattning anser vi absolut att 100% av
kostnaden ska betalas av exploatdren. Vi motsatter oss bestdmt att befintliga
fastighetsdgare ska behdva betala nagonting.

Det bor papekas, att aven om nya andelstal bestalls av exploatoren, sa ser
vagsamfalligheten ingen anledning till att andra pa principen att alla fastighetsagare
betalar lika mycket (alltsa oavsett andelstal).

Angaende 6kade underhallskostnader under byggtiden/genomférandet

P& sidan 38 i Planbeskrivningen stér att Vittteby-Ostra Ingersby Vagsamfillighet har full
laglig ratt att krava exploatoren pé ersattning for 6kade kostnader under byggtiden. Men,
i Forslag till exploateringsavtal, punkt 13, star att detta endast géller vid utbyggnad av
allminna platser (=Gata och Natur) och vattenomréade. Nar det géller utbyggnad inom
kvartersmark/tomtmark star det i Forslag till exploateringsavtal att respektive &gare for
de enskilda tomterna ansvarar for eventuella skador under byggtiden/genomférande.
Alltsa inte exploatéren. Hur har kommunen tankt att detta ska regleras? Vem ska
faktureras for ev 6kade kostnader? Det &r ju inte ens sékert att alla tomter &r
salda/bebyggs samtidigt eller har samma "skuld" till den dkade kostnaden. Det har
behover fortydligas! Det behdver ocksé laggas till pa slutet i sista meningen under punkt
13: skador pa Vittebyvagen och ska ersitta vagsamfalligheten for skadorna.

Det behdver aven goras tilldgg i exploateringsavtalet under punkt 13 dar det star om
sprangning. Att exploatéren ansvarar for eventuella skador pa omtilliggande fastigheter
och Vittebyvégen till foljd av sprangning fér byggnation av gata.

Sunne den 13 september 2023

Noteras, synpunkten tillgodoses. Kommunen avser inte driva fragan om en
anlaggningsforréttning for Vittebyvagen utan beddmer i likhet med
vagsamfalligheten att den nuvarande forvaltningsmodellen for Vittebyvégen
sannolikt kommer kunna fungera &ven i fortsattningen. Planbeskrivningen har
uppdaterats och tillférts en beskrivning av den nuvarande foérvaltningsmodellen
samt kommunens stéllningstagande. Exploatéren har till Sunne kommun angett att
man dels avser upplysa tomtkdpare om hur den nuvarande forvaltningen fungerar,
dels rekommendera tillkommande fastighetségare att bidraga med avgifter enligt
den nuvarande forvaltningsmodellen.

Det som framgér av exploateringsavtalet i punkt 13 ar redan reglerat i 48 a §
anldaggningslagen (1973:1149).

48 a § Om en fastighet som deltar i en gemensamhetsanléaggning som avser vag
tillfalligt anvander anlaggningen i vasentligt stérre omfattning an som far anses
svara mot fastighetens andelstal for driftkostnaderna, &r fastighetens agare skyldig
att till samfalligheten utge skélig erséttning for de kostnader som uppkommer till
foljd av den &ndrade anvandningen.

Exploatorens ansvar for de skador och merkostnader som kan uppsta for grannar
och andra nérboende, i den utstrackning som detta krévs enligt lag. En
fastighetségare &r enligt 48 a § anlédggningslagen (1973:1149) alltid skyldig att i
dylika situationer utge skélig erséttning till samfélligheten. Nér exploatdren séljer
fastigheter for byggandet av bostéder géller lagen &ven for de nya fastighetségarna.
Vitteby-Ostra Ingersby Végsamfallighet har alltsa full laglig ratt att krava
exploatéren och nytillkomna fastighetsigare pa erséttning for 6kade kostnader
under byggtiden.

Synpunkt noteras, punkt 13 i exploateringsavtalet justeras sa att det d&ven omfattar
Vittebyvagen gallande det som ségs om exploatdrens ansvar till foljd av spréangning.
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INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

PRIVATPERSON 1

Vi hanvisar till véra tidigare insanda synpunkter angaende byggnation av ett nytt
villaomrade pé Vitteby 1:15, och vi vill med detta markera att vi &r emot denna
byggnation.

Det skulle fa negativa konsekvenser for hela byns boendemiljo, samt for var fastighet
Haljeby 1:58. Dagvatten utslapp vid skyfall kommer fortfarande att belasta var
béackravin norr om Vitteby 1:15. Detta marks redan nu efter avverkningen pa det
tilltankta bostadsomradet, da ingen nyplantering skett.

Okad belastning pé vara marker med konsekvenser pa natur och djurliv, d& méanga fler
kommer att utnyttja den.

I samband med att detta villaomrade byggs skulle alltsa var fastighet Haljeby 1:58,
belastas med en ca 1km lang vatten- och avloppsledning. Detta skulle for oss innebéra
en stor averkan pé nyplanterad och véixande skog samt dkermark. Detta séger vi bestamt
nej till. Vilket vi dven har papekat for [Namngiven tjansteperson] och [Namngiven
tjansteperson] innan beslutet om denna vatten-och avloppsledning fattades.

VI upplater ingen mark for detta &ndamal. Vi har aven tagit del av de asikter som
[Namngiven PRIVATPERSON 5 MFL] har papekat angaende brister i planen, och vi
instammer till fullo i deras synpunkter.

I dagvattenutredningen framgar att férdréjning av dagvattnet inom planomradet har
berdknats med utgangspunkten att framtida floden som genereras av regn med
aterkomsttid upp till 10 ar inte ska dverstiga befintliga floden vid ett 10-arsregn.
Utover detta ska dagvattnet ledas s att det inte paverkar befintlig backravin som
utgor ett befintligt skyfallstrak. Det framgar dven av exploateringsavtalet att:
Exploatéren ansvarar for att stalla krav pa att respektive tomtképare anlagger
fordrojningsmagasin pa den egna tomten fore anslutning till gemensamt
dagvattennat.

Det gemensamma dagvattennatet bekostas och anléggs av Exploatéren. Oppna,
genomslappliga diken/vagdiken anlaggs i sa stor utstrackning som mojligt.
Dagvattennatet ska utformas med avskarande dike/diken i 6st-vastlig riktning sa att
den norr om liggande ravinen inte belastas.

Med fler boende i omradet kommer fler ocksa att réra sig i naturen i naromradet.
Allemansratten som galler i Sverige innebar att vi far ga nastan dverallt i naturen
och pa annans mark sa lange vi inte stor eller forstor.

Genom att dra fram kommunalt VA tillmotesgar vi tidigare kritik och oro fran
fastighetségare i naromradet. Vi vet ocksa att kommunalt VA &r en efterfragad
kommunal tjanst fran vissa redan boende i omradet. Vér énskan r att kunna komma
Overens med fastighetsagare som berérs av ledningsdragningen. Ledningars
strackning &r inte studerad i detalj och kan &ndras, men generellt &r var ambition att
det ska medfora s litet intrdng som majligt.

Om en 6verenskommelse inte kan traffas mellan kommunen och fastighetsagaren
kan en upplatelse om ledningsratt ske utan dverenskommelse. For det krévs att vissa
sérskilda bestammelser till skydd for fastighetsédgaren och eventuella berérda
rattighetshavare i fastigheten &r uppfyllda. Bland annat ska fordelarna av
ledningsrattsupplatelsen vara storre an de olagenheter som den medfor. Dessutom
ska ledningsratten upplatas i den strackning som vallar minst skada.
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INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

PRIVATPERSON 2

Svar pa nytt forslag til Detaljplan for Vitteby 1:15

Tidligere kommentarer pa detaljplaner for Vitteby 1:15 er fortsatt
gjeldende, og jeg stiller meg skeptisk til hvorfor Sunne Kommuner en sa sterk padriver
til utbygning av Vitteby 1;15. (Hva ligger bak denne iver etter & bygge et villaomréade i
et lungt natur/landbruksomrade utenfor Sunne sentrum?)

I den nye detaljplanen er det med et oversiktskart for VA, denne viser
en trase som gar gjennom eiendommen Vitteby 2:1. Jag er eier av denne mark/fastighet
og har ikkegitt noen godkjenning av VA over min mark. Jag har tidligere gitt svar pa at
jag ikkegnsker & knytte meg , til noe VA. Derfor er det noe underlig at Sunne Kommun
lager en prosjektkarta der hovedledningen for VA gar over min mark.

Jag har ogsa en fraga/fundering: Etter LISS-planen er det etmaks antall
boliger som anbefales. Sunne Kommun beskriver dette som kun et tall og det er altsa
ikke noe Sunne Kommun trenger & forholde seg til. Derfor undrer jeg pa: Nar ca 70% av
Vittebys innvanere ikke gnsker stor utbygning av Vitteby 1:15 og heller ikke gnsker
felles VA, hvorfor blir det likevel ytret gnske/laget planer fra Sunne Kommun om a
fremfare VA for & fa til denne utbygning (bare et tall?)?? Jag antar at om en slik VA-
traseblir lagt sa tvinges vi pa for & finansiere dette.

Sunne kommun beddmer att nuvarande forslag utgér en rimlig och 1amplig
omfattning utifran planomradets och fastighetens storlek samt forhallandena pa
platsen. Att utveckla nya omraden for fler boendemdéjligheter &r en viktig pusselbit
for Sunne kommuns bostadsforsorjning. Det pagar arbeten med bade hyresratter och
bostadsratter i Sunne tatort, smahusomraden i tatorten och liknande omraden som
detta. Det &r viktigt for kommunens invanare att mojliggora bade for flytt inom
kommunen i takt med att behoven i livet dndras, savél som for nya invanare till
kommunen, som ocksa kan bidra med 6kade skatteintakter och bibehallen och
utvecklad vélfard.

Genom att dra fram kommunalt VA tillmotesgar vi tidigare kritik och oro fran
fastighetségare i naromradet. Vi vet ocksa att kommunalt VA &r en efterfragad
kommunal tjanst fran vissa redan boende i omréadet. Vér énskan ar att kunna komma
Overens med fastighetsagare som berdrs av ledningsdragningen. Ledningars
strackning &r inte studerad i detalj och kan &andras, men generellt &r var ambition att
det ska medfora sa litet intrang som majligt. Om en dverenskommelse inte kan
traffas mellan kommunen och fastighetségaren kan en upplatelse om ledningsratt
ske utan dverenskommelse. For det kravs att vissa sérskilda bestammelser till skydd
for fastighetségaren och eventuella berérda réttighetshavare i fastigheten ar
uppfyllda. Bland annat ska fordelarna av ledningsrattsupplatelsen vara storre &n de
olagenheter som den medfor. Dessutom ska ledningsratten upplatas i den strackning
som vallar minst skada.

Inom planomradet kommer kommunal VA-anslutning att vara tvingande. Utanfor
planomradet, det vill saga i befintlig bebyggelse, ar avsikten att anslutningen ska
vara frivillig.
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INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

PRIVATPERSON 3

Hej.

Angaende aterplantering runt omradet anser vi att det behéver skrivas in i detaljplanen
att det ska aterplanteras skog i norr for att minska insynen mot oss. Fran att endast ha
haft insyn fran batar i Fryken kan man nu befara att folk strosar i hdgre utstrackning vid
norra strandbrynet. Idag kan vi vara helt ostorda pa var egen tomt vilket kommer att
forandras radikalt med permanentboenden i sa stor 6kning néra inpa var tomt. Vi kan
inte plantera trad pa var tomt pa sé vis att vi for forbli ostérda men Vitteby 1:15 kan
minska insynen genom att forpliktigas att aterplantera utmed sjon som vatter mot oss i
norr sant uppét mot Gster for att minska insynen under vintermanaderna.

Vi oroar oss 6ver hur man har undersokt hur skyfall och ledning av dagvatten péverkas
av detaljplanen Vitteby 1:15 nar man inte har undersokt hur det paverkar oss. Vi vill
veta hur man tanker forsakra sig att omradets dagvatten inte fororenar var badvik,
varken under byggtiden eller efter samt hur skyfall kommer att ta nya végar och kan leda
till ras eller forandringar i marken och darfor riskera vart hem. De senaste arens skyfall
har visat 0ss hur stora skador dessa skyfall kan orsaka och déarfor oroar vi oss dver
vattenmangden som leds via ravinen samt vattendragen ovanfor vart hus vilka man
anger som dr tankta att vattnet skall ta i detaljplanen Vitteby 1:15.

Méngden dagvatten har pga kalhugget redan 6kat markant da marken inte tar upp lika
mycket som forr. | och med sommarens nederbdrd har man sett vilka krafter mycket
vatten har och hur det paverkas av forandringar av marken.

Vi ber er vanligen att ta hansyn till dessa 6nskemal och farhagor nar ni forandrar var
lantliga idyIl.

Synpunkten noteras. Exploateringsavtalet kompletteras med villkor att
aterplantering av skog sker pa en yta mot norr for att minska risk for insyn.

I dagvattenutredningen har ett exempel pé fordrojnings- och reningsmetod har tagits
fram dar stenkistor och/eller makadamdiken inne pa kvartersmark foreslas.
Dagvattenutredningen visar pa mojlig 16sning for att undersoka genomforbarheten
av projektet dar miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten inte riskerar att paverka
MKN eller péverka mojligheten att uppné en battre status for MKN i framtiden. Det
finns en mojlighet att i senare skede vélja andra metoder, sa lange
miljokvalitetsnormerna uppfylls. Det framgar aven av exploateringsavtalet att:
Exploatoren ansvarar for att stalla krav pa att respektive tomtkdpare anlagger
fordréjningsmagasin pa den egna tomten fére anslutning till gemensamt
dagvattennat.

Det gemensamma dagvattennatet bekostas och anléggs av Exploatéren. Oppna,
genomslappliga diken/vagdiken anlaggs i sa stor utstrackning som majligt.
Dagvattennatet ska utformas med avskarande dike/diken i 6st-vastlig riktning s att
den norr om liggande ravinen inte belastas.

| dagvattenutredningen framgar ocksa att fordrojning av dagvattnet inom
planomradet har beraknats med utgangspunkten att framtida floden som genereras
av regn med aterkomsttid upp till 10 ar inte ska 6verstiga befintliga floden vid ett
10-arsregn. Utover detta ska dagvattnet ledas sa att det inte paverkar befintlig
backravin som utgor ett befintligt skyfallstrak.
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INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

PRIVATPERSON 4
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Genom att dra fram kommunalt VA tillmotesgar vi tidigare kritik och oro fran
fastighetsagare i naromradet. Vi vet ocksd att kommunalt VA &r en efterfragad
kommunal tjanst fran vissa redan boende i omradet.

Inom planomradet kommer kommunal VVA-anslutning att vara tvingande. Utanfor
planomradet, det vill saga i befintlig bebyggelse, ar avsikten att anslutningen ska vara
frivillig.

Kalkylen &r en grov kalkyl som inte heller gér ansprak pa att vara nagot annat. Den &r
tillfyllest for det har skedet. Bade kostnader och intékter kommer att vara hogre nar
utbyggnaden genomfors. Var erfarenhet ar ocksa att nar en VA-utbyggnad val
genomfors, véljer manga langs ledningen att ansluta sig, antingen under pagaende
utbyggnad eller nagot &r senare. Vad den slutliga kostnaden blir, vet vi forst efter
nagra ar. En eventuell nettokostnad kommer att belasta VA-kollektivet i kommunen,
inte skattebetalarna.

Exploatoren ska sta for kostnader som ar knutna till exploateringen. Nar det galler el-
kostnader kommer kommunen sta for den el som krévs for driften av VA-natet. Andra
elkostnader star exploatoren (inkl tomtkopare) for.

Sunne kommun har historiskt alltid betalat en del av kostnaden nér nya detaljplaner
tagits fram for att stimulera till utveckling. Idag har vi en ny taxa som bygger pa full
kostnadstackning via avgifter. Sa nar vi sluter nya planavtal framéver kommer
exploatorerna att sta for hela plankostnaden.

Kommunen har lyssnat p4, vi har tagit till oss och dndrat pa planforslaget utifran
synpunkter fran bland annat boende i omradet. Inte minst har vi minskat antalet tomter
kraftigt jamfort med ursprungligt forslag. Men vi har inte stoppat planen, som nagra
grannar framfort. Kommunens uppgift ar att vdga samman alla synpunkter och géra
det vi tror ar bast for kommunen, vi foretrader alla kommuninnevanare. En fardig
detaljplan kommer att antas i ett demokratiskt fattat beslut.
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INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

PRIVATPERSON 5 MFL
Synpunkter pa exploateringen av Vitteby 1: 15 i Sunne kommun

Vi vill borja med att tydligt deklarera att vi ar emot utbyggnaden av Vitteby 1: 15 pa det
satt som foreslas i Planforslaget. Nedan féljer vara synpunkter béde pa projektet och
handlaggningen:

Angaende Granskningsutlatande 1

Utelamnad uppgift

Den 11 november 2022 var vi med och lamnade in skriftliga synpunkter pa Vitteby I
15. Synpunkterna innehdéll information som tydligt visade att avsandarna var emot en
eventuell exploatering. Vi har aterfunnit synpunkterna i dokumentet
Granskningsutlatande 1. Synpunkterna redovisas under rubriken "Privatperson 1" - det
betyder de facto att en person har dessa synpunkter. Denna rubrik &r missvisande och
egentligen rent felaktig; Vi var ndmligen 26 personer som hade dessa synpunkter
(skrivelsen var undertecknad av 26 personer) och det framgar ingenstans i dokumentet
Granskningsutlatande 1. Hur menar ni att politiker, som ska fatta beslut, ska fa denna
information - de tror naturligtvis att allt &r redovisat i Granskningsutlatandet. For en
politiker som ska fatta beslut &r givetvis 1 eller 26 personer en stor skillnad! Ska
politikerna behova lasa alla brev med synpunkter och hur manga har tid eller ens tanker
pa att gora det? Och allménhet? Press? Naturligtvis maste ni 6ppet och tydligt i
Granskningsutlatandet redovisa hur ménga personer som star bakom synpunkterna,
detta for att visa pa tyngden av synpunkterna. Forslagsvis i rubriken, till exempel genom
att skriva: Dessa synpunkter dr inlamnade av 26 privatpersoner.

Det har galler naturligtvis for synpunkterna fran alla Privatpersoner - att det ska
redovisas hur ménga som star bakom.

Vi hoppas att det inte & en medveten strategi att utelamna uppgifter om hur manga
personer som star bakom olika synpunkter!

Angaende Planbeskrivning

Icke tillgodosedda synpunkter

Vi har last den uppdaterade Planbeskrivningen och vi upprepar hdrmed synpunkter som
vi och andra -totalt 26 personer - Iamnade in den 11 november 2022 och fortfarande inte
har fatt tillgodosedda. S& har skrev vi:

"Angéende det stycke i samradsredogérelsen som lyder:
KVARSTAENDE SYNPUNKTER OCH STALLNINGSTAGANDE
Foljande har inte fétt sina synpunkter tillgodosedda: Flera privatpersoner har inte fatt

Synpunkt noteras. Det fortydligas i detta granskningsutlatande att inkomna yttranden
fran privatpersoner aven i tidigare skeden varit underskrivna av flera fastighetséagare i
omradet.
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sina Synpunkter tillgodosedda. Generellt bestar dessa de kvarvarande synpunkterna
antalet tomter inom planomradet, trafiksakerhet samt motsattning mot placering av
avlopp i nordvést.

Har har kommunen utelamnat manga synpunkter vilket dels forringar dessa synpunkter
fran privatpersoner dels gor formuleringen missvisande. Allt véasentligt ryms inte i
meningen som baérjar med "Generellt”. Vi tycker foljande synpunkter fran
privatpersoner ar alltfor viktiga for att uteldmnas i detta stycke, ndmligen negativa
konsekvenser av en eventuell exploatering av Vitteby 1: 15, exempelvis:

Forstord boendemiljo och forstord narmiljo

Forstorda naturomraden, negativt intrang i/férédande for Frykenlandskapet

+Okad trafik som ger 6kad belastning pé& naturen och paverkar lugnet och miljon.
Forsvarar for/forhindrar ridskolan att nyttja Vittebyvagen pga den ckade trafiken
*Manga nyttjar allemansrétten for bar och svampplockning m m i omradet (aven nu).
Denna mdjlighet kommer att minska avsevart om den ens blir kvar efter en ev
exploatering. Var kommentar till detta: Det rorliga friluftslivet paverkas alltsa vilket
strider mot riksintresset for rorligt friluftsliv!

Vi héller med om ovanstdende synpunkter fran privatpersoner.”

Vidare skrev de 26 personerna:

"Sammanfattningsvis havdar vi att en exploatering av Vitteby 1: 15 pa det sitt som
beskrivs i planbeskrivningen innebar en tragisk utveckling och kommer att forstéra en
vacker landsbygds- och bymiljo, vilket vi tycker &r fel. Vi noterar dven att kommunen
verkar fast besluten att genomdriva projektet utan speciellt mycket hansyn till de redan
boende i Vitteby, vilket vi ocksa tycker &r fel. "

Undertecknade star fast vid dessa synpunkter dven idag. Vi konstaterar ocksa att
kommunen avser att infora kommunalt vatten och avlopp sa synpunkten om avlopp i
nordvast (som kommunen skriver om i det kursiverade stycket ovan) utgar om detta blir
verklighet.

Vi vill ocksd upprepa synpunkterna angdende mangden trafik: Vi menar att nar det
galler trafiken blir den nastan férdubblad om alla 17 tomter (kommunen tror pé en
okning av drygt 30%) bebyggs och det kommer att mycket negativt paverka
boendemiljon och lugnet dven for de av oss som bor en bit ifran sjalva stugomradet,
samt Oka slitaget pa vagen for all framtid

Hastighetsbegransning pa Vittebyvagen

Nuvarande skyltning anger 50 km/timmen. | Planbeskrivningen star att hastigheten ar
70 km i timmen. Hur ska vi tolka detta? Att kommunen avser skylta om végen till 70
km/tim? Direkt oansvarigt i s& fall. Om kommunen avser att gora det, s3 maste ni

| samradsredogorelsen och granskningsutlatandet framgar alla inkomna synpunkter i
sin helhet med kommunens kommentarer och férslag som kommunen har med
anledningen av synpunkterna. | kvarstaende synpunkter sa framgar att det finns
kvarstaende synpunkter inom flera olika omréaden

Alla privatpersoner har kvarstdende synpunkter.

Synpunkterna ror:

e antalet tomter i planomradet, samt dess placering.

e paverkan for narboende pa deras boendemiljo och narmiljo

e bevarande av naturomrade och strandskydd

e Okad trafik pa Vittebyvagen
Alla synpunkter och stallningstaganden finns sedan redogjorda for i sin helhet i
samradsredogorelsen och i granskningsutlatandet.

Noteras. Kommunen har enligt lag i uppgift att planera for utveckling av kommunen.
For att Sunne ska kunna fortsatta vaxa behdver vi planera for nya industriomraden och
bostadsomraden i attraktiva lagen. Det innebar bland annat att vi tar fram detaljplaner.
Nar det galler omradet i Vitteby ansokte markégarna om och fick plantillstand. En
planprocess startade, vilket innebdr att ett planférslag ska tas fram och att utredningar
ska genomforas.

Under planprocessen begar vi in synpunkter fran myndigheter, organisationer och
privatpersoner i naromradet. Detta gérs normalt vid tva tillfallen, forst under samradet
och déarefter under granskningen. Alla som vill har for vrigt rétt att [damna in
synpunkter.

Planforslaget justeras efter hand utifran alla synpunkter och de utredningar som
genomfors. Det forslag som sedan antas av kommunstyrelsen eller
kommunfullméktige ser darfor inte ut som ursprungsférslaget.

Detaljplanen i Vitteby var ute pd samrad i mars 2022 och granskning 1 hgsten 2022
och en extra granskning hdsten 2023 efter att kommunen undersokt majligheten att
istallet ansluta omradet till kommunalt vatten och avlopp.

Nar det géller trafikfloden beddmer vi att antalet fordonspassager kommer éka med
drygt 30% vid den norra infarten till Vittebyvégen och 10% vid den stdra infarten nér
planomradet ar fullt utbyggt.
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redovisa detta dels i avsnittet om Barnkonventionen. Namligen att i s fall blir
Vittebyvégen direkt olamplig for barn i trafiken. Dels patala under Gata och trafik vilka
risker det kommer att medfora for alla trafikanter med denna hdga hastighet pa denna
grusvég. Vi hdvdar bestdmt att végen inte ska vara skyltad med annat &n 50
km/timmen.

Angaende Kostnadskalkyl VA-utbyggnad

Kostnader:

Beraknad kostnad inkl oférutsett 6 220 500 kr. | kommentaren star Tillkommande
kostnader for detaljprojektering, info, samrad LS mm. Hur stort belopp rér det sig om?
Ar det utdver de 6 220 500 kr? Detta méste fortydligas.

Finansiering:
Exploator ska betala 2 025 000. 17 nya fastighetsagare (om alla tomterna blir salda) 2
075 400 kr.

Sedan antar kommunen att ytterligare 19 fastigheter ansluter sig, det skulle i sa fall ge 1
395 868 kr.

Totalt skulle det ge 5 496 268 i intékter.

Fattas i sa fall alltsd 724 232 kr. Ar det kommunen som ska betala det? Det behéver
framga tydligt i kostnadskalkylen.

Det star i exploateringsavtalet att kommunen bérjar arbetet med VA utbyggnad nar
minst 3 tomter salts och kommunen fatt de 2 miljonerna fran exploatoren. Vidare star att
kommunen gor fardigt ledningsarbeten med 17 anslutningspunkter utan dréjsmal nar
VA dragits fram till omradet. Vem star for den uteblivna intakten om inte alla 17
tomterna blir sélda? Det maste framga tydligt i kostnadskalkylen.

Och om inte det antagna antalet (befintliga) fastigheter ansluter sig, vem ska da st for
denna uteblivna intikt? Ar det kommunen (=vi skattebetalare)? Det méaste framgé
tydligt i kostnadskalkylen!

Vi anser att kostnadskalkylen bygger pa en alltfor hog grad av antaganden vilket gor
den osiker. Vidare ifragasatter vi om det blir s att kommunen (=vi skattebetalare) ska
betala miljonbelopp for ofinansierad VA-utbyggnad for detta projekt. Det &r fel satt att
anvénda skatteintakter!

For ovrigt kan vi informera er om, att vi fyra fastighetségare inte ar intresserade av
anslutning.

Kommunen delar uppfattningen att en lagre hastighet medfor storre trygghet. Men
kommunen har tidigare fatt information fran grannar om att vagen ar felskyltad, ratt
hastighet ar 70 km/h. Kommunen beslutar inte om hastighet pa enskilda (samfallda)
vagar, den beslutanderatten ligger hos Lansstyrelsen. Fragan behdver drivas via
véagsamfalligheten som kan ansoka hos Lansstyrelsen om sénkt hastighet.

Kalkylen &r en grov kalkyl som ar tillfyllest for det har skedet. Nar projektet
detaljprojekteras kommer en noggrannare kalkyl tas fram. Bade kostnader och intakter
kommer att vara hogre nar utbyggnaden genomfars. Var erfarenhet ar att nir en VA-
utbyggnad val genomfors, valjer manga langs ledningen att ansluta sig, antingen under
pagaende utbyggnad eller nagot ar senare. Vad den slutliga kostnaden blir, vet vi forst
efter nagra ar. En eventuell nettokostnad kommer att belasta VA-kollektivet i
kommunen, inte skattebetalarna.

Kommunen tar en risk, det kan bli farre befintliga fastigheter som ansluter sig. Det
finns ocksa en risk att alla 17 nya tomter inte séljs. Men vi tror att det finns goda
mojligheter att dessa attraktiva tomter séljs. En risk av det hér slaget tar vi som
kommun ofta nér ett nytt omrade ska byggas ut.

Noteras.
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Vidare anser vi att informationen som gick ut i samband med intresseanmalan till
kommunens VA-nét var nagot bristfallig- har skulle kommunen ha kostat pa sig att
informera om att kostnader tillkommer for den enskilde fastighetsdgaren for gravning,
ev sprangning, mm pa den egna tomten fram till kommunens stamnat/anslutningspunkt.

Vi erinrar oss, att i ett tidigare skede av processen informerade kommunen bestdmt om
att nagot kommunalt vatten och avlopp inte skulle dras fram till Vitteby 1 :15 utan VA
skulle skotas i en samfallighetsanlaggning. Nu ar istallet kommunen beredd att satsa
miljonbelopp for att dra fram just kommunalt vatten och avlopp. Vi fragar oss vad som
egentligen orsakat denna helomvéndning!

Angaende forslaget till Exploateringsavtal

5. 3 Tillfartsvag

Vi delar inte kommunens beddmning att det behdvs en anldggningsforréttning
(lantmateriforrattning) for att faststalla nya andelstal for Vittebyvéagen. Anledningen ar
att vi inte har nagot behov av dem. Alla fastighetsagare betalar lika stor summa (senast
500 kronor/ar/fastighet) varje ar for vagens underhall och ingen klagar pa detta. Sa har
det varit i decennier och ev framtida fastighetségare torde inte heller ha nagot att
invanda. Vi ser ingen anledning att andra pé& denna solidariska princip. Vi vill ocksa
aterigen papeka att mycket arbete med végens skotsel sker helt ideellt, och vi ser ingen
anledning att 4ndra pa detta heller. Eventuella nya fastighetsagare behéver informeras
om detta. Vi har patalat detta i tidigare skrivelser och vill pAminna er om det igen.

Det str att ett syfte med anlaggningsforrattningen skulle vara att ge de nya fastigheterna
rattslig tillgang till vag. Vi kan inte se detta som en verklig anledning till en
anlaggningsforrattning eftersom ingen, redan nu, har nagon ratt att neka nagon att aka
pa Vittebyvagen. Det enda ar om det & omojligt for tung trafik att kdra pa véagen viss tid
pa aret pga tjallossning - da kan tung trafik begransas med skyltning. Vilket ar helt
normalt for att skydda bade vag och fordon.

Om exploatéren andé ska bestalla en anlaggningsforrattning tycker vi absolut att
exploatoren ska sté for | 00% av kostnaden och detta behdver framga i
exploateringsavtalet. Vi motsatter oss bestdmt att behéva betala négot for en bade
onddig och kostsam anlaggningsforréttning.

Och som vi skrev ovan, vi ser ingen anledning att 4ndra pé principen att alla betalar lika
och detta galler &ven om exploat6ren bestéller nya andelstal. Principen att alla betalar
lika & namligen ett smidigt satt att fordela kostnaden och man slipper ocksa onddig
administration med andelstal och belopp som ska andras sa fort en ny fastighet kommer
till.

8 Dagvatten

I den intresseforfragan som skickades ut i mars 2023 framgick att kostnader
tillkommer for arbeten inne pa egen tomt.

Genom att dra fram kommunalt VA tillmotesgar vi tidigare kritik och oro fran
fastighetsagare i naromradet. Vi vet ocksa att kommunalt VA &r en efterfragad
kommunal tjénst fran vissa redan boende i omradet.

Noteras, synpunkten tillgodoses. Kommunen avser inte driva fragan om en
anlaggningsforrattning for Vittebyvagen, utan bedomer i likhet med vagsamfalligheten
att den nuvarande forvaltningsmodellen for Vittebyvégen sannolikt kommer kunna
fungera &ven i fortsattningen. Planbeskrivningen har uppdaterats och tillforts en
beskrivning av den nuvarande forvaltningsmodellen samt kommunens
stallningstagande. Exploatdren har till Sunne kommun angett att man dels avser
upplysa tomtkdpare om hur den nuvarande forvaltningen fungerar, dels rekommendera
tillkommande fastighetségare att bidraga med avgifter enligt den nuvarande
forvaltningsmodellen.

Dagvatten
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Enligt dagvattenutredningen &r det flera l6sningar som &r lamnade till "ett senare
projekteringsskede".

«L6sning pa avvattning av gatumark lamnas till ett senare projekteringsskede.
«Samtliga volymer och fléden behdver raknas om i ett senare projekteringsskede.
*Hojdsattning pa kvartersmark, gatumark samt tillhérande diken bor i senare
projekteringsskede utforas pa ett sadant satt som kan dirigera skyfallsfloden ned mot
Mellan-Fryken pa ett sakert sétt

« Placering/L&sning av avskarande dike/diken i dst-vastlig riktning ar inte reglerat i
dagvattenutredningen utan ska ske i ett senare skede.

Vems &r ansvaret och vem betalar for arbetet som syftar till att projektera en lamplig
och hallbar lésning pa dessa och kanske fler punkter? Nu star det bara att det
gemensamma dagvattennatet bekostas och anléggs av exploatéren, men vi anser att &ven
projekteringen, (med relevant specificering och kravspecifikation av densamma) bor
skrivas ut sarskilt i Exploateringsavtalet. | Planbeskrivningen pa sid 39 star ju angaende
planekonomi bland annat att Exploateringsavtalet avser reglera att:

"Exploatdr bekostar utsattning och inmétning, kommande projektering, byggnationer
och anléggningsarbete. Detta inkluderar &ven kostnader for eventuella flyttningar av
markledningar som till exempel elledningar och ombyggnationersétgarder i angransande
ytor vilka harror fran exploatering.”

Skrivningen avser (formodligen) projektet som helhet men den finns inte i
Exploateringsavtalet. Men det behover framga tydligt dven i Exploateringsavtalet dar
detta ar relevant exempelvis angaende dagvattenutbyggnaden, eftersom det &r
Exploateringsavtalet som avser reglera olika ansvarsférhallanden. Se dven exempelvis
punkten 9 om elférsorjning - &ven den &r otydligare i Exploateringsavtalet jamfort med
vad som star om Planekonomi (se ovan), och behéver specificeras tydligare med
forslagsvis: "Exploatoren bekostar &ven eventuella flyttningar av markledningar som till
exempel elledningar och ombyggnationersatgérder i angransande ytor vilka harrér fran
exploatering”. Allt for att inte kommande projekteringsarbete, utrdkningar,
anlaggningsarbete med mera ska "réka" betalas av Sunne kommun.

Exploateringsavtalet &r dessutom otydligt gallande krav pa fordréjningsmagasinen.

Se aven Geotekniskt utlatande dar det verkligen poangteras att dranering och avvattning
ska utforas ordentligt och tekniskt noggrant.

13 Villkor under byggtiden/genomférande

I Planbeskrivningen star att Vittteby-Ostra Ingersby Vagsamfallighet har full laglig ratt
att krava exploatéren pa ersattning for okade kostnader under byggtiden. Men i
Exploateringsavtalet star att detta géller vid utbyggnad av allménna platser och
vattenomrade. For kvartersmark/tomtmark star att det &r respektive dgare for de enskilda

| detaljplanen finns det bestammelse om hur stor del av kvartersmarken som far
hardgaras. Denna bestammelse &r en foljd av genomford dagvattenutredning som visar
pa mojlig losning for dagvattenhantering i omradet. For att mangden dagvatten inte ska
bli stérre &n det som dagvattenutredningen har beraknats utifran har bestammelsen
tillforts planen. | dagvattenutredningen har ett exempel pa fordréjnings- och
reningsmetod tagits fram dar stenkistor och/eller makadamdiken inne pa kvartersmark
foreslas. Dagvattenutredningen visar pa méjlig 16sning for att undersoka
genomfdrbarheten av projektet dar miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten inte riskerar
att paverka MKN eller paverka mojligheten att uppna en béttre status for MKN i
framtiden. Det finns en méjlighet att i senare skede vélja andra metoder, s lange
miljokvalitetsnormerna uppfylls. Det framgar dven av exploateringsavtalet att:
Exploatéren ansvarar for att stalla krav pa att respektive tomtkopare anlagger
fordrojningsmagasin pa den egna tomten fore anslutning till gemensamt dagvattennat.

Det gemensamma dagvattennétet bekostas och anléggs av Exploatéren. Oppna,
genomslappliga diken/vagdiken anlaggs i sa stor utstrackning som mojligt.
Dagvattennétet ska utformas med avskarande dike/diken i st-vastlig riktning sa att
den norr om liggande ravinen inte belastas.

| dagvattenutredningen framgar ocksa att fordréjning av dagvattnet inom planomréadet
har beraknats med utgangspunkten att framtida floden som genereras av regn med
aterkomsttid upp till 10 ar inte ska 6verstiga befintliga floden vid ett 10-arsregn.
Utover detta ska dagvattnet ledas sa att det inte paverkar befintlig backravin som utgor
ett befintligt skyfallstrak.

Ett tillagg gors i exploateringsavtalet om att dven projektering ingar i exploatérens
ansvar.

Kostnader som regleras i ett exploateringsavtal reglerar ansvarsférhallande mellan
exploatdr och kommun. Kommunen kan inte reglera ansvarsforhallanden for tredje
part. | frdga om ledningar som kan komma att paverkas vid flytt som inte ar
kommunala framgar det i planbeskrivningen att exploatdren (och darmed inte
ledningsrattshavaren) forvéntas sté for dessa kostnader. Detta ar for att tydliggora for
exploatdren vilka kostnader som eventuellt kan uppkomma i samband med
genomférande av detaljplanen.

Det som framgar av exploateringsavtalet i punkt 13 &r redan reglerat i 48 a §
anldggningslagen (1973:1149).
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tomterna som ansvarar for eventuella skador under byggtiden/genomférande. Hur har
kommunen ténkt att detta ska regleras? Hur ska vagsamfalligheten kunna veta vilken
fastighetségare som ska faktureras for ev 6kade kostnader, eller om de &r relaterade till
exploatéren? Det &r ju inte ens sakert att alla tomter ar salda/bebyggs samtidigt eller har
samma "skuld" till den dkade kostnaden! Det innebar ocksa en extra arbetshérda och
"detektivarbete" for de ideellt arbetande i Vagsamfélligheten, vilket inte &r rimligt. Det
rimliga ar istallet att vagsamfalligheten far fakturera exploatoren och sa far denne i sin
tur fakturera respektive fastighetsagare om det blir extra kostnader relaterade till
anlaggning av/pa kvartersmark/tomtmark! Detta behéver framgd i exploateringsavtalet.
Det behdver ocksa laggas till pa slutet i sista meningen under punkt 13: skador pa
Vittebyvégen och ska ersétta vdgsamfalligheten fér skadorna.

Det behover aven goras tillagg i exploateringsavtalet under punkt 13 dér det star om
sprangning. Att exploatoren ansvarar for eventuella skador pa omtilliggande fastigheter
och Vittebyvégen till foljd av sprangning for byggnation av gata.

Angaende Geotekniskt utlatande
Utdrag ur sammanfattningen:

"Det skall betonas att bada undersokningarna ar 6versiktliga. Varje enskild fastighet
bedéms behova en geoteknisk deklaration/utlatande nar detaljer kring konstruktionerna
ar kanda. Undersokning med borrigg kan ocksa bli aktuell, jord-bergsondering for att
avgora avstand till berg, hejarsondering for sakrare geotekniska parametrar och
grundvattenror for att bestimma grundvattennivan.”

Vi anser att ytterligare undersokningar, projektering och arbete relaterat till ovanstaende
bedémning maste regleras i Exploateringsavtalet och bekostas av exploatéren.

48 a § Om en fastighet som deltar i en gemensamhetsanlaggning som avser vag
tillfalligt anvander anlaggningen i vésentligt stérre omfattning &n som far anses svara
mot fastighetens andelstal for driftkostnaderna, ar fastighetens &gare skyldig att till
samfalligheten utge skalig ersattning for de kostnader som uppkommer till foljd av den
&ndrade anvandningen.

Exploatorens ansvar for de skador och merkostnader som kan uppsta for grannar och
andra narboende, i den utstrackning som detta kravs enligt lag. En fastighetsagare ar
enligt 48 a § anléggningslagen (1973:1149) alltid skyldig att i dylika situationer utge
skalig ersattning till samfalligheten. N&r exploat6ren saljer fastigheter fér byggandet
av bostader galler lagen dven for de nya fastighetsigarna. Vitteby-Ostra Ingersby
Vagsamfallighet har alltsa full laglig ratt att krava exploatoren och nytillkomna
fastighetsagare pé ersattning for 6kade kostnader under byggtiden.

Sunne kommun har ingen mdéjlighet att i ett exploateringsavtal, som ror exploatering
pa privatagd mark, stalla krav som reglerar forhallandet mellan exploatdren och en
tredje part savida det inte finns stod i lag for ett sddant krav. Sunne kommun bedémer
att det saknas stod i lag att stélla krav pa exploat6ren som skulle avvika fran 48a §
anlaggningslagen (1973:1149) pa sa satt att exploat6ren skulle tvingas att sta for
skador under byggtiden som orsakas av andra &n exploatoren.

Synpunkt noteras, punkt 13 i exploateringsavtalet justeras sa att det dven omfattar
Vittebyvégen géllande det som sédgs om exploatdrens ansvar till foljd av spréangning.

Dé exploatdren inte avser att sjélv bebygga fastigheterna kan detta inte regleras i
exploateringsavtalet. Fragan hanteras i bygglovet vid respektive ansokan om bygglov.
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INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

PRIVATPERSON 6

Vi anser inte att det svar sunne kommun ger vad géllande antal féreslagna fastigheter i
forhallande till Sunne kommuns egen lisplan ar tillfredstallande. Sunne kommun svarar
att spannet av antalet fastigheter om 10-15 &r vagledande.

Men nu ar det ju trots allt s& att i Sunne kommuns LIS-plan framgar det att det &r 10 till
"max 15". Ordet max anger en dvre grans. Enligt wiktionary sa betyder max "Hogsta
mojliga eller tillatna niva av nagonting.” (https://sv.wiktionary.org/wiki/max). Sa "max
15" i det Svenska spraket kan inte bli 17. Mindre an 15 kan det saklart bli.

Vi undrar ocksa angaende att Sunne kommun lagger ut en plan om VA 6ver privat mark
innan ni fragat markéagare om lov? Vi utgar forvisso ifran att Sunne kommun kommer
fortsétta med att kora éver men har handlar det val anda om lite god ton. En frgar om
lov innan en stiger pa.

Vad galler badplats och brygga s& undrar vi ifall det finns nagra tankar kring att dven
anlagga eller tillata djurbad? Det var dit vi oftast gick for att bada med hund fore
avverkning utan aterstallande.

Mot bakgrund av dessa synpunkter samt 6vriga som redan har dragits tidigare motsatter
vi boende i Vitteby starkt den foreslagna exploateringen som vi menar ar oklart
beskriven, innehaller daligt underlag och riskerar for all framtid bli forédande for en
viktig del av Frykens vattenlandskap.

Vidare s 4r vi av asikten att detta varit en ganska dum idé fran forsta borjan och att
bade kommunen och exploatéren bér backa och gora en ny plan rérande 0 till max 5
bostadshus.

Syftet med en dversiktsplan, som en LIS-plan utgdr en del av, ar enligt plan- och
bygglagen att den ska ge vagledning for hur kommunens mark- och vattenomraden ska
anvandas, och hur den byggda miljon ska anvéandas, utvecklas och bevaras. Planen i
sig &r inte bindande utan inger en riktning for kommunen.

Sunne kommun beddmer att nuvarande forslag utgor en rimlig och lamplig omfattning
utifran planomradets och fastighetens storlek samt forhallandena pa platsen. Att
utveckla nya omraden for fler boendemajligheter ar en viktig pusselbit for Sunne
kommuns bostadsforsorjning. Det pagar arbeten med bade hyresratter och
bostadsratter i Sunne tatort, smahusomraden i tatorten och liknande omraden som
detta. Det ar viktigt for kommunens invanare att méjliggora bade for flytt inom
kommunen i takt med att behoven i livet 4ndras, sval som for nya invéanare till
kommunen, som ocksa kan bidra med 6kade skatteintakter och bibehallen och
utvecklad vélfard.

Genom att dra fram kommunalt VA tillmotesgar vi tidigare kritik och oro fran
fastighetsagare i naromradet. Vi vet ocksa att kommunalt VA &r en efterfragad
kommunal tjanst fran vissa redan boende i omradet. Var énskan ar att kunna komma
dverens med fastighetségare som berdrs av ledningsdragningen. Ledningars strackning
ar inte studerad i detalj och kan andras, men generellt ar var ambition att det ska
medfora sa litet intrang som majligt.

Om en 6verenskommelse inte kan traffas mellan kommunen och fastighetsagaren kan
en upplatelse om ledningsratt ske utan dverenskommelse. For det krévs att vissa
sarskilda bestdammelser till skydd for fastighetsagaren och eventuella berdrda
rattighetshavare i fastigheten ar uppfyllda. Bland annat ska fordelarna av
ledningsrattsupplatelsen vara storre dn de olagenheter som den medfér. Dessutom ska
ledningsratten upplatas i den strackning som vallar minst skada.

Det &r upp till kommande gemensamhetsférening, som kommer att ansvara for skétsel
av omradet, att besluta om det &r tillatet for hundar att bada pa badplatsen.
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