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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Planforslaget bestar av:

- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning (denna handling). I planbeskrivningen
redovisas forslagets syften och innebdrd samt
konsekvenser av dess genomfdrande. Planbeskrivningen
har ingen rattsverkan utan forslagets bindande
bestammelser framgar av plankartan.

Till planen hor &ven grundkarta och fastighetsforteckning samt
en behovsbedémning for miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att skapa forutsattningar till att kunna ge ett
permanent bygglov for de befintliga studentbostdderna inom
planomradet. Planforslaget innebar dven att ytterligare en
byggnad om 250 kvm byggnadsyta kan uppfdras inom tomten i
tva vaningar. Inom Brarud 3:93 finns en fastbranslecentral, da
fastbranslecentral inte &r 1ampligt i ndrheten av bostadshus
mojliggors i sodra delen av planomradet komplementsbyggnader
och parkering for skolans verksamhet. Eftersom det tidigare varit
fastbranslecentral och dar med ar ett potentiellt férorenat omrade
tillats inte uteplats/lekplats i denna del.

Planomradets lage och areal

Planomradet omfattar fastigheterna Brarud 3:93 och del av 3:92.
Ungefarlig storlek pa detaljplanen &r 1,4 ha. Planomradet
avgransas av Arenavagen i norr, i vast av Brarudsvagen och i
soder av Isbjornsvagen. Det ar gangavstand till gymnasiet och
folkhdgskolan Brobygrafiska. Sunne centrum ligger 14 minuters
promenad sydvast om planomradet.

Markagoforhallanden
Fastigheten Brarud 3:92 ags av Sunne kommun, Brarud 3:93 &r i
privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Ett mal i 6versiktsplanen ar att 6ka tatortens befolkning, vilket
kraver nya bostéder och bevarandet av de som finns. Dagens och
den foéreslagna anvandningen bedéms som férenlig med den
fordjupade dversiktsplanen fér Sunne tatort (2009) som anger
markanvéndningen ”Utbildning, oférandrad”.



Géallande detaljplaner

Gallande detaljplan, fran 1999 anger anvandningen skola med
egenskap parkering i de delar planen foreslar bostader. For
Brarud 3:93 reglerar gallande detaljplan “teknisk anlaggning”.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens allmanna utskott gav den 27 januari 2016
Miljo, plan och bygg i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for
fastigheten Brarud 3:92.

Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt MB
4:2. Riksintresset utgor inte ett hinder for utvecklingen av
befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Skyddad kulturmiljo
Inga kénda fornlamningar finns i eller i direkt anslutning till
planomradet.

Sunne tatort omfattas av det regionala kulturmiljéprogrammet
”Ditt Varmland”. Det innebdr att kulturvarden som finns i
bebyggelsemiljén bor sékerstéllas och att samlade miljébilder
sérskilt bor varnas.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Bakgrund

Studentbostaderna pa Brarud byggdes 2007 med tillfalligt
bygglov till 2016-12-31, att bygglovet blev tillfalligt var for att
atgarden var planstridig. For att kunna ge ett permanent bygglov
for bostaderna kravs att en ny detaljplan upprattas. Sunne
Bostads AB inkom darfor i december 2015 med en ansfkan om
planbesked for omradet i syfte att kunna fa permanent bygglov
for bostaderna.

Bebyggelse och stadsbild

Idag finns pa fastigheten Brarud 3:92, tva flerbostadshus
innehéllande 32 studentbostader. Brarud 3:93 har tidigare anvénts
som varmecentral men anvands idag som lager. Omradet kring
planomradet bestar av flerbostadshus, smahus, grasytor,
parkering och olika typer av skolverksamhet.

Planférslag

Planforslaget innebér att de befintliga studentbostéderna kan
beviljas permanent bygglov och att ytterligare ett hyreshus kan
byggas pa fastigheten Brarud 3:92. Brarud 3:93 far anvandningen



skola med mdjlighet att anvanda befintliga lokaler som
forradsutrymmen. Marken inom Skola kan &ven anvandas som
parkering, dock far marken inte anvandas som uteplats/lekplats
da omradet ar utpekat som potentiellt fororenat omrade. Se vidare
under rubriken "Fdrorenad mark”.

Gator och trafik

Omradet kan nas fran Brarudsvagen och Arenavagen.
Planférslaget innebér att kommunen inte behéver bygga ut
vagnétet, befintliga vagar kan anvandas. De tio parkeringsplatser
som finns pa fastigheten i nulaget bedoms val tacka behovet for
de befintliga bostaderna da mycket fa av de studerande har
tillgang till bil. Vid nybyggnation av flerbostadshus ska p-norm,
antagen av kommunfullméktige 1992 tillampas. P-normen
bestammer 9 p-platser/1000 m* BTA, det innebar for den har
planen en utékning med 4 p-platser. Utdkning av parkeringen
bedéms kunna anordnas inom den egna tomten.

Kollektivtrafik

Hallplats for kollektivtrafik finns ca 100 m fran planomradet, vid
Sparbankshallen. Tagforbindelser till Torsby, Kil och Karlstad
finns fran Sunne Resecentrum, ca 1 km fran planomradet.

Service

Offentlig och kommersiell service finns i centrum, ca 1 km fran
planomradet. Gymnasium och folkhdgskola ligger pa ca 10
minuters gangavstand fran planomradet.

Storningar, risker

Buller

Fran och med den 1 juni 2015 tradde en ny forordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader i kraft. | forordningen star
angivet att buller fran spartrafik och véagar inte bor dverskrida 55
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Om de angivna riktvardena anda 6verskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst halften
av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 - 06.00 vid fasad.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller i stallet att bullret
inte bor overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Ljudnivaerna fran trafikbuller vid bostadernas fasad hamnar
under riktvardet for ekvivalent niva for dagens och



prognostiserad uppmatta trafikmangder. Ljudnivaerna fran buller
redovisas separat for att jarnvagen ligger avsevart langt bort fran
planomradet och genererar darfor nivaer langt under de fran vag.

Vibrationer
Pa grund av ett relativt langt avstand till jarnvagen och en relativt
lag andel tung trafik bedéms inte vibrationer vara ett problem.

Farligt gods

Lansstyrelserna i Skanes, Stockholms och Véstra Gétalands lan
har tagit fram ett gemensamt dokument angaende riskhantering i
detaljplaneprocessen. En riskhanteringsprocess ska beaktas vid
detaljplanering inom 150 meter fran transportled for farligt gods.
| figuren nedan illustreras lamplig markanvandning i anslutning
till transportleder for farligt gods. Zonerna har inga faststallda
granser, utan riskbilden for det aktuella planomradet ar
avgorande for markanvandningens placering. En och samma
markanvandning kan darmed tillhora olika zoner beroende pa
forhallanden.
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Storgatan &r sekundar fardvég for farligt gods, Storgatan ar
belagen ca 330 m fran planomradet och bedéms darmed inte vara
en risk.

Geoteknik/grundforhallanden

Markhdéjder
Marken vid de befintliga bostdderna har plushéjden 77,9 m i norr
och 76,9 m i s6der. Frykensundet ar pa nivan 62,2 m.

Geotekniska forhallanden

Enligt en geoteknisk undersokning fran 1983 anses
grundlaggningsforhallandena goda i omradet. Maximalt tillatna
medeltryckpéakanningar under plattor bor ej Gverstiga 0,1 MPa.
Grunden utgdres under 0,3 — 0,5 m matjord av lera och silt till



stora djup. Skjuvhallfasthetsvérden ligger mellan 20 och 31 KPa.
Sonderingar avslutades mot block eller berg pa upp till 18 m djup
under markytan.

Fororenad mark

| planomradets sodra del har det funnits en oljepanna som varit
reservvarmecentral for fjarrvarmen. Omradet ar utpekat som
potentiellt férorenad mark och har riskklassning 3, med
riskklassning 3 bedoms risken for fororenad mark inom
planomradet relativt liten. Om férorenade massor patraffas vid
gravning ska en anméalan om detta, enligt 28 § forordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, lamnas
till tillsynsmyndigheten. | det potentiellt fororenade omradet
tillats enbart forradsutrymmen och parkering for skolans
verksamhet.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartering &r planomradet
inom omrade med normal risk for markradon. Enligt utford
markradonundersékning finns det endast laga mangder radon i
marken.

Tillganglighet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i
alla aldrar kan bli fullt delaktiga i samhéllslivet, ska alltid beaktas
fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgéangliga, trygga
och anvandbara for alla grupper av mannioskor sa langt det ar
mojligt. Detta géller bade fysisk och psykisk tillganglighet, allt
fran den faktiska framkomligheten till val av véaxter som kan
orsaka allergi som gor det svart for manniskor att vistas i miljon
eller sddant som kan orsaka kanslan av otrygghet, till exempel
bristande belysning och skotsel.

Teknisk forsorjning

VA-fragor

Byggnaderna inom planomradet ar anslutna till det kommunala
V/A-natet. Servisledningarna (vatten, avlopp och dagvatten) till
Arenavagen 5 och 7 ligger inom omradet for den nya byggratten,
ledningarna bor flyttas pa vid nybyggnation.

Dagvatten

Planomradet har stora gronytor och darmed goda forutsattningar
for att infiltrera och omhéanderta dagvatten. Planomradet har
ocksa dagvattenledningar och brunnar.

Varme, el, tele
Elledningsnétet i omradet ags av Ellevio, Skanova ansvarar for
telekablarna och Rindi for fjarrvarmledningarna. Vid byggnation



kontaktas ledningskollen sa att elkablars sékerhet beaktas.
Exploatdren bekostar eventuell flytt av ledningar.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens gallande
renhallningsordning och kommunens renhallningstaxa med
tillampningsanvisningar. Sopkarl ska placeras med god
tillganglighet och eventuella ljudstérningar i samband med
hamtning ska beaktas. Mojlighet till fastighetsndra insamling ska
efterstravas.

GENOMFORANDE

Tidplan

Planprocessen bedrivs med standardférfarande. Om inte samrad
och granskningsperiod féranleder stora férandringar bedéms
preliminért att detaljplanen kan antas av kommunstyrelsen under
4:e kvartalet 2016.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar raknat fran den dag planen
vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetségaren
garanterad ratt att fa bygga i enighet med planen. Planen galler
aven efter genomforandetidens utgang, men fastighetsagaren kan
da inte langre stélla ansprak pa erséttning om kommunen andrar
eller upphéver planen.

Huvudmannaskap
Kommunen kommer vara huvudman for allmén plats.

Avtal

Mellan Sunne kommun och Sunne Bostads AB har ett planavtal
tecknats. | planavtalet framgar ansvarsfordelning och kostnader
for framtagandet av detaljplanen.

Inom omradet som enligt plankartan inte ar bostader, tillkommer
en planavgift i samband med bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheten Brarud 3:92 kan styckas av och styckningslotten
foreslas bildas i enighet med omradet som i planen tillater
bostader.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut mm.
Inom planomradet finns flera ledningar, vissa sakrade genom
ledningsratt. Da dgaren av Brarud 3:93 dven ager



fjarrvdrmeledningarna inom samma fastighet finns inga
rattigheter for dessa. Om fastigheten sljs bor ledningarna sékras
med ledningsratt inom u-omrade eller genom avtalsservitut
mellan nuvarande dgaren och koparen.

Ekonomiska fragor

Exploatdrerna bekostar framtagandet av detaljplanen enligt
texten under ”Avtal”. Exploatdrerna bekostar kommande
projektering, byggnationer, anlaggningsarbeten och ev. flytt av
ledningar. Anslutningsavgift for vatten och avlopp debiteras
fastighetsdgaren enligt gallande VA-taxa.

Kostnader for fastighetsbildningsatgarder bars av képaren.

KONSEKVENSER AV
DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Genomforandet av detaljplanen innebdr att befintliga
studentbostader kan fa permanent bygglov och att fler bostader
kan byggas inom Brarud 3:92. For Brarud 3:93 innebar planen att
fastigheten inte l&ngre kan anvandas som varmecentral men det
har den inte gjort sedan en tid tillbaka. | planomradets sodra del
blir anvandningsomradet S; (Férradsutrymmen, parkering, €j
uteplats/lekplats) vilket skapar mojligheter for skolverksamheten
att anvanda befintliga och bygga nya forradslokaler i omradet.
S;-omradet kan aven anvandas som parkering for skolans
verksamhet. Preciseringen av planbestammelsen forhindrar
anlaggande av till exempel lekplats. Aven om risken for
fororenad mark bedéms som liten sé ar syftet med preciseringen
att forhindra anvandning som kan innebéra att manniskor
kommer i kontakt med potentiella féroreningar som kan finnas i
marken. Genomfdrandet av detaljplanen innebér ingen storre
forandring mot dagens faktiska anvandning av omradet.

Miljobeddmning

Om ett planforslag antas innebéra betydande miljopaverkan ska
det upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for
detaljplanen dar konsekvenserna identifieras, beskrivs och
beddms.

En behovsbeddémning fér MKB har utarbetats i samband med
planarbetet och skickats till 1ansstyrelsen for yttrande.
Planférslagets genomforande bedéms inte vara av den art och
storleksordning som i forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar antas medfdra betydande
miljopaverkan och MKB har darmed inte tagits fram for
detaljplanen. De aspekter som kan leda till inverkan ska dock
sérskilt behandlas i planbeskrivningen.



Miljomal och miljokvalitetsnormer

Sunne kommun har antagit miljokvalitetsmal i Sunne kommuns
Naturvardsprogram, Sunne kommuns Klimatplan och i
Avfallsplanen. De miljokvalitetsmal som framforallt ar berérda
av detaljplan for Brarud 3:92 m fl. &r God bebyggd miljo.

God bebyggd milj6:

Miljokvalitetsmalet lyder: Stader, tatorter och annan bebyggd
miljo ska utgdra en god och hélsosam livsmiljo samt medverka
till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvérden ska
tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat sétt och sa att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser
frémjas.

Var bebyggda miljo ska fylla méanniskors och samhéllets behov,
erbjuda bra livsmiljoer och bidra till en hallbar utveckling.

Regeringen har faststéllt tio (10) preciseringar av
miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo varav foljande nio (9)
preciseringar &r aktuella for detaljplanen Brarud 3:92 m fl:

o Hallbar bebyggelsestruktur
En langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur har utvecklats
bade vid nylokalisering av byggnader, anlaggningar och
verksamheter och vid anvandning, férvaltning och
omvandling av befintlig bebyggelse samtidigt som
byggnader &r hallbart utformade.

e Hallbar samhallsplanering
Stader och tatorter samt sambandet mellan tatorter och
landsbygd ar planerade utifran ett sasmmanhallet och
hallbart perspektiv pa sociala, ekonomiska samt miljo-
och halsorelaterade fragor.

e Infrastruktur
Infrastruktur for energisystem, transporter,
avfallshantering och vatten- och avloppsférsorjning ar
integrerade i stadsplaneringen och i évrig fysisk
planering samt att lokalisering och utformning av
infrastrukturen &r anpassad till manniskors behov, for att
minska resurs och energianvandning samt
klimatpaverkan, samtidigt som hansyn &r tagen till natur-
och kulturmiljo, estetik, hdlsa och sékerhet.

o Kollektivtrafik, gang och cykel
Kollektivtrafiksystem &r miljoanpassade, energieffektiva
och tillgangliga och det finns attraktiva, sakra och
effektiva gang- och cykelvagar.

e Natur- och gronomraden
Det finns natur- och grénomraden och grénstrak i narhet
till bebyggelsen med god kvalitet och tillgéanglighet.
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e God vardagsmiljo
Den bebyggda miljon utgar fran och stéder manniskans
behov, ger skdnhetsupplevelser och trevnad samt har ett
varierat utbud av bostéder, arbetsplatser, service och
kultur.

e Halsa och sékerhet
Ménniskor utsatts inte for skadliga luftféroreningar,
kemiska amnen, ljudnivaer och radonhalter eller andra
oacceptabla halso- eller sakerhetsrisker.

e Hushallning med energi och naturresurser
Anvandningen av energi, mark, vatten och andra
naturresurser sker pa ett effektivt, resurshesparande och
miljoanpassat satt for att pa sikt minska och att framst
fornybara energikéllor anvénds.

o Hallbar avfallshantering
Avfallshanteringen ar effektiv for samhaéllet, enkel att
anvanda for konsumenterna och att avfallet forebyggs
samtidigt som resurserna i det avfall som uppstar tas till
vara i sa hog grad som mojligt samt att avfallets
paverkan pa och risker for halsa och miljé minimeras.

MEDVERKANDE

Planférslaget att upprattats av Johanna Bergsman och Mikael
Persson, Sunne kommun
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