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Titel: Lokalisering av verksamhetsmark, tillhérande
oversiktsplan for Sunne kommun 2040

Version: Granskningsversion 2026-01-12
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VARMLAND AB



1. Inledning
Syfte

Syftet med lokaliseringsutredningen ar att dversiktligt underséka maijliga utvecklingsomraden for verk-
samhetsmark i relation till ianspraktagande av jordbruksmark.

Lagstiftning jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behoévs
for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak (MB 3 kap 48§).

Enligt forarbeten beskrivs vad "tillfredstdllande” kan innebéra i lagtextens skrivning att jordbruksmark
endast far tas i ansprak om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstéllande
satt genom att annan mark tas i ansprak. Tillfredstdllande innebar att det ska vara fullt godtagbart ur
samhallsbyggnadssynpunkt och att den alternativa lokaliseringen ska vara tekniskt och funktionellt
ldmplig samt ekonomiskt rimlig. Forarbeten visar ocksa att de alternativa utbyggnadsomradena som
har studerats forutsatts redovisas i dversiktsplanen dar konsekvenser av de olika alternativen ska be-
lysas.

Oversiktsplan 2040

Under arbetet med Oversiktsplan 2040 har Sunne kommun utryckt ett behov av planreserv fér verk-
samheter. Inriktningen ar att forlagga verksamhetsmark i infrastrukturnara lagen pa vastra sidan Fry-
ken. En del av behovet harleds till att verksamhetsmarken i 6stra delen av Sunne tatort ar beroende
av en ny bro. Innan denna kommer till stand finns det begransad tillgang till lamplig verksamhetsmark.

Oversiktsplanen redovisar vidare att verksamhetsmark ses som ett vdsentligt samhallsintresse, ”Vid
konflikt mellan verksamheter i konkurrenskraftiga lagen och jordbruksmark ar verksamhetsmark ge-
nerellt av hogre prioritet och ett vasentligt samhallsintresse”.

| 6versiktsplanen pekas nyetablering av verksamhet- och industrimark ut pa markanvandningskartan.
For ett av omradena, Sodra Viken, pagar detaljplanering.



2. Studerade omraden
Urvalsbeskrivning

Omraden har framst studerats langs E45. Omraden pa Ostra sidan redovisas sammanfattande under
ett omrade, samtliga mojliga lokaliseringar pa 6stra sidan har valts bort pa grund av att etablering pa
ar beroende av ny bro. Inom FOP Sunne titort finns verksamhetsmark utpekad p& 6stra sidan.

Vidare redovisas omraden i narheten av Rottneros som ar beldgna med nagot langre avstand till E45
for att undersdka alternativa lokaliseringar.

For omrade Sodra Viken pagar detaljplanering for verksamhetsmark och har inkluderats trots ett
langre avstand till E45.

Bedomningsgrunder

Beddmning av paverkan pa jordbruksmark, naturvarde, bebyggelse och 6vrigt redovisas kortfattat for

samtliga omraden. Paverkan pa naturvarden och 6vrigt har studerats utifran Lansstyrelsen
Varmlands kartunderlag, externt webbGlIS.
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Bild: Oversiktskarta 6éver redovisade omrdden.



2.1 Sunne tatort
| detta avsnitt redovisas lokaliseringsalternativ av verksamhet- och industrimark i anslutning till
Sunne tatort samt en beddémning av lamplighet av dessa.

:
|
A

Bild: Kartbilden visar pG bedémda lokaliseringsalternativ i omrddet kring Sunne tdétort.
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1. Sunne ost

Ingrmie

e Borgebly

[0

Sunne

Bild: Karta med schematisk lokalisering.

Overgripande Jordbruksmark Naturvarde Bebyggelse Ovrigt
Beskrivning Innan en ny bro Ej bedomt Ej bedomt Ej bedomt Ej
har kommit till beddmt

stand bedéms
det inte lampligt
att peka ut mer
verksamhetsmark
pa Ostra sidan av
Sunne tatort.

Beddmning: Omradet beddms inte [ampligt for ny verksamhetsmark med hanvisning till att det
endast finns en tillfartsvdg genom Sunne tatort som man inte vill belasta med mer tung trafik.
Anlaggande av verksamhetsmark pa Ostra sidan av Sunne tatort bedéms inte vara lampligt att peka
ut innan en ny bro finns pa plats.



2. Nordviist
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Bild: Karta med schematisk lokalisering.
Platsen Jordbruksmark | Naturvarde Bebyggelse | Ovrigt
Beskrivning Omradet bestar Beror Inga utpekade | Samlad Skredrisk
av bebyggelse i jordbruksmark | varden. bebyggelse | intill
ett raviner.
jordbrukslandskap
i kuperad Berors av
topografi som riksintresse
delas av for rorligt
ravinformationer. friluftsliv.

Beddmning: Omradet bedoms inte lampligt for ny verksamhetsmark bland annat pa grund av

skredrisk och jordbruksmark.



3. Holmby flygplats
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Bild: Karta med schematisk lokalisering.
Platsen Jordbruksmark Naturvdr | Bebyggels | Ovrigt
de e
Beskrivning Omradet ar Omradet bestarav | Inga I ndrheten | Fornlamningari
beldget invid grasytor for utpekade | finns naromradet.
Holmby flygverksamheten | varden. andra
atervinningscent | och verksamh | Berors av
ral. jordbruksmark. eter samt | riksintresse for
fa rorligt friluftsliv.
bostader.

Bedémning: Omradet ar gynnsamt for ny verksamhetsmark utifrdn ndromradets nuvarande

anvandningar samt narhet till infrastruktur och tatort. Omradet bedéms dock olampligt pa grund av

konflikt med pagaende verksamhet.




4. Lerdlven

Sunne

Bild: Karta med schematisk lokalisering.

Ingrmée

Platsen Jordbruksmark Naturvirde | Bebyggelse | Ovrigt
Beskrivning Omradet vaster | Omradet beror Inga Viss Samre

om Sunne tatort | jordbruksmark utpekade bebyggelse | geotekniska

vid Leralven. varden. forutsattning

ar vid
Leralven.

Berors av
riksintresse
for rorligt
friluftsliv.

Beddmning: Omradet bedoms inte lampligt for ny verksamhetsmark da det bland annat &r daliga

geologiska forutsattningar samt utgér omraden for friluftsliv samt jordbruksmark.




5. Sunne entré

Ingrmdar
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Bild: Karta med schematisk lokalisering.

Platsen Jordbruksmark Naturvarde | Bebyggelse Ovrigt
Beskrivning Omradet ar Omradet beror Inga | ett Aktsamhetso

beldget vaster jordbruksmark. utpekade sammanhan | mrade for

om Sunne tatort varden. gav skred.

i direkt narhet verksamhet

till E45, vid er, viss Berors av Ditt

infart till bostadsbeby | Varmland.

tatorten och ggelse i

omfattar cirka narheten. Berdrs av

14 ha. riksintresse
for rorligt
friluftsliv.

Bedémning: Omradet bedoms lampligt for ny verksamhetsmark da det ar en komplettering intill
befintliga omraden utmed tillfartsviagen E45.



6. Sunne sydviist
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Bild: Karta med schematisk lokalisering.
Platsen Jordbruksmark | Naturvarde | Bebyggelse Ovrigt
Beskrivning Omrade norr om | Omradet berér | Utpekade | ett Aktsamhets
Selma spa. till viss del varden i sammanhang av | omrade for
jordbruksmark. | anslutning | verksamheter, skred.
| omradet finns av viss
Selma spa, omradet. bostadsbebygge
Sundsbergs Ise i ndrheten. Berors av
vandringsled, riksintresse
cykelled, for rorligt
elljusspar som friluftsliv.
tillsammans
utgor ett
tatortsnara
frilufts- och
rekreationsomra
de.

Beddmning: Omradet bedoms inte som lampligt for ny verksamhetsmark da det &r i ndrheten av SPA
och berors av ett tatortsnara frilufts- och rekreationsomrade.




2.2 Rottneros med omnejd
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Bild: Kartbilden visar pG bedémda lokaliseringsalternativ i omrddet kring Rottneros.



7. Dunderiingen/Sédra Bréaten
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Bild: Karta med schematisk lokalisering.
Platsen Jordbruksmark Naturvirde | Bebyggelse | Ovrigt
Beskrivning Ett storre Berors ej. Utpekade Fa bostdder | Aktsamhetso
omrade mellan naturvarde | i mrade for
Rottneros och n norrom naromradet. | skred intill
Sunne tatort. omradet. Skjutbana E45.
Omradet utgors och
av skogsmark golfbana. Vandringsled

er norr om
omradet.

Berors av
riksintresse
for rorligt
friluftsliv.

Beddmning: Omradet beddms lampligt fér ny verksamhetsmark, men en etablering har storre

paverkan pa landskapsbilden fran Fryken och behov av masshantering.




8. Rottneros-Tidigare utpekat omrdde

Hotlneros
Bild: Karta med schematisk lokalisering.
Platsen Jordbruksmark Naturvarde | Bebyggelse Ovrigt
Beskrivning Kuperat Berors ej. Utpekade Bostader i Aktsamhetso
skogsomrade pa naturvarde | vaster, mrade for
vastra sidan E45 n norr om skjutbanai skred.
invid Rottneros omradet. norr.

bruk.

Utpekad
verksamhetsmar
kigdllande
oversiktsplan

Omradet har
inte bebyggts pa
grund av
fastighetsdgaren

Berors av Ditt
Varmland.

Berors av
riksintresse
for rorligt
friluftsliv.

Beddmning: Omradet bedoms lampligt for ny verksamhetsmark och ar sedan tidigare utpekat.




9. Rottneros norr
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Bild: Karta med schematisk lokalisering.
Platsen Jordbruksmark Naturvarde | Bebyggelse Ovrigt
Beskrivning Bruket Ej bedomt Ej bedomt | Ej bedomt Ej bedomt

angransar
Rottneros park
och det finns
inte utrymme
att forlagga mer
verksamhetsmar
k at norr.

Beddmning: Omradet bedoms inte lampligt for ny verksamhetsmark da det angransar till parkmiljo
och upplevelseomraden.



10. Rottneros nordvdist
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Bild: Karta med schematisk lokalisering.
Platsen Jordbruksmark Naturvarde | Bebyggelse Ovrigt
Beskrivning Omrade pa Berors ett storre | Inga Samlad Aktsamhetso
jordbruksmark omrade utpekade bostadsbeby | mrade for
vaster om aldre | jordbruksmark. varden. ggelse Oster | skred.
gardsmiljo. om

jordbruksma
rken.

Berors av Ditt
Varmland.

Berors av
riksintresse
for rorligt
friluftsliv.

Bedémning: Omradet beddms inte lampligt for ny verksamhetsmark da det ar bade samlad

bebyggelse och jordbruksmark i omradet.




11. Vistansjo
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Roltneros
Bild: Karta med schematisk lokalisering.
Platsen Jordbruksmark Naturvirde | Bebyggelse | Ovrigt
Beskrivning Omraden langs Beror Inga Samlad Aktsamhetso
vag 882 som har | jordbruksmark utpekade bostadsbeby | mrade for
ett storre varden. ggelse skred.
avstand till E45.
Berors av
riksintresse
for rorligt
friluftsliv.

Beddmning: Omradet beddms inte lampligt for ny verksamhetsmark da det dr samlad bebyggelse

samt jordbruksmark i omradet.




12. Rotteros vdist

Bild: Karta med schematisk lokalisering.

Hottneros

Platsen Jordbruksmark Naturvarde | Bebyggelse Ovrigt
Beskrivning Omrade med Berors delvis Inga Omrade Aktsamhetso
fotbollsplaner, jordbruksmark. utpekade med mrade for
elljusspar och varden. fotbollsplan | skred inom
campingplats. er, elljusspar | delar av
och omradet.
campingplat
s. Berdrs av
riksintresse
for rorligt
friluftsliv.

Beddmning: Omradet bedoms inte lampligt for ny verksamhetsmark da omradet bestar av

anlaggningar for fritidsaktiviteter och jordbruksmark.




13. Rottneros oOst
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Bild: Karta med schematisk lokalisering.
Platsen Jordbruksmark Naturvarde | Bebyggelse Ovrigt
Beskrivning Ostra delen av Berors delvis Tatort med Tatortsnara

Rottneros jordbruksmark. nastan skogsomrade dar

villastad. uteslutande | delar av omradet
bostadsbeby | har stérre
ggelse. Till landskapsbildsvard
Ostra en och
omrader fornlamningar.
finns ingen Aktsamhetsomrad
lamplig vag | e for skred inom
for tung delar av omradet.
trafik.

Berors av
riksintresse for
rorligt friluftsliv.

Bedomning: Omradet beddms inte lampligt for ny verksamhetsmark da bra tillfartsvagar saknas samt

narheten till bostadsbebyggelse samt paverkan pa landskapsbilden.




14. Sédra Saneby
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Bild: Karta med schematisk lokalisering.
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Platsen Jordbruksmark Naturvarde | Bebyggelse Ovrigt
Beskrivning Grustakt intill Berors ej. Inga Fa bostader | Vattentdktsom
E45. utpekade i rade.
varden naromradet.
inom Berdrs av
omradet. riksintresse for

rorligt
friluftsliv.

Bedémning: Omradet beddms inte lampligt for ny verksamhetsmark pa grund av vattentakt.




2.3 Ovriga omraden

Bild: Kartbilden visar pd lokaliseringsalternativ av verksamhet- och industrimark i
kommunens évriga utbredning.



15. Sédra Viken
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Bild: Karta med schematisk lokalisering.
Platsen Jordbruksmark | Naturvarde Bebyggelse | Ovrigt
Beskrivning Skogsomrade Berors ej. Utreds inom | | anslutning | Omradet
intill skolan ramen for till skola och | utreds inom
Sodra Viken. detaljplan. viss ramen for
Detaljplan for bostadsbeby | detaljplan.
inomhusanldaggn ggelse. Beddmning
ing for inom ramen
fordonstestning for OP gors
pagar. Del av endast

omradet &r dven
utpekat i
kommunens LIS-
plan.

overgripande
och likvardigt
som for andra
alternativa

lokaliseringar.

Bedémning: Omradet bedoms lampligt for ny verksamhetsmark da det 4r sammanhangande stort

omrade och relativt fa ndrboende. Verksamhetens art bor fungera intill skola och viss

bostadsbebyggelse utan betydande stérningar.




16. Bergaskogen
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Bild: Karta med schematisk lokalisering.
Platsen Jordbruksmark Naturvirde | Bebyggelse | Ovrigt
Beskrivning Skogsomrade Berors ej. Inga Bostadsbeby | Omradet &r
intill E45 norr utpekade ggelse i kraftigt
om Vastra varden. anslutning kuperat och
Amtervik, till vagarna.
har en
fastighetsstruk

tur som gor en
etablering av
verksamhetsm
ark svar att
genomfora.

Elljusspar finns
inom omradet.

Bedémning: Omradet beddms inte lampligt for ny verksamhetsmark da det ar kraftigt kuperat.




17. Bergakorset
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Bild: Karta med schematisk lokalisering.
Platsen Jordbruksmark Naturvarde | Bebyggelse Ovrigt
Beskrivning Omrade vaster Omradet bestar | Inga Tatortsnara. | Utbyggd gang-
om Vastra nastan utpekade och cykelbana
Amtervik i uteslutande av varden. till omradet
korsningen jordbruksmark. . .
5 ) Hallplats for
mellan E45 och vollektivtrafik
vig 238. ollektivtrafik.

Omradet har
tidigare pekats
uti
oversiktsplan
2011.

Berdrs av
riksintresse for
rorligt
friluftsliv.

Bedémning: Omradet bedoms lampligt for ny verksamhetsmark da det ar tillgdngligt och endast

utgor en liten del av en storre akerareal i omradet.




18. Sillegdrdséing
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Bild: Karta med schematisk lokalisering.
Platsen Jordbruksmark Naturvirde | Bebyggelse | Ovrigt
Beskrivning Omrade bestar Finns en mindre | Inga Viss Berors av
av ett ca. 10 ha del utpekade bebyggelse i | riksintresse for
avverkat jordbruksmarki | varden. narheten. rérligt
skogsomrade. sydostra delen . .
friluftsliv.

av omradet.
Omkringliggande
omrade ar
jordbruksmark.

Bedomning: Omradet bedéms lampligt for ny verksamhetsmark da det ar nara till infrastruktur utgoér
ett avverkat skogsomrade.




19. Bdickebron industri
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Bild: Karta med schematisk lokalisering.
Platsen Jordbruksmark Naturvarde | Bebyggelse Ovrigt
Beskrivning Befintligt Mojligheten till Inga Viss Aktsamhetsomr
omrade som ari | att expandera pa | utpekade bebyggelsei | 3de for skred
behov av att annan mark an varden. narheten.

expandera.

jordbruksmark ar
liten.

vid intilliggande
vattendrag.

Berors av
riksintresse for
rorligt
friluftsliv.

Beddmning: Om inte verksamheten kan expandera pa annan mark an jordbruksmark ar ett

ianspraktagande lampligt med hansyn till att annan lokalisering inte 4r mojlig samt att verksamheter

beddms utgora ett vasentligt samhallsintresse.




3. Slutsats

Omradena som bedémts lampliga for
verksamhetsmark ar:

e Sunne entré

e Dunderdngen/Sodra Braten

e Rottneros, tidigare utpekat
omrade

e Sodra Viken

e Bergakorset

e Sillegérdsing

e Backebron industri
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Bild: Oversiktskarta éver redovisade omrdden.
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