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Planprocess och forfarande
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Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande enligt plan-
och bygglagens (PBL 2010:900) regler for ett standardforfarande.

*
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*

*
*
v
*
*

I denna planprocess ingér foljande skeden:

Samrdd: Under samrédsskedet ges mojlighet till insyn och péverkan
av forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett s& bra beslutsunderlag
som mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mdjlighet att
paverka planforslaget. Nér ett forslag till detaljplan har varit pa
samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska, vid
standardforfarande, det fardiga forslaget vara tillgdngligt for
granskning under minst tvd veckor. Forslaget finns da tillgidngligt pa
kommunens hemsida och biblioteket.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen tas av kommunstyrelsen.

Overklagande: Antagandebeslutet kan dverklagas av den som senast
1 granskningsskedet har 1damnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem
tillgodosedda samt bedéms vara berdrd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att
antagandebeslutet tillkénnagivits, om planen inte dr overklagad.

Planerade tidpunkter for
planen (Preliminar tidplan)

Steg i detaljplaneprocessen
for standardférfarande

Planuppdrag 2020-02-27

Upprittande av planforslag

Mars-Juni 2020

Samrad — AU Juni 2020
Granskning (3 veckor) — AU April 2021
Antagande i KS Juni 2021
Laga kraft Juli 2021
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PLANBESKRIVNING

Information

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inforande och foréindring
av bestimmelser samt upphivande av en geografisk del av en plan.
Andring kan anvindas for att anpassa planen till nya forhallanden och
halla den aktuell utan att genomfora hela den l&mplighetsbedomning
som gors vid uppréttandet av en ny plan.

En éndring av detaljplan méste rymmas inom syftet med den
ursprungliga detaljplanen, inte innebéra betydande miljépaverkan och
uppfylla Plan- och bygglagens krav pa tydlighet.

Handlingar

Detaljplanen bestar av:

- Planbeskrivning-éndring av detaljplan (denna handling)

- Planbeskrivning (originalhandling)

- Plankarta med bestimmelser (originalhandling med forslag
till 4ndringar rodmarkerade)

Ovriga handlingar/utredningar:

- Fastighetsforteckning (2020-06-10)

- Undersokning for miljokonsekvensbeskrivning (MKB) (2020-
06-10)

- Geoteknisk undersékning (WSP 2019-12-13)

- PM geoteknik Brarud 1:151,Sunne kommun,
stabilitetsutredning (Mitta AB 2021-02-05)

I planbeskrivningen redovisas forslagets syften och innebord.
Planbeskrivningen har ingen réttsverkan utan forslagets bindande
bestimmelser framgéar av plankartan.

Handlaggning

Andringen av detaljplanen stadsplan for Braruds industriomrade i
Sunne koping, Varmlands l14n, bedoms inte vara av stort allmént
intresse, ha principiell betydelse eller medfora betydande
miljopaverkan.

Darav handldggs detaljplanen med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900).
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Planens syfte och avgransning

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att mojliggdra en hogre
byggnadshéjd 4n vad som ér tillatet idag. Detaljplanen tillater i
dagsldget en byggnadshéjd om 6,5 meter.

Planomradets lage och areal

Planéndringsomradet omfattar fastigheten Brarud 1:151. Braruds
industriomréade ar beldget i den norra utkanten av Sunne tétort.
Fastigheten ligger i anslutning till industri i 6st och soder, akermark
med smahus i norr samt Fryken i vést.

Planindringsomradet omfattar cirka 3900 m?.

Markagoforhallanden

Foreslagen dndring omfattar del av fastigheten Brarud 1:151, som &r i
privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Sunnes oversiktsplan anger omradet for Brarud som “industri,
taktverksamhet och ytkrdvande handel”. Planforslaget bedoms
dérmed f6lja oversiktsplanen.

Gallande detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet ar ”Forslag till &ndring och utokning
av stadsplan for Braruds industriomrade i Sunne koping, Varmlands
1an”. Planen vann laga kraft ar 1973. Ett mindre omrade léngs den
véstra gransen undantogs dock fran faststéllelse. Bestimmelser som
avser fastigheten Brarud 1:151 dr ”industridndamal”, “mark som icke
far bebyggas” samt tillaten byggnadshdjd om 6,5 meter.
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Figur 1. Inom rédmarkering syns fastigheten Brdarud 1:151 inom
gdllande detaljplan fér omrddet.

Fastigheter inom detaljplanen

Stadsplanen innefattar fastigheterna Brarud 1:151, Bréarud 1:84,
Brérud 1:87, Brarud 1:132, Brarud 1:97 (2), Brarud 1:32 och Brarud
1:129 (3). Fastigheterna inom stadsplanen ar privatigda forutom
omradena for allmén platsmark som 4gs av kommunen.

Andringen av stadsplanen innefattar endast del av fastigheten Brarud
1:151.

Kommunala beslut i ovrigt

Via delegeringsbeslutspunkt J.1:6 i kommunstyrelsens
delegeringsordning gav verksamhetschefen plan och projektenheten
uppdraget den 27 februari 2020 att dndra den del av detaljplanen
”Forslag till &ndring och utdkning av stadsplan for Braruds
industriomrade i Sunne kdping, Vérmlands 14n”, som berdr
fastigheten Brarud 1:151.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt
Miljobalken 4 kap 2 §. Tétortens utveckling bedoms inte paverka
riksintresset negativt.

Skyddad kulturmiljo

Inga kinda fornldmningar finns i eller i direkt anslutning till
plandndringsomradet.
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Undersodkning av betydande miljopaverkan

Om ett planforslag antas innebédra betydande miljopaverkan ska det
uppréttas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen dér
konsekvenserna identifieras, beskrivs och bedéms.

En undersokning for MKB har utarbetats i samband med planarbetet
och skickats till lansstyrelsen for yttrande. Planforslagets
genomforande beddms inte vara av den art och storleksordning som i
forordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar antas medfora
betydande miljopaverkan och en MKB har darmed inte tagits fram for
detaljplanen.

Barnkonventionen

Barnkonventionen ér ett rittsligt bindande internationellt avtal som
slér fast att barn ar individer med egna réttigheter, inte fordldrars eller
andra vuxnas dgodelar. Det finns fyra grundldggande principer:

e Alla barn har samma rattigheter och lika varde

e Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som ror barn

e Alla barn har ritt till liv och utveckling

e Alla barn har rétt att uttrycka sin mening och fa den
respekterad

Planandringen beddms inte omfatta ndgon markanvéndning av
allmént eller enskilt intresse for barn. Planforslaget mojliggor for en
hogre byggnadshdjd inom del av ett redan planlagt omrade for
industriindamal. Andringen skapar forutsittning for en verksamhet att
kunna utvecklas i befintligt industriomrade. P4 s vis sker en
hushallning med marken, vilket bedoms ligga i linje med att planera
for en hallbar markanvéndning for framtida generationer.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Bakgrund

En planbeskedsansdkan inkom till kommunen med en 6nskan om att
dndra byggnadshojden for fastigheten for att mojliggora en hogre
byggnadshéjd dn vad som tillats inom stadsplanen. Ansdkan avsag att
prova en byggnadsh6jd om 13 meter fordelat pa tva vaningar.

Bebyggelse och stadsbild

Planomrédet dr beldget i centrala Sunne och separeras fran centrum av
Fryken. Braruds industriomrade 4r beldget ster om Fryken. I centrala
Sunne finns kommunal och kommersiell service tillgénglig for sdvil

foretag som framtida personal. I titorten finns restauranger, hotell och
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kollektivtrafik. Infrastruktur finns utbyggt till det befintliga
industriomradet.

Kulturvarden

Inga kidnda kulturvérden finns inom omradet for detaljplanedndring.

Naturmiljo

Planindringsomréadet bestar mestadels av 6ppna ytor och omges av
titare vegetation i norr och soder. I den norra gransen av omradet for
plandndringen finns dven en allé, Brarudsallén, som leder ner mot
Fryken. Alléer innefattas av forordningen om omradesskydd enligt 5§,
7 kap 1 Miljobalken om biotopskydd. Planforslaget har utformats for
att mojliggora aktsamhet och bevarande utav allén.

En bit sdder om planidndringsomradet finns d&ven en omarkerad stig
som anvinds av allménheten vid ravinen for att komma ner till
Fryken.

Gator och trafik

Planomrédet ar beldget intill industrigatan Brarudsallén som mynnar
ut mot vig 908, Lysviksvégen.

Ledningar
El och tele

Ellevio och Skanova har ledningar inom plandndringsomradet.
Andamalsenliga undanflyttningsétgirder foreslas till foljd av
planidndringen.

L DT

Planandringsomrade

Fastighetsgréins

A

Figur 2. lllustrerar (Skanova och Ellevios) ledningar inom
dndringsomrddet.
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Storningar
Buller

Planédndringen innebdir inte en 6kad bullerniva for omgivningen eller
en storre utsatthet for omgivningsbuller med tanke pa att
markanvindningen for omradet blir detsamma, industri.

Vibrationer

Anvindningen forblir densamma och det bedoms dérfor inte bli nagra
vésentliga 0kade vibration med anledning av t.ex. trafik.

Luftfororeningar

Planomrédet &r belédget i ett 6ppet landskap med god
luftgenomstromning, dirmed anses risken lag for hog koncentration
av luftfoéroreningar.

Geoteknik/grundférhallanden

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings (SGU) hemsida gér det att
utlédsa att planomradets mark bestar av Lera-silt. Jordméktigheten
varierar mellan 10 och 20 m enligt SGU:s jorddjupskarta.

2019 fick WSP uppdraget av exploatdr att utféra en geoteknisk
undersokning for nybyggnation av industrilokal i tva vaningar i
omradet for Brarud 1:151. Placeringen av den nya byggnaden avser
den norra delen av fastigheten Brarud 1:151. Infor granskning av
plandndringen har MITTA gjort kompletterande stabilitetsutredning
(2021) pé uppdrag av Sunne kommun.

Jordlagerfoljden i laget for den planerade byggnaden har bedomts
enligt:

e Sandig mulljord (miktighet pa ca 0,2-0,5 m). Stéllvis har
byggnadsrester patriffats.

e Lerig silt (méktighet pa minst 25m). Lagret dr varvigt med en
mycket vixelvis lagringstdthet som varierar frdn mycket 16s
till mycket fast. Ovre delen av lagret, ca 0,5 — 2,5 m ér av
torrskorpekaraktar.

e Friktionsjord patrdffades pé ca 25 m djup dér sonderingarna
avbrots. Generellt innehas en medelfast till mycket fast
lagringstéthet och bedoms huvudsakligen utgoras av sand.
Jb-sondering har utforts till niva ca +28 (RH2000) utan att
bergets Overyta patraffats (minst 47 meter under befintlig
markyta).

Utredningens slutsats och rekommendation &r att planerat
byggnadsverk i omrédet grundléggs pé hel bottenplatta, med
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kantforstyvning under barande viggar, alternativt pa grundsulor och
pa minst 0,3 m packad fyllning pa den naturligt lagrade silten. Med
avseende pé risken for stora séttningar bor fyllnadshdjden under
byggnaden begrénsas till 1 meter. Vid behov av fyllning med storre
maktighet bor atgirder (forslagsvis i form av léttfyllning) tas sa att
lasten ej Overstiger 30kPa.

Schaktning i silten i omradet bedoms kunna ske med sléntlutning 1:2
ned till 2 m djup under forutsittning att grundvattenytan ligger eller ar
sidnkt minst 0,5 m under schaktbottens niva.

Vid markarbeten, exempelvis vid drénering eller grundlaggning med
kallarkonstruktion, kan grundvattnet komma att paverkas. Vid
bortledande av grundvatten ska ansdkan om tillstaind for
vattenverksamhet goras hos Mark- och miljédomstolen enligt 11 kap.
miljobalken.

Vid schakt i samband med byggskede far inga schaktmassor placeras
nérmare sléntkron dn 5 m. Maximal fyllnadshdjd for tomten ar
bedomd till 2,5 m.

Markhojder

Markytan i omrédet &r relativt plan i omradet for dndringen och ligger
pa ca +75,5 (RH2000). Omradet sluttar mot vatten och har en niva vid
strandkanten pa ca +64.

Erosion, skred och ras

Planomrédet &r inte speciellt utpekat i MSB skredriskkartering.
Déremot ligger plandndringsomrédet i direkt anslutning till omraden
som Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap pekat ut som
riskomréde for skred.

2021 har Mitta gjort kompletterande stabilitetsutredning med slutsats
att stabiliteten for planomréadet kan anses vara fullgod. Samtliga
berdknade sékerhetsfaktorer overskrider kravet pa erforderlig
sdkerhetsfaktor trots att flertalet konservativa antaganden gjorts.
Forekommande jordarter dr erosionskénsliga, i synnerhet den siltiga
jorden. Omradet ar emellertid flackt (som mest lutar marken ca 1:5)
och tackt av vegetation vilket innebéra att eventuell
erosionsproblematik &r liten, kan avgrinsas till ndrmast strandlinjen
och kommer ha obetydlig paverkan pa planomrédet.

Grundvatten

Ingen grundvattenmétning genomfordes i samband med den
geotekniska undersdkningen (WSP 2019) ddremot observerades ca 1,8
meter under befintlig markyta (+73,6)

Vattennivan for vattendraget i Frykensundet uppmaittes i samband
med faltundersokningen till niva ca +62 (RH2000).
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Radon

Enligt Sunne kommuns 6versiktliga radonkartering innehaller
planomradet forvantad lag- till normal radonmark. Byggnader inom
normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande
konstruktion sa att hogsta tillditna radonhalt inte 6verskrids. En
radonskyddad konstruktion dr i detta fall lampligt.

ANDRING AV DETALJPLAN

Ny hojd pa bebyggelse

Planindringens syfte dr att prova mojligheten till en hogre hojd pa
nytt byggnadsverk dn vad som é&r tillatet idag. En fastighet i nérheten
av planidndringsomradet har tillatits en hogre byggnadshdjd, vilket
beddmts motivera en dndring inom aktuellt planomréade. De flesta
fastigheter som har varit inkluderade i stadsplanen Braruds
industriomréade har fatt en hogre byggnadsh6jd om 8 meter.

Planforslaget innebér en mojlighet att bygga ett byggnadsverk med en
byggnadshéjd pa 13 meter (istillet for 6,5 m som medges i gillande
plan). For att bedoma péaverkan pé landskapsbilden har ett
fotomontage tagits fram som underlag infor granskning. Bedomningen
ar att en byggnadsvolym med 13 m byggnadshdjd (illustreras nedan)
blir framtrddande, men inte frimmande i miljon som priglas av
industriomrédet och dess skala.

Utblickar fran véstra sidan Fryken (mot planomradet) kommer
forandras genom att byggnad uppfors, men skillnaden mellan
bebyggelse som mojliggors i géllande plan och vad som mojliggors
genom dndringen beddms inte vara betydande for upplevelsen, da den

hogre byggnadshdjden endast medges inom en mindre del av omradet.
Nérliggande trdd &r fortsatt dominanta i hojd i landskapet.

LA KR i i 4\

Figur 3. Fotomontage med vy mot nordost dver industribyggnad
beldigen i den norra delen av fastigheten Brdrud 1:151 med en
byggnadshdjd pa 13 meter.
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Utifran genomforda geotekniska utredningar kan stabiliteten for
planomradet anses vara fullgod. Grundlaggning och markarbeten
foreslds genomforas enligt rekommendation i1 geoteknisk utredning.

Mark som inte far bebyggas

Mark som inte far bebyggas (prickad mark) bibehélls i
planidndringsomradets norra del for skydda allén, dock minskas
omrédet for prickad mark for att tillata byggnation ndrmare vigen.
Omfattningen redovisas i bilden nedan genom rdd linjemarkering dér
tidigare mark som inte far bebyggas ersétts av byggritt.

a 2

Ml el

D o i

- °

- e @ e oS S Gn o oD < '—’“‘.

Y/

Figur 4. lllustration éver prickmark som ersdtts av byggridtt (rod linjefylld
yta).

Samlad beddmning

Foljande dndringar som &r beskrivna ovan beddms stimma 6verens
med géillande stadsplans overgripande syfte, vilket dr att mojliggdra
for industri.

Andringarna anses inte fi nigra storre negativa konsekvenser, da
marken &r redan i ansprakstagen och omradet for en ny tilldten hojd
for byggnadsverk ar begransad till endast en viss del utav fastigheten.

GENOMFORANDE

Allmant

Hér redovisas fordelning av ansvar, mojligheter till att genomfora
detaljplanen och de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att astadkomma ett
samordnat och dndamélsenligt genomforande av detaljplanen.
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Beskrivningen av genomforandet har ingen sjilvstindig réttsverkan
utan avsikten &r att den skall vara vigledande vid genomftrandet for
dndringen av detaljplanen.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar réknat frin den dag planen vunnit
laga kraft. Under genomf6randetiden har fastighetségaren garanterad
ratt att f4 bygga i enlighet med planen. Planen géller dven efter
genomforandetidens utgang, men fastighetsdgaren kan dé inte lingre
stélla ansprak pa ersittning om kommunen dndrar eller upphaver
planen.

Huvudmannaskap

Planindringen omfattar ingen allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Fastigheten Brarud 1:151 &r i privat 4go.

Fastighetsindelning

Planéndringsomradet omfattar del av fastigheten Sunne Brarud 1:151.

Ledningsratt

Inga kommunala ledningar avses anldggas inom kvartersmark.
Servisledningar kan anléggas pa kvartersmark utan ledningsrétt.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen enligt
kommunens géllande plan- och bygglovstaxa, kostnaden kommer
vara betald efter antagande av detaljplan enligt paskrivet planavtal.

Exploator bekostar dven utsdttning och inméitning, kommande
projektering, byggnationer och anldggningsarbete. Detta inkluderar
dven kostnader for undanflyttningsatgirder av markledningar sdsom
tele- och elledningar och ombyggnationsatgérder i angriansade ytor,
vilka hérror frén exploatering.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for flytt av kommunens ledningar (VA,
gatubelysning m.m.) men bekostas av exploator. Exploatdren ansvarar
och bekostar dven initiering och genomforande av flytt av andra
ledningar som &gs av andra 4n kommunen.

12



ANTAGANDEHANDLING
2021-05-04

Exploatdren ansvarar for eventuella bygglovsansdkningar, VA-
anslutningsansdkningar eller annat som fodras for exploateringens
genomforande.

Bygglov
Inga forandringar i skyldigheten att soka bygglov foreslas.

Tillstand

Inga ytterligare tillstdnd utver lovgivning enligt PBL beddms krévas
inom ramen for kommande planldggning.

Atgirder som kan skada allén kriver dispens.

Planforslaget har upprattats av:

Sandra Bood, fysisk planerare Sunne kommun (till och med samrad),
dérefter Emma Johansson samhéllsplanerare, SBK Varmland AB i
samarbete med Johanna Bergsman enhetschef Plan & projekt/Trafik
& park, Sunne kommun.

Sunne kommun

2021-05-04
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