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1. DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora testanlaggning for fordon och till anldggningen

kompletterande service, verksamheter och tekniska anlaggningar. Detaljplanen syftar daven till att del
av marken ska vara mdjlig for allmanheten att nyttja for friluftsliv och rorelse.

2. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Sédra Viken 1:8 och utgér ca 140 ha. Fastigheten Sédra Viken
1:8 ar belagen ca 10 kilometer nordvast om Sunne tatort intill Mellersta Lersjon samt skolan Sédra
Viken. Vag 888 (Grasmarksvagen) passerar planomradet i sdder.

Den sodra plangransen (langs med vag 888) har lagts med ett avstand av 9,5 meter fran den norra
kérbanekanten. Avstanden har anpassats for att ldmna vagomradet (inklusive diken och slanter) i sin
helhet utanfér planen med viss marginal da det i delar varit osadkert var vigomradet breder ut sig.

Omradet planlaggs som industriomrade for att mojliggora for en klimattestanlaggning "Climate
arena" for fordon, primart personbilar. Anldaggningen syftar till att tillgodose bilindustrins testbehov
framfor allt i vintermiljo. Anlaggningens huvudfunktioner ska vara sammankopplade genom
Overbyggda internvagar sa att fordon ska kunna transportera sig obemarkt utifran. Darutéver
tillkommer daven kompletterande tekniska anldaggningar, serviceanlaggningar och servicevagar.
Mojlighet ges dven att inratta restaurang inom del av omradet intill vdg 888. | omradets norddstra del
foreslas naturmark samt friluftsomrade for att sdkerstalla allmanhetens tillganglighet till platsen. Ett
vattenomrade foreslas for radighet dver vatten intill pumpstationen.

Detaljplanen avviker i delar fran géllande 6versiktsplan (OP 2011) som pekar ut omradet som ett
frilufts- och rekreationsomrade. Infér granskning foreslas att del av marken ska vara mojlig for
allmanheten att nyttja for friluftsliv och rérelse vilket &r forenligt med OP 2011. Visst stdd i
oversiktsplanen finns ytterligare genom utpekandet av LIS-omrade i det tematiska tilldgget for
landsbygdsutveckling i strandnara lage (LIS). | det pagaende arbetet med att ta fram en ny
kommuntackande 6versiktsplan har projektets inriktning beaktats vid forslag till markanvandning.

Anvandningen Industri anvands for omraden fér produktion, lager, partihandel och annan jamforlig
verksamhet. Aven komplement till verksamheten ingér i anvindningen. D3 industriverksamhet kan ha
stor omgivningspaverkan kommer anvandningen att preciseras till Industri avseende fordonstestning.

Ett plangenomférande innebar en férandring i markanvandning mot nuldge och bearbetning av
marken genom saval schakt som fyllnad for att genomfora anldggningen. Inom projektet &r stravan att
arbeta fér en massbalans for varje byggnad.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestdms utifran
rimligheten att genomféra planen. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad réatt
att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gilla, men kan da dndras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel forlorad byggratt.



Allman plats
Natur

Inom planomradets norddstra del féreslas allman plats- natur. Marken ska fortsatt utgéra naturmark
och av allmdnheten kunna nyttjas for friluftsliv och roérelse. Naturmarken ar avgransad sa att den
omfattar Uggletallen och vindskydd intill.

| anvdndningen Natur ingar vegetation som en férutsattning for den allmanna platsens andamal. For
naturmarken ska en skotselplan upprattas.

Inom naturmarken ska befintlig motionsslinga ersattas. Lamplig stracka for detta har studerats och
foreslas bli en forlangning av kvarvarande motionsspar mot nordvast till friluftsomradet. For att
tydliggora detta i planen foreslas egenskapsomrade dar motionsspar far anordnas (spari).

Inom naturmarken kommer det dven vara aktuellt att avleda dagvatten och anordna dike, samt
ledningsdragning fran pumpstationen till testanldggningen inom kvartersmark.

Atgarderna som ndamns ovan (motionsspar, ledningsdragning och dike) bedéms vara sddana att de
inte paverkar strandskyddets syften och darmed kan genomféras utan upphavande av- eller dispens
fran strandskydd.

Pa ledningsstracka tillats dven att exploatoren anlagger en tryckstegringsstation, samt en mindre
korbar servicevag for att na den. Sadana anlaggningar - om de ar dispenspliktiga - far lokaliseras inom
de delar av naturmarken som ar beldget utanfor strandskyddet. Mindre servicevag bor kunna
genomfdras utan paverkan pa strandskyddets syften och ett alternativ ar att bygga motionsslingan sa
att den blir kérbar for mindre driftsfordon.

Fornlamningar finns inom omradet och sadana ar skyddade genom Kulturmiljolagen. En av befintliga
fornlamningar bedéms kunna bevaras inom omradet, darmed foéreslas ett omrade pa upp till 50
meter fran fornlamningen regleras genom bestdammelse forn; (Fornlamning ska bevaras). Pa sa vis
tydliggors i planen att fornlamning inom denna zon inte far paverkas genom markarbeten eller andra
atgarder.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for de allmanna platserna ar kommunalt.

Kvartersmark

Industri avseende fordonstestning

Inom den storre delen av planomradet foreslas kvartersmark for industri avseende fordonstestning
(J1), for att mojliggora for en klimattestanlaggning for fordon "Climate arena". Inom anvandningen
inryms aven tekniska anlaggningar som kompletterar verksamheten.

Anlaggningen syftar till att tillgodose bilindustrins testbehov framfér allt i vintermiljo, vilket
forutsatter flera olika byggnader och anldaggningar samt en inbdrdes placering dem emellan som
mojliggor en effektiv och dndamalsenlig verksamhet. De fordon som ska testas i anlaggningen ar
elbilar, daremot kan interntransporter, transporter till anldggningen och trafik till en eventuell
restaurang (se nedan) utgora fossildrivna fordon.



Figur 1: 3D-modell 6ver omrdadet som visar projektidén kring fordonstestanldggningens huvudbyggnader, dagvattendamm
samt hdrdgjorda ytor.

Fordonstestanlaggningen har behov av att producera sno for testverksamhet i vintermiljé. Darmed
kravs en tillgang till vatten. Den sannolika vattenvolym som kommer behdvas for arlig snéproduktion
och till samtliga testanldggningar inom hela Climate Arena, har av WSP bedémts till ca 10 000 m3.
Forbrukningen fordelas relativt jamt dver arets 12 manader, men om en semestermanad och
driftstopp riknas bort s& kan den manatliga forbrukningen bedémas till ca 1000 m3/manad.

For att kunna producera sno till anlaggningens alla delar behdver vatten fér snétillverkning hallas och
renas i en damm centralt inom omradet. Det basta laget for detta bedoms vara norr om stora Multi
Circle och 6ster om Handling Track.

For att sakerstalla att vatten alltid finns att tillga dven under arets torrare manader och for att
minimera sjovattenuttag, kommer denna damm ha Overkapacitet for att sakerstalla att anlaggningen
alltid har tillrackligt med vatten for att kunna producera ny snd. Snétillverkningsdammen kommer
saledes att utgéra reservoar for all snotillverkning och darav kommer den inte vara férsedd med
utlopp i botten. Syftet ar i stillet att kunna lagerhalla en stérre volym, i dagslaget bedéms
maxkapaciteten i snétillverkningsdammen kunna vara 5 000 m3. Sddan damm betraktas som en
teknisk anldggning som kompletterar verksamheten och darmed inryms i markanvandningen industri
avseende fordonstestning.

Forslaget ar att |ata snotillverkningsdammen fyllas pa med vatten fran takytor och férdrojt dagvatten,
vilket innebar att sjovatten inte kommer att vara den primara vattenkallan for snotillverkningen utan
vara ett mojligt alternativ for att sakerstalla att vatten finns att tillga aven vid Ianga torrperioder.

Bebyggelse och anldaggningar
De huvudsakliga byggnaderna som planeras inom omradet ar:

Handling track - en ca 2300 m lang och ca 26 m bred byggnad som inhyser en testbana. Byggnaden
beriknas till ca 113 000 m? BYA (byggnadsarea). Byggnadens bredd ska inrymma kérbana med
avakningszoner med skydd. Kérbanan anlaggs troligen med asfalt och tdcks sedan med sné. Pa var
sida om byggnaden planeras en servicevdg och det kommer kravas flertalet serviceportar in i



byggnaden. Pa insidan av byggnaden aterfinns en yta som i huvudsak ska utgdras av vegetation med
diken for avledning av dagvatten, men den kan dven anvandas for smaltvattendammar, teknikhus etc.
Flertalet kylanlaggningar kommer krévas runtom byggnaden. Skdtsel av marken pa insidan av
Handling track behover kunna ske, varpa I6sning for angdring av skogsmaskin kommer behdva
anordnas.

Multi circle &r tva cirkuldra byggnader med en diameter av ca 300 m respektive ca 140 m, som inuti
planeras att anldggas med asfalt foljt av ett sndticke. Byggnaderna beriknas till ca 27 600 m?
respektive ca 14 300 m? BYA. Den stérre av cirklarna far ett utrymme inuti som i huvudsak ska utgdras
av vegetation. Precis som for Handling track behover skogsmaskiner ha mojlighet att ta sig in for
gallring och andra typer av markskoétsel.

Den mindre cirkelns "innergard" kommer formodligen anlaggas med bergkross eller liknande for att
halla nere vaxtligheten, alternativt halla vaxtlighet som rojs for hand.

Multi domain ar en ca 700x140 m modulbyggnad som ska inrymma flera olika typer av testytor
sasom hoghastighetsomrade, laghastighetsomrade, en velodrom for langtidstester, bromszoner etc. |
byggnaden ska dven analys och justeringar kunna utforas. Genom byggnadens utformning skapas en
"innergard" som kommer att iordningstallas och kan komma att anvandas for enstaka
teknikbyggnader och/eller solceller. Byggnaderna fér Multi Domain och Slopes and Inclines (se nedan)
beriknas utgdra ca 59 000 m? BYA.

Steeps & inclines ar en ca 260x50 m modul som anldggs med asfalt och tacks med sno och is for att
skapa lag friktion. Modulen inrymmer 4 backar/sluttningar med varierande lutning. Detta forutsatter
en hogre hojd pa byggnaden for att kunna genomforas.

Warm track (warm oval och driving dynamics area) omfattar tva huvudsakliga moduler pa ca 330x120
m och ca 260x50 m som anlaggs med asfalt och har som syfte att vara en "varm" modul for tester,
med utrymme fér analys och justeringar. Byggnader beriknas till ca 21 400 m? BYA. Genom
byggnadens tdnkta utformning skapas en "innergard" som kommer att iordningstéllas och kan komma
att anvandas for enstaka teknikbyggnader och/eller solceller.

Utdver ovan ska dven en Workshop area med garage och verkstdader samt Welcome center med
konferens, matsal etc. anlaggas. Byggnaderna som planerats for dessa funktioner beraknas utgora ca
25000 m? BYA.

Vagar

Da testfordon och annan teknik som kan férekomma inom anldggningen utgor foretagshemligheter
finns behov av slutna system som férhindrar insyn utifran, samt finns behov att kunna skilja olika
testgrupper/foretag at inom anlaggningen. Anlaggningens huvudbyggnader ska darmed vara
sammankopplade genom 6verbyggda internvagar, sa att fordon ska kunna transportera sig mellan
anlaggningens olika delar utan att synas utifran.

Beddmningen ar att vagarna i hog grad kan anpassas till naturlig terréang. Dessa 6verbyggda vagar
berdknas komma att utgéra ca 9000 m? BYA. Utdver detta kommer dven dppna servicevigar intill
byggnaderna kravas for transporter for drift- och underhall samt tillgdnglighet for utryckningsfordon.
Servicevagar kommer dven kravas for atkomst till de tekniska anlaggningarna.

Tekniska anlaggningar

Flertalet tekniska anlaggningar kommer kravas for verksamheten, men det exakta behovet och val av
teknik ar inte klargjort. En oversiktlig bedomning har dock gjorts gallande funktioner och areabehov
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(BYA) som legat till grund for bestimmelse om utnyttjandegrad; teknikhus for kyla centralt (ca 500
m?), flertalet teknikhus utlokaliserat runt banor (sammantaget ca 2200 m?), teknikhus for
pumpstationer/vattenrening, avloppsrening fér smaltvatten (ca 500 m?), 2 st tankar fér
sprinklervatten (ca 160 m?), teknikhus for snotillverkning (sammantaget ca 400 m?2), samt kommer det
erfordras flertalet "snélador" for férvaring av sné infér byte (sammantaget ca 1600 m?). Behov har
identifierats av en storre mottagningsstation for elnat (ca 6x30 m byggnad) delad mellan Ellevio och
Climate arena och foreslas i centralt lage, darutover bedoms dven ett antal mindre, interna
natstationer krdavas runtom anlaggningen.

Under planarbetets gang 6vervagdes att komplettera anvandningen "industri avseende
fordonstestning" med anvandningen "teknisk anldaggning", men bedémningen och avsikten ar att
tekniska anlaggningar som kompletterar industriverksamheten ska inrymmas i industrianvandningen
dven om denna ar preciserad.

For J1 (industri avseende fordonstestning) foreslas att fordonstestbanor ska utféras i byggnad med
vaggar runt hela byggnaden eller pa annat satt utféras slutna sa fordonstestning sker inomhus (bs).
Detta for att reglera avsiktligt utforande vilket dven sakerstaller att potentiella ljud fran nyttjande av
testbanorna innesluts.



Figur 2: lllustration 6ver omrddet som visar fordonstestanldggningens huvudbyggnader med sldntutfall, dagvattendamm
samt hdrdgjorda ytor.

Utnyttjande

Mark som planlaggs fér anvandning industri avseende fordonstestning foreslas begransas i
utnyttjande. Inom anvandningsomrade J; (industri avseende fordonstestning) foreslas att storsta
byggnadsarea ar 30% av fastighetsarea inom anvandningsomrddet (es) och bestdammelsen avgransas
av anvandningsgrans. Inom anvandningsomrade J;C; (industri avseende fordonstestning och
restaurang) foreslas att storsta byggnadsarea dr 15% av fastighetsarea inom egenskapsomradet (es).

Bestammelserna har anpassats till att tacka in det behov som beskrivs ovan med viss marginal.

Hojder

Byggnadernas hojder berdknas for Handling track 15 m, stora Multi circle 15 m, lilla Multi circle 14,5
m, Workshop 14 m, Welcome center 18 m, Multi Domain 15,5 m, Steeps and inclines 25,5 m, Warm
oval 13,5 m och Driving dynamics area 16 m.

De olika byggnaderna har olika behov av hojd for att inrymma erforderliga funktioner samt utrymme
for nivajustering, takkonstruktioner samt hojd for gras/sedum eller solceller. Inom mark for industri
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avseende fordonstestning foreslas darmed flera olika egenskapsomraden for reglering av hojd (dar
huvuddelen avgransas av sekundar egenskapsgrans i plankartan). Detta i kombination med
bestammelser om hégsta nockhojd reglerat i meter éver angivet nollplan (plushojd), istallet for en
hojd pa byggnaden i meter, ger en mer preciserad reglering av héjd som blir mer forutsagbar for
omgivningen sett till paverkan pa landskapsbild.

Hojderna ar satta utifran den hogsta niva som kan kravas inkluderat marginal for mojliga
nivajusteringar av byggnad och mark med héansyn till 6vervaganden som kan kravas i
detaljprojektering. Det dr darmed mojligt att byggnaderna kan uppforas till en lagre niva, men
nockhojden far inte bli hogre dn 6ver nollplanet i bestammelsen.

Ett fortydligande av planbestammelsen om nockhdjd: Nockhéjd ar definierat som avstandet fran den
medelniva som marken har invid byggnaden till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp Over
taket som skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in.

Utformning och gestaltning
For att styra omradets gestaltning och anpassning till landskapet foreslas att byggnadernas fasad ska
utformas med naturligt dova farger som smalter in i landskapet (fs).

Med "naturliga dova farger som smalter in i landskapet" avses farger som aterfinns i naturen. For att
uppna att fargsattningen bidrar till att byggnaden smalter in i landskapet ska fargen inte sta i kontrast
till omgivningen eller ha for hog glans.

Exempel pa naturligt dova farger kan vara tratoner, svart, samt naturliga nyanser av gra, gron och
brun. Att bryta av en lang, enhetlig fasad med olika kulorer ser ofta mer naturligt ut pa hall an en
homogen fargsattning.

For stor del av marken foreslas dven att byggnaderna ska utfomas utan fonster pa fasad mot 6st, vast
och norr (f4). Detta med hansyn till att undvika speglingar och ljus mot omgivningen samt paverkan pa
fladdermoss.

For den del av anldggningen dar Handling track planeras foreslas ett egenskapsomrade som reglerar
att minst 50% av byggnad for fordonstestbana ska utformas med vegetationstacke 6ver tak och fasad
som en vegetationskladd tunnel ovan mark (f;). Syftet ar att byggnaden ska smaélta in mer i landskapet
och terrdngen. Att reglera detta till 50% av byggnaden gors for att kunna utforma erforderliga portar
med jamna avstand runt byggnaden, vilket kan krava en annan utformning som inte klarar
vegetationstacket. Innan detta har studerats mer ingdende bedéms det for osakert att reglera for en
storre andel av byggnaden.

Som referens for tolkning av "vegetationskladd tunnel ovan mark" lyfts Torsby skidtunnel.
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Figur 3: Referensbild som visar del av Torsby skidtunnel.

Mark

Da planomradet ar kuperat krévs vissa anpassningar av marknivaer foér ett genomfoérande.
Modellering av testanlaggningens huvudsakliga byggnader har gjorts, dock rader i planskedet en
osakerhet i utforandet framfoér allt med hansyn till att inga detaljprojekteringar har gjorts. Det ar
manga byggnader och funktioner som ska samordnas inte minst hdjdsattningsmaéssigt, varpa nagon
reglering av markens nivaer inte bedoms mojligt, da underlag for sddana begransningar har bedémts
vara for osakert.

Den 3D-modellering som har gjorts visar omradets huvudbyggnader vid maximalt nyttjande av
hojdreglering dvs byggnaderna vid en hogsta markhojd med tillhérande sléantutbredning. Den visar
dven att det ar mojligt att genomfora testanlaggningen enligt avsikt i omradet.

De geotekniska forhallandena fér omradet utgérs nastan uteslutande av fastmark. Nivaskillnaderna i
omradet kommer dock innebdra att sldanter skapas vid ett genomférande av fordonstestanlaggningens
olika byggnader. Fér de delar av omradet som omfattas av fastmark foreslas darmed bestammelse att
mark som anordnas med slantlutning mellan 1:2 och 1:3 samt mark inom fem meter fran sadana
slantkron far ej belastas med stérre marktryck an 100 kPa. Mark som anordnas med slantlutning
brantare dn 1:2 ska utforas sa bergytan schaktas fram i slanten och far ej 6vertackas med jord (n).

For mark i sydvast som omfattar lera féreslas att marken ska anordnas med forstarkningsatgard i form
av utskiftning av férekommande 16s jord som ersatts med sprangsten eller liknande. Annan
forstarkningsatgard med motsvarande stabiliserande effekt tillats (ns).

Bestammelserna bevakas i samband med bygglov.
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Markens anordnande och vegetation samt tomtutformning

| aktuell plan beddms det vardefullt for landskapsbilden och for att minska den visuella
omgivningspaverkan att varna delar av platsens naturférhallanden. Detta motiverar att en ca 15 m
bred stracka langs planomradets vastra grans som breder ut sig ytterligare mot séder och vag 888,
samt en zon om ca 25 meter i grans mot vag 888 foreslas omfattas av bestammelse att tomt ska
utformas sa vegetation bibehalls. Erforderliga skotselatgarder i form av réjning och gallring far ske,
samt far vegetation tas ner om det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk (f1) tillsammans med
prickmark (marken far inte forses med byggnad). Med vegetation avses i dessa sammanhang trad och
buskar. Delar av dessa ytor ar avverkad i dagslaget, men forslaget ar att |ata trad véxa upp och
bevaras. Vegetation ar kanslig for paverkan fran bygg- och gravarbeten i narheten vilket darmed
forutsatter ett val genomtankt anlaggningsarbete.

For att sakerstélla fortsatt mojlighet till infiltration inom omradet foreslas inom egenskapsomradet for
Handling track regleras att 40% av marken ska vara genomslapplig (bz) vilket motsvarar ytan inanfor
byggnaden. For 6vrig mark inom J; (industri avseende fordonstestning) foreslas att minst 10% av
marken ska vara genomslapplig (b1). Detta motsvarar ytan innanfor stora Multi circle och Multi
Domain.

Tillgénglighet inom omrddet

For att mojliggora rorelse genom omradet for fordonstestanlaggning foreslas inom
anvandningsomrade for J; (industri avseende fordonstestning) att tomt ska utformas utan inhdgnad.
Undantag far goras i sakerhetssyfte och inhdgnad far da forekomma runt t.ex dammar, stallverk, vid
bergsskarningar, kylanlaggningar och liknande (f2).

Inom kvartersmarken kommer flertalet servicevagar anldggas och dessa kan férutom for
verksamhetens forflyttning dven nyttjas for allman tillganglighet och rorelse runt omradet. Olika
mojliga strak har studerats och visualiserats.

Omradets tillgdnglighet for allmédnhet upptas i genomférandeavtal mellan exploatér och kommunen.

Ovrigt
Del av marken omfattas av féroreningar efter tidigare anvandning for skjutbana (se mer ingaende
beskrivning under rubriken "Fororenad mark").

Efter atgdrdande av markfororeningar bedoms marken kunna bebyggas med fordonstestanldaggning
utan oacceptabel risk for manniskors halsa eller miljon. Inom detta omrade foreslas darmed ett
sekundart egenskapsomrade med bestammelse att bygglov far inte ges for byggnad forran
markfororening ar avhjalpt (aa).

Oljeavskiljare foreskrivs for testanlaggningen, men da fordonstestning av elbilar ska ske ar riskerna for
oljeutslapp betydligt lagre an vid férbranningsmotorer.

Vid olycka dér snén kontaminerats, kommer rutiner tas fram for sdker hantering. Troligtvis kommer
denna sno béaras ut och smaltas i tdta smaltdammar, eller motsvarande. Smaltvatten kommer darefter
att passera reningsanlaggning innan det fors vidare till ndsta damm och ateranvands fér ny
snotillverkning.

| de fall dar respektive testanlaggning ska tommas helt pa sné6 for t.ex underhall, sa kommer troligtvis
detta goras genom att temperaturen dandras och sn6 smalter inuti testanlaggningen. Smaltvatten leds
da till linjeavvattning, dagvattenbrunnar, etc, for att darefter ledas i tata ledningar och renas i
reningsanlaggningen.
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Figur 4: lllustration éver hur servicevégar kan nyttjas dven som allmdnt tillgingliga gdngstrak. Exemplet skulle sammantaget
kunna ge 5,2 km vdg.

Visualisering
Som visualisering av projektidén fér Climate arena har det tagits fram en 3D-modell (se figur 2).

For att fa en tydligare bild av de férdandringar som kan ske till féljd av ett genomférande av planen har
det dven tagits fram en version av 3D-modell som redovisas i "Bilaga_fotopunkter_trappad" (Sweco
2026) som visar ett maximalt utnyttjande av hojdbegransningarna i planen, dvs de huvudsakliga
byggnaderna har visualiserats i nivda med den hégsta tillatna nockhdjden 6ver angivet nollplan ("worst
case").

For att tydligt urskilja vilka byggnader som syns i landskapet har denna version av 3D-modellen
anvant olika fargsattning pa de olika byggnaderna. Det som kallas "skarp fargsattning" ar inte en
fargsattning som kommer genomforas (se utformningsbestammelser i plankartan) utan har endast
som syfte att tydliggora visualiseringen for att enkelt kunna identifiera vilken byggnad som syns i
landskapet. Varje bild redovisas dven i bilagan med en realistisk fargsattning.

Redovisningen innehaller stillbilder i 6gonhojd utifran utvalda fotopunkter. Fotopunkter har valts
utifran olika lagen runt anlaggningen som beddms representativa for att visa paverkan pa landskapet.
Bilagan visar dven en 6versikt av fotopunkterna samt en flygbild 6éver anlaggningen som visar de
huvudsakliga byggnaderna, dagvattendamm, internvdagarna samt hardgjorda ytor och infartsvag.
Befintlig bebyggelse ar vit.

Har i planbeskrivningen lyfts endast urval av bilder in och i 6vrigt hanvisas till
"Bilaga_fotopunkter_trappad" (Sweco 2026).

Beddmning kring paverkan pa landskapsbild gors i miljokonsekvensbeskrivningen samt redogors for
under "Konsekvenser".
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Figur 5: Oversikt av Climate arena med hégsta tilldtna héjder, samt skarp férgséttning i 3D-modellen fér att tydligt redovisa
de olika byggnaderna. Gra ytor dr hdrdgjorda ytor och internvdgar. Ur Bilaga_fotunkter_trappad, Sweco 2026.

Figur 6: Oversikt av fotopunkter i 3D-modell, ur Bilaga_fotopunkter_trappad, Sweco 2026.
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Figur 7: 3D-modell fotopunkt 6 som visar skarp férgsdttning, ur Bilaga_fotopunkter_trappad, Sweco 2026.

Figur 8: 3D-modell fotopunkt 6 som visar realistisk fdrgsdttning, ur Bilaga_fotopunkter_trappad, Sweco 2026.
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Figur 9: 3D-modell fotopunkt 9 som visar skarp férgsdéttning, ur Bilaga_fotopunkter_trappad, Sweco 2026.

Figur 10: 3D-modell fotopunkt 9 som visar realistisk fdrgsdttning, ur Bilaga_fotopunkter_trappad, Sweco 2026.
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Massberakning

Det har gjorts oversiktliga massberakningar for ett plangenomférande. Berdkningen tidigare i
planprocessen (infor samrad) omfattade endast genomforande av de storre byggnaderna. Under
planarbetets gang har en nagot forbattrad bergmodell kunnat tas fram baserat pa underlag fran
kompletterade geotekniska undersokningar, samt har ytterligare anldggningar (dagvattendamm,
parkeringar, vagar etc) kunnat inrdknas. Detta dr berdaknat med nuvarande slantlutningar och
oversiktligt bedomda nivaer for fardig golvhojd. | detaljprojekteringsskedet kommer dessa att
optimeras for att fa basta mojliga massbalans och anvandning av massor finns inom planomradet.

Berikningen visar i nuliget ett totalt underskott pd ca 11 000 m3 (berg och jord, ej sarredovisat).

Det storsta schaktet ar i bergskarningen norr om planspréangda ytan. Dar vantas skdrningen uppga till
ca 14 m pa hogsta stéllet.

|Berg & Jord utan svallfaktor |

2d Area Schakt Fyll Net
(m?) () (=) (%)
Total 595 267 946 980 957 878 10 898<Fyll> I | Underskott |

Figur 11: Tabell som redovisar berékning av massor vid genomférande av projektet, kdlla:Sweco.

Restaurang

| den mottagande delen av testanlaggningen foreslas mojlighet till restaurangverksamhet som kan
betjana saval arbetande pa anldaggningen som allménhet, varpa markanvandning restaurang (C)
foreslas tillsammans med fordonstestanldaggning. Inom denna del foreslas att storsta byggnadsarea ar
15% av fastighetsarean inom egenskapsomradet (es). Detta mojliggdér med marginal avsedd byggnad
"Welcome center" och ev. restaurang. Har forslas dven att omradets in- och utfart ansluts och att
parkering iordningstalls.

Hogsta nockhojd ar 166,5 meter 6ver angivet nollplan (hy) satt utifran berdkningar av behov fér de
huvudsakliga byggnaderna inom fordonstestanlaggningen och i detta fall "Welcome center".

Aven fér denna del av omradet féreslas reglering av utformning genom att byggnadernas fasad ska
utformas med naturliga dova farger som smalter in i landskapet (fs).

Ytterligare reglering for del av denna mark (som har beskrivits mer ingdende ovan under "industri
avseende fordonstestning") ar att tomt ska utformas sa vegetation bibehalls. Erforderliga
skotselatgarder i form av réjning och gallring far ske, samt far vegetation tas ner om det ar sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk (f1).

Om en restaurang uppfors bor en fettavskiljare installeras for att uppna en god funktionalitet pa
avloppsreningsanldggningen och underlatta vidare behandling fér det uppkomna slammet.

Vattenreservoar

Planomradet foreslas forses med kommunalt dricksvatten och det huvudsakliga forslaget ar att
ansluta planomradet genom en ny kommunal dricksvattenledning som ansluter planomradet fran
Holmby i 6ster.
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Planen ger samtidigt mojlighet att bygga en vattenreservoar inom den sydostra delen av planomradet
nara vag 888, inom omrade for tekniska anlaggningar for vattenreservoar (Es) och avloppsreningsverk
(Es). Detta som en alternativ 16sning och att det ska vara mojligt med en initial dricksvattenanslutning.

En vattenreservoar ansluts via en matarledning med tryckstegring pa befintligt ledningsnét fran Sédra
Viken. En s&dan vattenreservoar (uppskattad kapacitet 50 m3) bedéms kunna fyllas nattetid i
omradet.

Inom anlaggningen kommer ett internt ledningsnat byggas ut till de byggnadsverk inom planomradet
som behdver dricksvatten.

Anvindningsomradet som féreslds ar ca 5300 m?, vilket har bedémts vara tillrackligt med utrymme
for att inrymma bada dessa anlaggningar med erforderligt inbGrdes avstand. Storsta byggnadsarea ar
20% av fastighetsarean inom anvandningsomradet (es) och att hogsta nockhojd &r fem meter (ha).

Avloppsreningsverk

Enskilt avloppsreningsverk féreslas anordnas inom planomradets sydostra del inom
anvandningsomradet for tekniska anlaggningar avloppsreningsverk (Es). Spillvatten som genereras
inom planomradet ska ledas hit. For vissa byggnader bedéms det kunna ledas med sjalvfall medan
andra kan krava tryckledningar. Internt spillvattenledningsnat kommer darmed byggas ut i omradet
och ansluta denna anldggning.

Beddmningen &r att anldggningen kommer dimensioneras for <200 PE (personekvivalenter). Teknisk
beskrivning och utslappsvillkor kommer hanteras inom ramen for den fortsatta prévningen hos Miljo-
och bygg enligt 13§ i forordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (1998:899). | prévningen
hos Miljo- och bygg stélls krav for att sakerstalla att MKN for vatten uppfylls dven i framtiden.

Kommunen utreder samtidigt méjligheten till kommunalt omhandertagande av spillvatten for Climate
Arena och Sédra Viken.

Pumpstation

Pumpstation (E;) foreslas med néarhet till vattenomrade for att kunna ta upp vatten som ska nyttjas
som processvatten i anldggningarna. For genomforande kravs dven ledningsdragning fran
vattenomrade till pumpstationen och darifran forbi den enskilda vagen och vidare till anlaggningarna
inom planomradet. Inom omradet for pumpstation foreslas att hogsta nockhéjd ar fem meter (hs). Da
marken ar beldgen inom strandskydd foreslas bestammelse om att strandskyddet ar upphavt (az) med
sarskilt skal att det strandnara laget for byggnad, verksamhet, anldggning eller atgard bidrar till
utvecklingen av landsbygden inom utpekat omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lage (enligt
miljobalkens 7 kap. 18 g §) samt att omrade som upphavandet avser behdvs for en anlaggning som
for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet (enligt
miljobalkens 7 kap.18 e § 3).

Dagvattenanlaggning

Detaljplanen reglerar omrade for dagvattenanlaggning (Ez) inom planomradets sydvastra del.

Har foreslas en damm kunna anlaggas som kan ta emot dagvatten fran en stor del av planomradet for
fordrojning och rening innan det avleds till befintligt dike. Hit kan dven vatten avledas vid skyfall. Inom
denna del av planomradet finns inga andra bebyggelseansprak varpa det anses mer dndamalsenligt
att planldgga ytan for behovet av dagvattenanlaggning.
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For den vastra delen av marken som utgors av lera foreslas att damm ska utforas med vallar ovan
mark. H6jd pa vall far hogst vara 1,75 meter ovan mark om inte djupstabilisering utférs for att
mojliggdra hogre hojd. Botten pa damm ska anlaggas i niva med befintlig markyta (n1).

For mer ingdende beskrivning av dagvattenhanteringen se rubrik "Dagvatten" i kapitlet
"Planeringsférutséttningar".

Friluftsomrade

Inom den norddstra delen av planomradet foreslas ett friluftsomrade (N1) dit nagra av de byggnader
(som finns langs den gamla vag som passerar genom omradet) ska flyttas. Inom del av friluftsomrade
(N4) foreslas darmed att strandskyddet ar upphavt genom bestammelsen as med sarskilt skal att det
strandnéra laget for byggnad, verksamhet, anldaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av
landsbygden inom utpekat omrade for landsbygdsutveckling i strandnéara lage (enligt miljobalkens 7
kap. 18 g §).

For att mojliggora for placering av byggnaderna som ska flyttas till friluftsomrade foreslas
utnyttjandegraden regleras genom bestimmelserna att stérsta byggnadsarea dr 50 m? per byggnad
(e1) samt att storsta byggnadsarea dr 350 m? inom anvandningsomradet (es) samt att hogsta nockhdjd
ar 6 meter (h;). Med hénsyn till landskapsbild foreslas att byggnadernas fasad ska utformas med
naturliga dova farger som smalter in i landskapet (fs) och att tak ska vara av ej blanka, ej reflekterande
material (fs).

Marken syftar till att vara allmant tillganglig och byggnaderna med tomt foreslas kunna nyttjas for
friluftsliv och darmed féreslas en bestimmelse att tomt ska utformas utan inhagnad (f).

Inom markanvandningen ska det dven vara mojligt att anlagga en mindre damm i syfte att utgora
fédosoksplats for fladdermus.

All kvartersmark

For all kvartersmark foreslas bestammelse som reglerar att bygglov far inte ges for byggnad forran
avloppsanldggning har kommit till stand. Bestammelsen avser allt avloppsvatten (enligt miljébalken)
saval spillvatten som dagvatten och syftar till att sdkerstalla en langsiktigt hallbar hantering.

Som underlag fér hantering av dagvatten finns en framtagen dagvattenutredning (Sweco 2026) med
foreslag till systemldsningar for foérdrdjning och rening (se mer utforlig beskrivning under kapitlet
"Planeringsférutséttningar" och rubriken "Dagvatten").

Vattenomrade

Vattenomrade planldggs for fortsatt radighet till vatten och majlighet att anlagga ledning for
vattenuttag till pumpstation (E,).

Inom vattenomrade (W) foreslas att strandskyddet ar upphavt genom bestammelsen a; med sarskilt
skal att det strandnara laget for byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen
av landsbygden inom utpekat omrade foér landsbygdsutveckling i strandnara lage (enligt miljobalkens
7 kap. 18 g §) samt att omrade som upphavandet avser behdvs for en anldggning som for sin funktion
maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet (enligt miljobalkens 7 kap.18
e§3).
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Befintligt

Omradet ar beliget ca 10 kilometer nordvést om Sunne titort. Oster om planomradet aterfinns
Mellersta Lersjon samt skolan Sodra Viken. S6éder om omradet passerar vag 888.

Omradet i sig bestar till stort av ett skogsomrade med produktionsskog som delvis ar avverkad.
Avverkade omraden har olika grad av atervaxt och ar svarframkomliga. | norr finns ett omrade med
dldre tallskog som dven innehar vindskydd. Langs skogsvagen finns dven ett antal dldre byggnader
som har flyttats till platsen och nyttjas av skolan. Vid Kattviken finns en badplats och vid Satternaset
en rast- och grillplats med vindskydd. Inom skolomradet finns undervisningslokaler, upplag,
maskinhallar, studentboenden samt kommunalt reningsverk.

Figur 12: Bilden visar véiig inom planomradets norra del.

Arendeinformation

Kommunens namn: Sunne kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan fér del av Sédra Viken 1:8 Climate arena
Kommunens diarienummer for detaljplanen: KS/2023:700

Hanvisning till beslutsprotokollet: Allmanna utskottet 2023-12-07, KS/2023:700 §116
Vilket datum detaljplanen ar pabérjad: 2023-12-07

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft:
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3. GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv

Fastigheten Sodra Viken 1:8 dgs av Sunne kommun. Exploatéren (Climate Arena Sweden AB) avser
kdpa den del av Sédra Viken 1:8 som omfattas av detaljplanen, bortsett fran mark for natur och
friluftsomrade som kommunen fortsatt ska dga (och som foreslas 6verga till en annan av kommunens
fastigheter enligt beskrivning under "Férandrad fastighetsindelning").

Markanvisningsavtal har upprattats mellan Sunne kommun och exploatéren. Ansékan har dven
inkommit om ny markanvisning.

Kommunen har dven tagit fram forslag till ett genomforandeavtal och ska uppratta ett
markoverlatelseavtal.

Allman kvartersmark

Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att |6sa mark som ska anvandas for annat @n enskilt
bebyggande (s.k. “allman kvartersmark”) om anvandningen for det avsedda dndamalet inte kan anses
sakerstalld anda. Markagaren kan dven begéra att kommunen I6ser in sddan mark enligt 14 kap. 14 §
PBL utan stod av dverenskommelse.

Det finns inga exakta regler som avgor huruvida ett visst omrade ska betraktas som allmén
kvartersmark, och darmed falla under ovan namnda lagrum, utan det blir en bedémning i det
enskilda fallet. | aktuellt planférslag bedoms féljande anvandningar krava en bedémning.

Friluftsomrade (N1) utgér en allmannyttig anviandning och kommunen betraktar omradet som allman
kvartersmark. Sunne kommun ar fortsatt markagare.

| planforslaget féorekommer flera olika tekniska anlaggningar (E) som har preciserats enligt féljande:
pumpstation (E1), dagvattenanlaggning (Ez), avloppsreningsverk (Es) och vattenreservoar (Es). Av
dessa ar det endast vattenreservoar (E4) som kommunen skulle kunna betrakta som allman
kvartersmark, 6vriga omraden kommer vara féremal for enskilt byggande.

Om en vattenreservoar inrattas ar kommunen huvudman for sadan, varpa anvandningen kan
betraktas som allmannyttig och utgora allman kvartersmark. Vattenreservoar féreslas dock inom
samma omrade som avloppsreningsverk och den inbordes fordelningen av mark har inte fastslagits.
Dessutom kan det bli aktuellt att endast ha en vattenreservoar i ett inledande skede av
plangenomforandet och sedan 6verga till att ansluta omradet till en ny kommunal
dricksvattenledning, vilket i sa fall innebar att kommunen inte langre har nytta av en reservoar. |
nulaget dger Sunne kommun den aktuella marken men avtal finns for forsaljning av marken till
exploatoren, Climate Arena. Sunne kommun avser utifran ovan ddrmed inte i ett senare skede
anvanda sig av ratten enligt 6 kap. 13 § att I16sa in allman kvartersmark utan avser 16sa ev.
markatkomst for vattenreservoar genom frivilliga 6verenskommelser med exploatéren. Exploatdren,
Climate Arena har heller inte nagon avsikt att krava att kommunen I6ser in allman kvartersmark enligt
14 kap. 14 § PBL.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Mark och vatten som omfattas av detaljplanen, med undantag for naturmark och friluftsomrade,
foreslas tillhéra Sodra Viken 1:8.
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Den del av fastigheten Sodra Viken 1:8 som inte férvarvas av Exploatoren kan, vid
kommunens 6nskemal, komma att regleras till kommunens fastighet Sédra Viken 1:9.

Rattigheter

Det i samradshandlingen tidigare beskrivna felregisterat servitut for ledning for ytjordvarme (17-IM4-
97/9778.1) till forman for Sédra Viken 1:10 har numera registerats om hos Lantmateriet och belastar i
sjalva verket Sédra Viken 1:9.

Avtalsservitut finns (stdmplat hos Lantméteriet 2020-08-27, dnr S20421) dar Sédra Viken 1:8 ar
tjanande fastighet. Servitut 1 avser ratt till utfartsvag efter befintlig vag fér harskande fastighet Norra
Viken 1:17. Servitut 2 avser ratt till vattenbrunn med anslutningsledning. Med en forandring av det
forvarvade markomradet (del av Norra Viken 1:17) fran skogsmark till industrimark ska servitutet
forandras och ersattas med avtal dar dgaren till Sodra Viken 1:8 ska tillhandahalla dricksvatten till
fastigheterna Norra Viken 1:17, 1:22 och 1:29 enligt alternativen att fastigheterna férses med
kommunalt vatten till befintlig ledning eller djupborrad brunn komplett installerat mot befintlig
ledning. Sunne kommun avser genomfdra denna ersattning.

Del av Norra Viken 1:17 har reglerats till Svineberg 1:22.

Avtal bedéms komma att kravas for att mojliggora rattighet till dagvattendiken inom naturmark och
ledningar som ska anldggas fran pumpstationen till testanlaggningen, vilka kommer att belasta
kommunen fastighet till férman for exploatéren.

For att dagvatten ska kunna avledas kontrollerat till recipienten i 6ster behéver befintliga diken och
trummor under korsande grusvag ses over avseende kapacitet och skick. Detta avser Svineberg GA:3.
For detta och eventuella atgarder ansvarar exploatoren.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Exploator ansvarar for utbyggnad av dagvattenanldaggning samt erforderlig skotsel och underhall.
Dagvattendiken inom naturmark foreslas utféras av exploator enligt kommunens anvisningar.

Exploator ansvarar for utbyggnad av forekommande markforstarkningsatgarder samt underhall och
skotsel.

Elnatet kommer behéva byggas ut for att klara av att ansluta planomradet. Ellevio ansvarar for
atgarder. Dialog pagar.

Exploatoren ansvarar for att initiera avlagsnandet av byggnader tillhérande skolan Sédra Viken och
Klaralvdalens Folkhogskola som ar beldgna inom planomradet, enligt genomférandeavtal och
Ooverenskommelse.

Anlaggande av en liten damm utanfor exploateringsomradet som fladdermusbiotop utfors av
kommunen (och bekostas av exploator).

Flera byggnader foreslas anslutas till fibernat. Exploatdren ansvarar for att initiera anslutning.

Fordonstestanlaggningen har behov av vatten for snotillverkning. Systemet for detta ar inte
projekterat men vatten foreslas vid behov kunna pumpas fran Mellersta Lersjon till anlaggningen.
Som alternativ till uttag ur Mellersta Lersjon, om vattenkvaliteten skulle visa sig for dalig, kan
vattenuttag ur Rottnen bli aktuellt. Exploatdren ansvarar for att utbyggnad for anldggande av
pumpstation, ledningar och ovriga delar av processvattensystemet.
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Utbyggnad av allman plats
Inom naturmarken ska motionsspar ersattas. Kommunen ansvarar for utforande (och exploatéren
ansvarar for kostnader).

Utbyggnad av vatten och avlopp

Planomradet foreslas forses med kommunalt dricksvatten. | ett initialt skede kan det ske genom en
kommunal matarledning och tryckstegring pa befintligt ledningsnét fran Sédra Viken till en
vattenreservoar i omradet (med uppskattad kapacitet 50 m3) som fylls nattetid. Det huvudsakliga
forslaget ar dock att bygga ett mindre kansligt system darmed foreslas att bygga ut en ny
dricksvattenledning med tryckstegring fran Holmby. Denna ledning kommer ha en hégre kapacitet
och kunna mojliggora for ytterligare anslutningar. Ledningsstrackan ar dock langre och kommer krava
markupplatelseavtal fore genomférande. Kommunen ansvarar for utbyggnad av matarledning,
tryckstegring och ev. vattenreservoar. Exploator ansvarar for utbyggnad av ledningsnat inom
planomradet.

Dricksvatten ska ej anvandas for snéproduktion.

For omhandertagande av spillvatten inom planomradet foreslas ett lokalt minireningsverk.
Exploatdren ansvarar for utbyggnad av anlaggning. Kommunen utreder majlighet till kommunal
spillvattenanslutning, vilken i sadant fall foreslas samforlaggas med dricksvattenledning.

For utbyggnad av dagvattenanlaggning ansvarar exploatoren.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen och Exploatoren ansdker gemensamt om lantmateriforrattning avseende avstyckning av
den mark som ska forvarvas av Exploatéren. Den del av fastigheten Sodra Viken 1:8 som inte
forvarvas av Exploatéren kan, vid Kommunens dnskemal, komma att regleras till Kommunens
fastighet Sodra Viken 1:9. Vid sadant 6nskemal fran Kommunens sida ska fastighetsreglering hanteras
gemensamt med Exploatérens ansdkan om lantmateriférrattning. Ansdkan inldamnas inom 3 manader
efter lagakraftvunnen detaljplan och den bekostas av Exploatoren.

Avsikten ar att exploatdren ska genomfora planen och ansvara for de ekonomiska atgarder som kravs
sasom markarbeten och vid behov forstarkningsatgarder, infrastruktur (vag och ledningsnat),
dagvattenanldggning och eventuella atgarder pa befintliga diken och trummor, byggnadsverk och
andra anlaggningar.

Kommunen ansvarar for att dricksvattenforsorja exploateringsomradet genom att dra fram
kommunalt dricksvatten och upprétta en anslutningspunkt i fastighetsgrans. Exploatéren betalar en
anslutningsavgift till kommunen for atgarden. Exploatoren ansvarar for och bekostar ledningsnat for
dricksvatten inom exploateringsomradet, fram till anslutningspunkt.

Kréavs tillfalliga trafikatgarder under byggtiden och eventuell aterstélining av vdag 888 ska det bekostas
av exploatoéren.

Krévs undanflyttningsatgarder for ledningsinfrastruktur ska det initieras och bekostas av exploatér.
Respektive ledningsagare ansvarar dock for utférandet.

Sunne kommun forvéntas bekosta tillhandahallande av dricksvatten till fastigheterna Norra Viken
1:17, 1:22 och 1:29 enligt avtalsservitut (se rubriken "Rdttigheter").
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Byggnader som tillhor Sunne kommun, samt motionsspar, flyttas. En liten damm anldggs utanfor
exploateringsomradet som fladdermusbiotop. Atgarderna, inklusive markarbeten vid ny plats for
byggnaderna, genomférs av kommunen och bekostas av exploatoren.

Avlagsnande av Klardlvdalens folkhogskolas byggnader sker enligt 6verenskommelse mellan
kommunen och Klarélvdalens folhégskola/Region Varmland.

Planavgift

Exploatoren bekostar planarbetet, varpa ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglov.

Undergrupp: Drift allman plats
For drift av allman plats-natur ansvarar kommunen. Avtal foreslas uppréttas for exploatérens
nyttjande av diken inom naturmark.

Undergrupp: Drift vatten och avlopp

Exploatoren har ekonomiskt ansvar for drift av vatten och avlopp (inklusive dagvattenanlaggningar)
inom planomradet. Sunne kommun ansvarar for drift av dricksvattenledning till anslutningspunkt och
ev. vattenreservoar.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Markanvisningsavtal har upprattats mellan Sunne kommun och Climate arena (exploat6r) som éar
giltigt till och med 2026-06-30. Om bada parter dr 6verens kan avtalet forlangas med max 6 manader.
Avtalets giltighet villkoras av att parterna i enlighet med tidplan i avtalet tecknar genomfoérandeavtal.

Kommunen anvisar exploatéren del av fastigheten Sunne Sodra Viken 1:8, ett omrade om ca 180 ha.
Genom avtalet har exploatéren, under anvisningstiden, ensamrétt att forhandla med kommunen om
ett genomforande av exploateringen och kop av marken.

Det markanvisade omradet sammanfaller med samradsforslagets planomrade. Det markomrade som
senare forsaljs till exploatdren kan till sin utbredning och areal komma att avvika fran detta
markanvisningsavtal for att till exempel kunna anpassas till det omrade som slutligt blir planlagt.
[Undantaget mark for friluftsomrade och natur som kommunen fortsatt ska dga.]

Markanvisningsavtalet anger att kommunen férutsatter att exploatéren star for alla kostnader
harrérande fran exploateringen.

Ytterligare en forutsattning for att exploateringen ska kunna genomféras ar att parterna kommer
Overens om ett genomférandeavtal. Genomférandeavtalet reglerar parternas rattigheter och
skyldigheter angaende exploateringens genomforande. Genomférandeavtalet ska uppréttas i
samband med detaljplanearbetet och godkdannas i samband med antagande av detaljplanen och gilla
parallellt med detaljplanen.

Utover ovan anges punkter for tvist och overlatelse av avtal.

Ansokan har inkommit om ny markanvisning i ett ar fran sista juni.

Genomfdrandeavtal
Det genomfoérandeavtal som ska tecknas mellan parterna Sunne kommun och Climate Arena Sweden
AB har det huvudsakliga innehallet enligt nedan.
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Exploatoren avser forvarva detaljplanelagd kvartersmark inom del av S6dra Viken 1:8 for att uppfora
valkomstcenter, inomhustestanlaggningar och de tekniska anlaggningar som behovs for uppférande
och drift. Naturmark inom planomradet samt ett mindre friluftsomrade behalls i kommunens &go.

Malsattningen ar att anldggningen ska vara idrifttagen inom 3 ar efter att detaljplanen for del av Sédra
Viken 1:8 vunnit laga kraft.

Ansvar och kostnader

Exploatoren ansvarar for att genomféra planen och de ekonomiska atgarder som kravs sasom
markarbeten, infrastruktur, byggnadsverk och anldggningar férutom vad som framgar i
genomfdrandeavtalet.

Kommunen och exploatdren ansoker gemensamt om lantmateriforrattning avseende avstyckning av
den mark som ska forvarvas av exploatoren.

For naturmarken regleras att skotselplan (skogsbruksplan) upprattas av kommunen och tillgangliggors
for SG/Sodra Vikens behov. Skogsbruksplanen anpassas med hansyn sa att fordonstestanlaggningen
kontinuerligt insynsskyddas (hyggesfritt skogsbruk).

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av och kostnader for dagvattenanldaggning samt att det ska renas,
flodet fordrbjas och utjdmnas. Exploatoéren forbinder sig dven till regelbundna provtagningar av
dagvatten som avleds mot Gettjarn-Getnas vattenavledningsféretag.

Exploatoren ansvarar for och bekostar anlaggningens el- och fiberforsorjning, upphamtningsstalle for
avfall samt aterplantering av skog till insynsskydd.

Byggnader som tillhor Klaralvdalens Folkhogskola/Region Varmland hanteras pa satt som
overenskoms mellan folkhogskolan/regionen och kommunen.

Byggnader som tillhér Sunne kommun, samt motionsspar, flyttas. En liten damm anlaggs utanfor
exploateringsomradet som fladdermusbiotop. Atgarderna, inklusive markarbeten vid ny plats for
byggnaderna, genomférs av kommunen och bekostas av exploatoren.

Kommunen ansvarar for att dricksvattenforsorja exploateringsomradet genom att dra fram
kommunalt dricksvatten och upprétta en anslutningspunkt i fastighetsgrans. Exploatéren betalar en
anslutningsavgift till kommunen for atgarden.

Kommunen avser upplata mark inom naturmark for ledning av processvatten fran pumpstationen till
testanlaggningen. Pa ledningsstrackan tillats dven en tryckstegringsstation, samt en mindre kdrbar
servicevag for att na den.

Kommunen avser dven ge exploatoren radighet over vatten i Mellersta Lersjon genom att via servitut
medge ratt att anldgga ledning for vattenuttag.

Dagvatten far ledas 6ver naturmarken 6sterut mot Mellersta Lersjon, via naturligt eller av exploatdren
anlagt infiltrerande dike. Aven fér denna rittighet avser parterna att uppritta separat avtal.

Kommunen ansvarar for och bekostar dricksvattenforsorjningen till fastigheterna Norra Viken 1:17,
1:22 och 1:29.

Ovrigt

Utomhusbelysning som anlaggs av exploatoren ska utformas med hansyn till forekomst av
fladdermoss.
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Exploatoren ska anpassa exteriora byggnadsdelar sdsom hoérn, tak och takfot, sa att paverkan pa
landskapsbilden pa hall minskar i storsta mojliga man.

Exploateringsomradet ska hallas 6ppet och tillgangligt for allmédnheten forutom i omradet runt
valkomstcenter dar sekretess galler eller dar sdkerhetsskal kraver att allmanheten inte har tilltrade.
Servicevagar inom omradet kan samnyttjas av allmanheten for gang- och cykeltrafik.

Kvarvarande skogspartier inom exploateringsomradet upplats till skotsel at SG/Sodra Viken.

Utover huvudsakligt innehall enligt ovan omfattas dven ersattning, villkor under byggtiden,
bygdepeng, sdkerhet for projektets genomforande, tillstand och anmalningar m.m, vite, dverlatelse av
avtal, tvist och avtalets giltighet.

Climate Arena Holding AB gar i borgen till tryggande av Climate Arena Sweden AB:s samtliga
forpliktelser mot Sunne kommun.

Markoverlatelseavtal
Kommunen avser uppratta ett markoverlatelseavtal.

Infor markoverlatelseavtalet kommer en marknadsvardesbedémning utféras genom av kommunen
upphandlad auktoriserad, oberoende fastighetsvarderingskonsult i syfte att ta fram pris for marken.

Markoverlatelseavtalet kommer innehalla villkor om att byggnation av en testanlaggning ska paborjas
inom tva ar fran det att avtalet traffas.

For kommunens hantering av bygglov ska exploatoren betala ersattning enligt den taxa som galler vid
bygglovgivningen.

Vid markférsaljningen ska exploatéren visa att finansieringen ar ordnad.

Tidsplan

Planen kommer att handlaggas med ett uttkat férfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att Iamna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgdngligt for granskning och en sista maojlighet att Iamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.

Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att dverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen overklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.
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Preliminar tidplan

Uppdrag om planldggning 2023-12-007

Beslut om samrad apr 2025

Samradsskede apr 2025

Granskning maj 2026

Antagande KF nov 2026

Laga kraft jan 2027
Kulturvarden

Inom planomradet finns fornlamningar. Tillstand kravs for att ta bort fornlamningar eller for tgarder
som kan paverka fornlamningsomradet. Tillstand s6ks hos lansstyrelsen.

Provning enligt annan lagstiftning

Prévningar som kan vara aktuellt for planens genomférande:

Tillstand enligt kulturmiljélagen (1988:950) kravs for att ta bort fornlamning eller for atgarder
som kan paverka fornlamning

Anmalan om vattenuttag enligt miljobalken (1998:808) 11 kap.

Anmadlan om vattenverksamhet enligt miljobalken (1998:808) 11 kap. for atgard som
forandrar vattnets djup eller lage och for uppforande av anlaggning inom vattenomrade

Fordonstestanlaggning bedéms klassas som anmalningspliktig C-verksamhet enligt
Miljoprévningsforordningen (2013:251)

Schakt eller annan avhjalpandeatgard i fororenat omrade ar anmalningspliktigt enligt § 28
Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd

Tillstand for andrad utfart till allman vag enligt 39 § vaglagen (1971:948)

Anmdlan om avfall for anldggningsdndamal enligt miljoprovningsférordningen (2013:251) 29
kap. 35§

Tillstand for avloppsreningsanldggning enligt 13§ i forordning om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd (1998:899)

Anmalningspliktig kylanlaggning, miljoprovningsforordningen (2013:251) 21 kapitlet 16 §
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4. PLANERINGSUNDERLAG

Kommunalt planeringsunderlag

Nedan listas utredningar och planeringsunderlag som har anvants i planarbetet.

Sunne kommuns géllande 6versiktsplan (OP 2011)

Tematiskt tillagg till Sunne 6versiktsplan for LIS — landsbygdsutveckling i strandnéra lagen
(antagen 2020)

Undersoékning om betydande miljopaverkan, daterad 2024-12-13 rev. 2025-03-09

Grundkarta, Sunne kommun, 2023-12-21 uppdaterad 2026-03-06

Regionalt planeringsunderlag

Regionplan - Varmlandsstrategin (Varmlands regionala utvecklingsstrategi) bygger pa visionen “Ett
hallbart Varmland som fordandrar varlden” pekar ut riktningen till ar 2040. Insatsomradena for
strategin ar:

Forbattra livsvillkoren
Hoja kompetensen
Utveckla attraktiva platser

Starka konkurrenskraften

Detaljplanen bedéms vara forenlig med ovanstaende visioner och strategier.

Utredningar

Beraknings PM Geoteknik Detaljplan for Climat Arena Sodra Viken 1:8, Loxia group 2026-03-
25

Markteknisk undersékningsrapport geoteknik (MUR/GEQ) Climate Arena Sodra Viken 1:8,
Loxia group (2024-02-22 rev. 2026-03-25)

PM Hydrogeologi, Del av Sédra Viken 1:8, Sunne kommun, Structor Miljoteknik AB (2026-05-
08)

Rapport Oversiktlig miljdteknisk markundersékning vid Sédra vikens skjutbana, del av
fastighet Sodra Viken 1:8, Loxia group (2024-06-03)

Naturvardesinventering infor detaljplan Climate Arena Sodra Viken 1:8, Henric Ernstson
konsult (2024-06-12 rev. 2025-10-29)

PM fagel, Henric Ernstson konsult (2025-10-05 rev. 2025-12-05)
Kulturmiljoutredning, Varmlands museum (rapportserie 2024:04)

Arkeologisk utredning vid plats med tradition- L2006:8978, Varmlands museum (rapportserie
2025:11)
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e Dagvatten- och skyfallsutredning Climate Arena Sodra Viken 1:8, Sweco (Granskninghandling
2026-04-28)

e Korsparskontroll av vag 888, Sweco (2026-04-20)
e Fladdermusinventering infor detaljplan i Sodra Viken, Sweco (2025-11-04)

e Rapport Artskyddsutredning for fladdermdss infor byggande av testarena for bilar i Sodra
Viken, EnviroPlanning AB (2026-04-29)

e Funktionsbeskrivning- Vattentillgang for sdkrad snotillverkning vid Climate Arena, Sweco
2026-01-27

Ovrigt underlag

For projektet har diverse arbetsmaterial tagits fram som dven kunnat anvandas som stod for
utformning av planforslaget. Arbetsmaterialet har framfor allt avsett av Sweco framtagna
modelleringar av mark/byggnader, 6versiktlig berdkning av projektets byggnadsarea och behov av
hardgjorda ytor, 6versiktligt forslag till hojdsattning och massberakning. En 3D-modell har tagits fram
for att visualisera projektet. 3D-modell har dven anvants for att visualisera ett maximalt utnyttjande
av hojdbegransningarna i planen for de huvudsakliga byggnaderna. Detta underlag har sammanstallts
i "Bilaga_fotopunkter_trappad" (Sweco 2026) som bifogas planhandlingarna.
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5. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan
| Sunne kommuns géllande dversiktsplan (OP 2011) 4r omradet utpekat som ett frilufts- och
rekreationsomrade med malet att bevara de nuvarande funktioner som finns inom omradet.

Figur 13: Kartutsnitt pd 6éversiktsplanen med rétt markerat omrade for ungefirlig placering av planomrddet.

LIS-plan

| det tematiska tillagget till Sunnes 6versiktsplan for LIS — landsbygdsutveckling i strandnara lagen
(antagen 2020) finns utpekat LIS-omrade vid Mellersta Lersjon. Strandskyddet ar 100 meter. LIS-
omradet omfattar tre delomraden.

Planomradet beror det delomrade som kallas for "Norra DP". Inriktning for omradet ar bostdder och
naringsandamal. Omradet bedéms rymma 10-20 bostadstomter. | samband med arbetet med ny
oversiktsplan foreslas en revidering av utpekat LIS-omrade dar det norra omradet minskas och
anvandningen bostader tas bort som ett resultat av inkomna synpunkter under samradet for
detaljplanen. LIS-utpekandet for det norra delomradet dr 6verensstimmande med
utvecklingsplanerna i denna detaljplan.

Val av forfarande

Detaljplanen avviker frén utpekandet i gillande dversiktsplan (OP 2011), ddremot fanns etableringen
av Climate Arenas anldaggning med i planeringen under framtagandet av det tematiska tillagget till
oversiktsplanen for LIS vilket dven beskrivs i LIS-planen.

Planforslaget bedoms vara av stort allmant intresse och har bedémts kunna antas medféra en
betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska darmed upprattas med utdkat planférfarande enligt PBL
2010:900.
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Kommunen arbetar med framtagandet av en ny 6versiktsplan och i det pagaende arbetet har
projektets inriktning beaktats i foreslagen 6versiktlig markanvandning.

Kolrudden

T / i |56(:‘Jrf|1'\;fik3n S
PR A Skolg 5
Teckenforklaring
Sédra Viken, bostader i f ' _
=SB sodra Viken, naring och bostider & ssara
Nyckelbiotop SKS siokrotgn - L
[ Naturvérde SKS e
*  Fornlémning, punkt f >
/A Fomlamning, yta ~. 0 100 200 3Q0 400 m
1 Generellt strandskydd -

Figur 14: Karta frdn LIS-planen som antogs 2020. Fastigheten som planen omfattas av berér delen som kallas for "Norra DP".

Riksintressen

Planomradet beror inga riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Marken inom planomradet omfattar skogsmark. Omradet bestar av flera olika skiften i olika
successionsstadier. | omradet finns allt fran nyligen kalavverkad mark till slutavverkningsbar barrskog.
Omradet ligger i direkt anslutning till Sédra Viken skogsbruksskola. Skogen i omradet anvands for
skolundervisning och stora delar av omradet ar hart brukad skog. Sammantaget bedéms marken inte
vara av sarskild betydelse fér skogsnaringen och atgarder till foljd av planen bedéms inte patagligt
forsvara ett rationellt skogsbruk.
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Miljokvalitetsnormer
Vatten

Planomradet omfattar tva avrinningsomraden som leder vatten mot Rottnen i vaster och Lerélven i
Oster. Planomradet &r belaget ovan Urbergsforekomst Gettjarn- Sédra Viken (grundvatten).

Gettjarn Sodra Viken har god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.
Mellan Lersjon har ingen statusklassning.

Lerdlven har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Vattenférekomsten bedéms ha
vasentlig paverkan pa kvalitetsfaktorn fisk och kvalitetsfaktorn konnektivitet. Problem med férandring
av konnektivitet genom dammar, barridrer och slussar. Forekommande barridrer fragmenterar
vattenforekomsten och hindrar fiskars och bottenlevande djurs forflyttningar upp- och ned i
vattensystemet, samt hammar flédet av naringsamnen, sediment och organiskt material.

Kvalitetskravet ar att god ekologisk status uppnas till 2045.

Den kemiska statusen uppnar ej god med anledning av kvicksilver och kvicksilverféreningar samt
bromerad difenyleter. Gransvarden 6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster; sjoar,
vattendrag och kustvatten.

Rottnen har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Vattenforekomstens ekologiska
status bedéms vara mattlig pa grund av bedémningen av fisk. Sjon ar kraftigt paverkad av bristande
konnektivitet och reglering vilket far konsekvenser for fiskstatus. Vattenférekomsten ar fragmenterad,
vilket paverkar den ekologiska funktionen.

Kvalitetskravet ar att god ekologisk status uppnas till 2045.

Den kemiska statusen uppnar ej god med anledning av kvicksilver och kvicksilverféreningar samt
bromerad difenyleter. Gransvarden 6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster; sjoar,
vattendrag och kustvatten.

Fororeningsberdkning och paverkan MKN
En dagvattenutredning har tagits fram som planeringsunderlag (Sweco 2026) vari en bedémning kring
paverkan pa recipient till féljd av planerad bebyggelse har gjorts och redogérs for nedan.

Planforslaget innebar att mark med relativt lag féroreningsbelastning (skogsmark) ersatts med
hardgjorda ytor med relativt hogre fororeningsbelastning. Den véastra delen av planomradet avrinner
mot Rottnen och den 6stra mot Mellersta Lersjon. Avrinningsomradet mot Rottnen dkar nagot.

Resultatet visar generellt en god reningseffekt i foreslagna anldaggningar men att orsaken till att
fororeningsbelastningen fran dagvatten 6kar ar att mangden dagvatten som avrinner pa ytan 6kar
jamfort befintlig situation dar stora delar av dagvattnet infiltrerar ner i marken. For bada
recipienterna 6kar endast mangden fosfor pa grund av begransningar i berakningsverktyget (se
dagvattenutredning). Det bedoms dock inte vara nagon risk for att fosfor ska tillféras dagvattnet.

Berdkningarna efter foreslagna reningslosningar visar avseende berakning av féroreningshalt [u/l] att
mot Rottnen berdknas halterna minska for bly, koppar, zink, krom, nickel, SS, olja och PBDE:erna. For
resterande @mnen beddéms halterna 6ka. Mot Mellersta Lersjon berdknas halterna 6ka for samtliga
amnen med undantag for bly, krom, nickel, SS, olja, BDE 47, BDE 99, samt BDE209.
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Utifran de klassningarna som finns idag gérs bedémningen att den aktuella planen inte kommer att
orsaka en statusforsamring i recipienterna. Detta da planomradet inte har nagon paverkan pa de
utslagsgivande miljofaktorerna och paverkanskallorna.

Halten kvicksilver ar en brakdel av det gransvarde som satts upp av Havs- och vattenmyndigheten.
Ytterligare anvdands bromerade difenyleter framst i flamskyddsmedel och i dldre flamskyddade varor.
Vanligtvis kan lackage ske fran deponier. Det beddms darfor som en lag sannolikhet att dagvattnet
skulle bidra med héga mangder BDE:er och darmed beddms inte planen riskera paverka
recipienternas statusklassning.

| dagslaget ar det inte kdnt om nagon av recipienterna har problem med 6vergddning. Planen
kommer att belasta recipienterna med 6kade mangder av naringsamnen och féroreningar men
enbart denna paverkan beddms inte utgora risk for statusférsamring.

Vidare gors beddmningen att takdagvatten som avrinner fran takytorna inom planen ar relativt rent.
Detta da omradet befinner sig inom en lantlig milj6é langt fran férorenande verksamheter. Rening i de
diken som foreslas anlaggas inom omradet kommer att bidra med tillrdcklig rening. For mindre
regntillfallen kommer stor del av dagvattnet inom planomradet att infiltrera pa vdg mot recipient.
Detta da underliggande mark bestar av moran som bedéms ha god genomslapplighet. Sedimentering
och filtrering sker dven naturligt pa vag mot recipient vilket inte tas hansyn till vid berdkning av
féroreningsbelastning. Det bedoms darfér rimligt att inte foresla atgarder som innebar ytterligare
ingrepp pa orérd mark.

Ytterligare planeras en del av uppsamlat dagvatten att anvandas for snotillverkning. Det kommer
minska mangden som avrinner mot recipienten jamfort med berdkningarna i denna utredning.

For parkeringsytor och de 6ppna vagar som planeras forvantas hogre utslapp av féroreningar. For
dessa ytor foreslas darfor dagvattnet ledas till biodiken dar vatten kan fordrdjas och renas genom
sedimentering och filtrering, samt visst vaxtupptag. Utover dessa biodiken kommer sedan dagvatten
slappas vidare till foreslaget dikessystem som ansluter till befintliga diken. Det ar saledes en lang vag
som vatten ska rinna 6ver planomradet innan det till slut nar recipient. De féreslagna l6sningarna
indikerar pa god rening.

Structor gor bedémningen i PM Hydrogeologi (2026) att det inte kommer ske nagon negativ paverkan
pa mark- och berggrundvattennivaer till foljd av det aktuella planforslaget och planerad bebyggelse.
Det aktuella planférslaget bedéms inte medfora nagon betydande hydrogeologisk paverkan och de
beddmer platsen som lamplig for placering av foreslagen verksamhet utifran de hydrogeologiska
forutsattningarna.

Mellankommunala intressen

Planen beddéms inte berdra nagra mellankommunala intressen.
Miljo
Strandskydd

Planomradet omfattas delvis av generellt strandskydd pa 100 meter. Strandskyddet ar ett generellt
skydd som galler i hela landet och vid alla kuster, sjoar och vattendrag med vissa undantag och
regleras under strandskyddsomrade i miljobalkens sjunde kapitel. Strandskyddet har tva syften: att
langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet.
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Inom strandskyddsomradet far till exempel inte nya byggnader uppforas, byggnader dndras till annat
andamal, gravnings- och andra forberedelsearbeten for bebyggelse utforas eller andra anlaggningar
eller anordningar utféras som hindrar allmanhetens tilltrade eller forsamrar livsvillkoren for djur eller
vaxter.

Om sarskilda skal foreligger kan kommunen ge dispens fran strandskyddsbestammelserna.
Kommunen kan dven upphéva strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan
antas, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att detaljplanera omradet vager tyngre
an strandskyddets syften.

For att trygga allmanhetens tillgang till fria strander och bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten ska det alltid finnas ett omrade som behdvs for att sakerstélla fri passage mellan
strandlinjen och byggnaderna eller anlaggningarna. Detta géller dock inte om en sddan anvandning av
omradet ndrmast strandlinjen ar omojlig med hansyn till de planerade byggnadernas eller
anlaggningarnas funktion.

Natur

En naturvardesinventering har genomférts enligt svensk standard (199000:2023) av Henric Ernstson
konsult infor detaljplaneldaggningen och reviderades med vissa fortydliganden infér granskning (2025-
10-29).

Inventeringsomradet omfattar ett storre omrade &n planomradet. | ssmmanfattningen nedan har
Overgripande beskrivning och delar som berér planomradet lyfts.

Omradet utgors av ett mycket stort skogsomrade som ligger i direkt anslutning till Sédra Viken
skogsbruksskola. Omradet bestar av flera olika skiften i olika successionsstadier. | omradet finns allt
fran nyligen kalavverkad mark till slutavverkningsbar barrskog. | omradet (syftar till hela
inventeringsomradet) finns delar som anvands for skolundervisning, och stora delar av omradet &r
hart brukad skog. | den norra delen av omradet finns stérre sammanhangande tallskogsomraden pa
hallmark, i vilket det finns en dldre utpekad tall sparad. Narmast skolomradet finns dven omraden
som anvands for att trdna maskinkdrning, och i nordost ett torp med rikligt av brudborste pa den
omgivande slattermarken. Pa ett kalhygge narmare skolan finns sparad sumpmark med rikligt med
dod ved, forutom korytor for skolan

Omradet utmed Lersjon hyser ocksa ett visst inslag av |6vvegetation mellan barrtrdden, har finns en
grovre l6vbard med bland annat hackmarken pa nagra tréad och hela denna remsa utmed sjon utgor
ett naturvardesobjekt med solexponerad grov |6vvegetation.

Nagra indikatorarter finns inte noterade vid inventeringen. Det finns dock fynd av indikatorarter,
bland annat mindre hackspett inom ett ej annu avverkat omrade vintern 2022-2023. De
skogsomraden som ar kvar inom omradet som bedéms vara mest intressanta for denna art finns dock
utmed Lersjon. Dessa omraden uppnar emellertid inte naturvardesklass i sig, och mindre hackspett ar
inte noterad i detta omrade utan endast vaster om vag 888.

Inom omradet har flera ytor bedomts halla naturvardesklass.

Naturvardesbiotop:

a) Sumpskog- patagligt naturvarde, klass 3

b) Angsmark med havdindikatorer- hégt naturvirde, klass 2 (utanfér planomradet)

c) Vatmark- patagligt naturvarde, klass 3 (utanfor planomradet)
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d) Grovre dldre skog- visst naturvarde, klass 4 (utanfor planomradet)
e) Dod ved, violettgra tagellav- patagligt naturvarde, klass 3

f) Grov I6vbard med inslag av doda eller paverkade trad- hogt naturvarde, klass 2 (utanfor
planomradet)

Vardeobijekt:

g) Gammal tall kvarlamnad i gles tallskog

Under hosten 2024 har avverkningar gjorts i de centrala delarna av det norra planomradet.

Figur 15: Karta 6ver delomrdaden som har bedémts ha de biotoper och artvirden som krévs for att uppfylla kriterierna for en
naturvdrdesbiotop och klassas till naturvérdesklass, ur naturvdrdesinventering (Henric Ernstson konsult rev. 2025).

Riktad inventering- faglar
En riktad inventering har genomforts av Henric Ernstson konsult (PM Fagel 2025) i syfte att undersoka
framst Bobergsmossen och att identifiera ev. tecken pa att omradet skulle kunna utgéra spelplats eller
ett hackningsomrade for skogshons.

Inventeringen har genomforts genom observationer av faglar mellan klockan 06.30 och 10.00 vid tre
tillfdllen. Aven naromradet kring Bobergsmossen har observerats vid dessa tillfillen.

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns inga tidigare noteringar av skogshons. Vid
inventeringen noterades tolv fagelarter, men inga skogshéns. Av dessa tolv ar tre fagelarter listade
som hotade eller nara hotade enligt Rodlistan vilket ar Stare, Rodvingetrast och Spillkraka.
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| PM analyseras arter som tidigare har observerats samt nya rodlistade observerade arter utifran
paverkan av exploateringen till f6ljd av planen.

Lappuggla bedoms inte ha en [amplig miljé i omradet och bedéms inte som hackande, utan framst
fodosokande om det &r daligt sorkar. Detta gor att lappugglan inte anses vara nagon art som paverkas
av en eventuell exploatering.

Nér det galler spillkraka och mindre hackspett finns forutsattningar for lampliga miljéer inom
omradet. Miljé som ar mest lamplig for mindre hackspett ar framst knuten till naturomraden mot
sjon, vilket ar samma for spillkrakan men den nyttjar dven kalhyggen séder om vag 888. Da dessa
forutsattningar inte paverkas negativt av planen bedoms arterna inte paverkas vid en exploatering.

De nya arternas primara livsmiljoer (Rédvingetrast och Stare) bedéms inte paverkas vid en
exploatering och darmed inte populationen (vare sig lokalt eller regionalt) da stare foredrar
jordbruksmark eller andra 6ppna marker. Rodvingetrasten hor framst kallare skogsomraden till och
har i takt med klimatférandringarna dragit sig norrut. Rodvingetrasten foredrar i soder blandskog och
|6vskog for hackning. En exploatering av omradet bedoms inte paverka populationen lokalt eller
regionalt. Det finns liknande livsmiljoer i direkt narhet.

Som en generell skyddsatgard finns forslag om att ”Bulleralstrande arbeten ska inte etableras under
perioden 1 mars— 31 juli, dock kan redan etablerade arbeten som ar stérande i form av buller osv.
samt startade innan denna period fortsatta under hdckningsperioden”. Detta for att minimera
storningar for hackande faglar inom- och inom naromradet till exploateringen.

Fladdermoss

Inventering

Sweco har genomfort en fladdermusinventering (Sweco 2025) i syfte att utreda om byggnaderna
inom planomradet fungerar som fortplantnings- och/eller viloplats for fladdermass och vilka arter
som i sa fall nyttjar byggnaderna.

Inventeringsomradet bestar av tre grupper av byggnader intill en skogsbilvag.

Inventeringen har utférts med hjalp av autoboxar (med inspelning av ljud som sedan analyserades)
samt genom att underséka byggnaderna efter fladdermass eller spar av fladdermoss under dagtid.

Vid inventeringen patrdffades fem fladdermusarter med sakerhet: nordfladdermus,
vattenfladdermus, mustasch-/taigafladdermus, brunlangéra, och barbastell. Mustaschfladdermus och
taigafladdermus ar svara att skilja at darmed redovisas dessa gemensamt som ett artkomplex.
(Artantalet kan darfor ocksa vara sex.) De rédlistade arter som patraffats i omradet ar barbastell,
nordfladdermus och brunlangéra. Barbastell r dven upptagen i art- och habitatdirektivets andra
bilaga och ingar darmed i det europeiska natverket Natura 2000 och for regionen en mycket sallsynt
fladdermusart.

Utifran graderingen av aktivitet (enligt beskrivning i rapporten, Sweco 2025) registrerades hog
aktivitet av fladdermaoss vid alla autoboxar forutom en (autobox 6, i grupp 3 av byggnaderna), dar det
var mycket hog aktivitet.

Endast tva inspelningar av barbastell gjordes vid inventeringen i S6dra Viken 2025. Bada
inspelningarna éar troligen fran samma individ, da inspelningarna gjordes med bara nagra sekunders
mellanrum. Detta kan tyda pa att det var en enstaka forbipasserande individ men det kan ocksa
betyda att det finns lampliga livsmiljoer for barbastell i narheten.
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Samtliga byggnader utgor potentiella vilo- och/eller fortplantningsplatser fér fladdermdss da de ligger
i skogsmiljo utan sarskilt mycket storningar fran mansklig aktivitet och ljusféroreningar. Antagandet
starks av att resultaten fran autoboxinventeringen tyder pa att det 4r mojligt att tva av grupperna av
byggnader anvands som vilo- och/eller fortplantningsomrade fér mustasch-/taigafladdermus. En av
dessa grupper av byggnader anvinds dven mdjligen som vilo- och/eller fortplantningsomrade for
brunladngora. | narheten av den forsta gruppen av byggnader finns en potentiell 6vervintringsplats i
form av ett stenrappel. | den s6dra delen av omradet finns tva vattensamlingar samt fuktiga partier
som gynnar insektsproduktionen och ddrmed utgor potentiella fédoséksomraden for fladdermass.
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Figur 16: Bilden visar flygfoto med markeringar av autoboxarnas placering, grad av fladdermusaktivitet som uppmdtts samt
fladdermusarter som identifierats vid de olika boxarna.

Artskyddsutredning
En artskyddsutredning har genomforts (Enviroplanning 2026) med anledning av resultatet av tidigare
fladdermusinventering (Sweco 2025).

Utredningen sammanfattas genom att projektet innebar att sju mindre byggnader tillhrande
kommunen behover flyttas (ytterligare fyra tillhérande regionen ska plockas ner) samt att viss
skogsmark tas i ansprak. Bedomningen visar att flytt av byggnaderna, om detta sker vintertid, inte
innebar negativ paverkan pa fladdermdoss. Den foreslagna nya lokaliseringen ndrmare Lersjén bedoms
dessutom vara mer gynnsam genom narhet till I6vskog och goda fédosoksmiljoer. Dammen i
anslutning till den stuga dar spar patraffats bor aterskapas i anslutning till den nya placeringen.

Paverkan av habitatférandringar bedoms vara begrdansade eftersom stora delar av omradet redan
bestar av brukad skog eller hyggen. De mest vardefulla fladdermushabitaten — sarskilt den strandnara
I6vskogen vid Lersjon — lamnas ordrda. Vissa lovskogspartier och haltrad i exploateringsomraden
behover dock hanteras med sarskild hansyn.
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Buller fran testverksamheten bedéms vara av mindre betydelse eftersom kérning sker inomhus och
Okad trafik till storsta del sker dagtid. Ljusemissioner kan paverka flera av de patraffade arterna
negativt och ska darfor begransas genom nedatriktad, varm belysning samt undvikande av
ljussattning mot tréd, bryn och vattenmiljoer. Fasadbelysning mot byggnader ska ocksa undvikas.

Sammantaget bedéms projektet, under forutsattning att foreslagna hansyns- och skyddsatgarder
genomfors, kunna genomféras utan att fladdermadssens kontinuerliga ekologiska funktion paverkas
negativt. Exploateringen bedéms darmed vara forenlig med artskyddsforordningen utan att férbuden
i densamma aktualiseras.

Friluftsliv och rekreation
Inom planomradet férkommer i nuldget bade stigsystem och elljusspar. Omradet beskrivs anvandas
som strovomrade for narboende och skolan.

Landskapsbild

Omradet ar belaget i Fryksdalens sprickdalslandskap och ingar i en skogsrygg i det smabrutna
odlingslandskapet ca 10 km nordviast om Sunne titort, mellan sjéarna Rottnen och Ovre Fryken, intill
den mindre sjon Mellersta Lersjon. Omradet ar belaget vid statliga vag 888 som stracker sig fran
Sunne till Grasmark och vidare mot nordvast. | vagavsnittet mellan Sunne och Getnas foljs vagen i
stort av tatare bebyggelse i smaskaligt odlingslandskap.

Planomradet utgoérs av kuperad skogsmark (med storsta inbordes hojdskillnad pa ca 55 meter) som
avgransas i Oster av Mellersta Lersjon och skolomradet for SG/Sodra Viken. | vaster avgransas
omradet av ett brukat, 6ppet odlingslandskap och norr samt sdder utav skogsmark.

Som Varmlands museum beskriver det i kulturmiljoutredningen ligger planomradet i ett
landskapsutsnitt som manniskor har bott och vistats i sedan aldre stenalder.

Oster om planomradet terfinns Mellersta Lersjon som dppnar upp landskapet mot bebyggelsen pa
Ostra sidan av sjon. Darifran syns omradet som ett avlagset skogsomrade, med delvis framforliggande
bebyggelse.

| den strategiska miljobedomningen som gors i samband med planarbetet har landskapsbild utgjort
en miljdaspekt som integrerats i planeringsarbetet. Bedoémning av planens paverkan redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningen som tillhor planen och en sammanfattning under kapitlet
"Konsekvenser" i denna planbeskrivning.
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Figur 17: Bilden visar en vy éver landskapet fér planomradet frén 6stra sidan av Mellersta Lersjén.

Dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Som underlag for planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram (Sweco 2026). Analys av
planomradet visar att det genom planomradet |6per en hojdrygg vilket gor att avrinning sker saval i
en Ostlig riktning mot Mellersta Lersjon som i en vastlig riktning mot vaster och slutlig recipient
Rottnen.

| utredningen berdknas fléden for ett 20-arsregn enligt svensk branschstandard (Svenskt Vattens
publikation 110). Vid berdkningarna anvands dessutom en klimatfaktor for att ta hansyn till framtida
klimatférandringar.

Det har tagits fram ett 6vergripande forslag pa mojlig avledning, fordréjning och rening av dagvatten
for planomradet. Totalt inom planomradet foreslas enligt berdkningar férdréjande atgarder pa minst
23 700 m3. (Fér att inte 6ka belastningen vid skyfall krdvs en férdréjningsvolym pd ca 24 500 m3, se
rubriken "Skyfall").

Avrinningsomrade: vastra

For dagvatten som avrinner fran avrinningsomrade “vastra” till Rottnen och befintligt
markavvattningsforetag foreslas dagvattenanlaggningar dimensioneras utifran dimensionerande flode
som star angivet i markavvattningsforetagets akter och dokument; 1,25 I/s, ha. Fran
avrinningsomradet motsvarar detta en total avtappning pa 91 I/s.

Dagvattnet fran det vastra avrinningsomradet foreslas tas omhand i ett dammsystem (med en
fordamm intill damm som sedan avleder till dike) i sydvastra delen av avrinningsomradet. Dagvatten
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foreslas att avledas till dagvattendammen via brunn och ledning samt dikesstrak. Om vatten inte
skulle kunna ledas med sjalvfall i ledningar behover det i stadllet pumpas bort. Foreslagna diken
foreslas pa befintliga flodesstrak som foreslas goras nagot djupare och stérre. Dagvattenanldggningen
ska hanteras i detaljprojekteringen av testanlaggningen for att sakerstalla funktion och kapacitet i
relation till omradets slutliga utformning och héjdsattning.

Dagvattendammarna behover forses med en permanentvolym och reglervolym. Det ar i
reglervolymen som 23 700 m?® behéver férdelas ut. | samband med fardigstéllande av
dagvattenutredningen har en dagvattendamm med en total volym p& 38 000 m? férprojekterats. Det
innebar att ca 14 300 m3 av dessa kan finnas tillgénglig som permanent vattenvolym.

Dagvattendammarna har projekterats med djupet 2,5 m och i detta skede antagits ha slanter med en
lutning 1:2. Slanten kan betraktas som brant och bér darfor forses med staket eller zoner med
grundare vattendjup. For att underlatta drift och underhall féreslas driftvagar anlaggas runt dammen.

For infartsvagen, logistikytan och parkeringsytan foreslas dagvattnet tas omhand i biodiken utformade
for att efterlikna regnvéxtbaddar. Det foreslas att biodikena anlaggs langs med hela vagytan sa att
vattnet kan avrinna ytligt 6ver kant. For att sdkerstélla att dagvatten nar dagvattendammen foreslas
biodikena anlaggas med draneringsledningar och fa en braddfunktion med hjalp av upphodjda
kupolbrunnar.

Hela det vastra avrinningsomradet planeras att ansluta till det befintliga dike som ligger i den
sydvastra delen av avrinningsomradet. | samband med detaljprojektering ska dikets skick och
kapacitet sdkerstdllas och eventuella erforderliga atgarder sedan genomféras.
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Figur 18: Illustration av éversiktligt férslag pd hantering av dagvatten inom den vdéstra delen av planomradet.
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Avrinningsomrade: Ostra

Inom det 6stra delavrinningsomradet som avrinner mot Mellersta Lersjon bedéms inte fordrojande
atgarder behovas. Detta da avrinningsomradet saknar omraden nedstréms som skulle kunna ta skada
av en 6kad avrinning. Dagvattnet behover dock fortsatt avledas kontrollerat. For att dagvattnet ska
kunna avledas kontrollerat till recipienten behover de befintliga dikena och de befintliga trummorna
under korsande grusvag att ses Over avseende kapacitet och skick. Detta beh6ver beaktas i
detaljprojekteringen.

| samband med nybyggnationen kommer delar av de befintliga avrinningsvagarna att brytas och
darfor behover dagvattnet ledas om. Detta foreslas géras genom att anldgga nya diken, nya
avrinningsstrak eller andra avvattningsvagar. | framtaget forslag har diken med en total langd pa ca
1500 m foreslagits. Dar det ar moijligt bor befintliga dikesstrak bevaras. Nagra av det foreslagna
dikesstraken som &r tankt att avleda dagvattnet norrut ar idag befintliga avrinningsstrak. Dessa
foreslas breddas och fordjupas for att sdkerstalla kapaciteten. For att minska vattenhastigheterna som
kan uppsta och minska risken for erosion foreslas dikena anlaggas terrasserade med dammen.

Rening kommer att ske via dversilning 6ver gronytor och via de foreslagna dikesstraken. Fran denna
del av planomradet avrinner stérst mangd dagvatten fran takytor. Takvatten bedoms som relativt rent
och det beddms darfor som tillrackligt att rening sker i dessa typ av anlaggningar.

For att dagvatten ska na avsedd recipient har instangda lagpunkter foreslagits forses med brunn och
trumma/ledning for att na dikesstrak och darefter Lersjon.

Inom den sydostra delen av omradet behover hojdsattning anpassas sa att vattnet rinner runt
byggnaden och inte sdderut. Detta utfors i detaljprojekteringen i relation till omkringliggande mark
och testanlaggningens utforande nar dessa forhallanden ar kdnda i detalj.
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Figur 19: Illustration av éversiktligt férslag pd hantering av dagvatten inom den 6stra delen av planomradet. Rédmarkering
visar omrdde ddr hojdsdttning i detaljprojekteringen behéver anpassas sé att vattnet rinner runt byggnaden och inte
soderut.
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Fororeningsberakningar
Resultatet av utférda berdkningar har beskrivits under rubriken "Miljékvalitetsnormer".

Principlésningar
Oppna diken

For dagvatten som avrinner fran taket foreslas ett dikessystem med syfte att sdkert avleda dagvatten.
Dikena mdjliggor avledning, viss fordréjning och rening av dagvatten. Dikena anlaggs nedsankta med
en slant upp till markniva. For att tillskapa stérre mojligheter till fordrojning kan diket delas in i
sektioner genom sa kallade ddmmen (makadamvallar ungefar halvvags till dikeskron).

Biodike
Biodiken har foreslagits omhadnderta dagvatten som avrinner fran vag- och parkeringsytor.

Biodiken ar utformade som regnvaxtbaddar fast i dikesformat. Regnvaxtbaddar ger bade
flédesutjamning och god rening av dagvatten. Ett biodike fungerar pa liknande satt men har i stéllet
utformats som ett grunt svackdike med flacka slantlutningar och svag langslutning och véxtligheten
fungerar flodesdampande.

Biodikena avtappas nar dagvattnet infiltrerar och perkolerar genom underliggande mark. Det foreslas
att biodikena anlaggas med draneringsledningar. Detta for att sdkerstalla vidare avledning nar
underliggande mark dr mattad. Om biodikena planeras pa mark med stor lutning foreslas diket delas
in i sektioner via ddammen (sasom 6ppna diken).

For att dagvattnet ska kunna rinna ner i anldaggningen via ytlig avrinning behover de anlaggas
nedsankta relativt omkringliggande mark. For aktuellt planomradet féreslas biodiken med en
reglervolym pa ca 200 mm, filtermaterial med ett djup pa ca 500 mm. Till anldggningarna avleds
dagvattnet ytligt via markavrinning.

Dagvattendamm

En dagvattendamm ar en nedsdnkt yta med permanent vattenspegel. Syftet med dagvattendammar
ar att rena och fordrbja dagvatten.

Dagvattendammar rekommenderas att anldggas med en yta pd minst 150-250 m?. Detta for att kunna
ha tillrackliga djup, slantlutningar och langd:bredd-forhallanden.

Dammar rekommenderas generellt anldaggas med ett djup mellan 1 m och 2 m. Djupare dammar
innebar en risk att skapa syrefattiga bottnar. Slantlutning rekommenderas inte lagre dn 1:3 for att
underlatta skotsel. Dammar med brantare sldnter behéver anldggas med staket med avseende pa
sdkerheten. Langd:bredd-forhallande rekommenderas 2:1-4:1. Detta da langsmala dammar med
utlopp pa vardera ende ger en hogre reningseffekt. Det rekommenderas ofta att utforma
dagvattendammar med en férsedimenteringsdamm dar grévre sediment kan ackumuleras. Vanligtvis
foreslas de anldggas ca 10 % av huvuddammens storlek. De tva delarna kan anldaggas som tva
separata dammar eller skiljas at med en vall, vagg, skarm eller skibord. Detta féreslas for
dagvattendammen i sydvast.

Kontinuerlig drift och underhall av dagvattenanlaggningarna kravs for att uppna erforderlig funktion.
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Funktionsbeskrivning av vatten for snaétillverkning

Sweco har tagit fram en beskrivning av hur man sakerstéller tillgang till vatten fér Climate Arenas
snotillverkning (Funktionsbeskrivning- Vattentillgang for sakrad snotillverkning vid Climate Arena,
Sweco 2026-01-27).

Den vattenvolym som kommer behdvas for arlig snéproduktion och till samtliga testanlaggningar
inom hela Climate Arena, har av WSP beddmts till ca 10 000 m?. Férbrukningen férdelas relativt jamt
Over arets 12 manader, men om en semestermanad och driftstopp raknas bort sa kan den manatliga
férbrukningen beddémas till ca 1000 m3/manad.

For att kunna producera sno till anlaggningens alla delar behdver vatten for snoétillverkning hallas och
renas i en damm centralt inom omradet. Snétillverkningsdammen kommer att utgdra en reservoar. |
dagslaget bedéms maxkapacitet pa 5000 m3.

Vatten ur den dagvattendamm som foreslas i planomradets sydvastra del ska pumpas till
snotillverkningsdammen. Pa sa satt avlastas den vastra sidans avvattning och vattentillgangen for
snotillverkning sakerstalls. Sjovatten kommer darmed inte att vara en primar vattenkalla for
snotillverkning. Under stora delar av aret kommer snétillverkningsdammen halla mer an tillrackligt
vatten for snotillverkning for flertalet manader framat, vilket innebér att inget sjovattenuttag kommer
behova goras alls under denna tid. | stallet ska mojligheten att kunna pumpa sjovatten utgora ett sista
alternativ for att sdkerstalla att vatten finns att tillga.

Skulle snotillverkningsdammen dnda behova fyllas fran fullstandigt torrlagd till 100% full med
sjdvatten, s skulle sdledes 5 000 m? behéva tas ut ur Mellersta Lersjén. Ett sddant uttag om 5 000 m?3
skulle sdnka vattenytan med ca 2,5 mm, forutsatt att ingen tillrinning eller nederboérd sker.

Namnvart ar att ett dygns sjévattenuttag om t.ex. 1000 m*® motsvarar en manads vattenférbrukning
for snotillverkning och som motsvarar en sankning av Mellersta Lersjon med 0,5 mm. Paverkan vid ett
dygns sjovattenuttag fran Mellersta Lersjon kommer darav knappt vara matbar, an mindre synlig och
kan jamféras med den avdunstning som sker en varm sommardag.

Allt processvatten kommer att hanteras inom slutna system, renas och darefter aterforas till
snotillverkningsdammen.

Climate Arenas behov av sjovatten bedoms till ytterst litet, ndra obefintligt.

Fororenad mark

Inom de del av fastighet Sédra Viken 1:8 6stra omrade har det tidigare bedrivits en skjutbana. En
miljoteknisk markundersékning (Loxia 2024-06-03) har tagits fram i syfte att utreda eventuell
forekomst av fororening inom de omraden dér skjutbanan bedéms kunna ha haft verksamhet.
Fordonstestanlaggning klassas som mindre kanslig markanvandning (MKM) enligt Naturvardsverkets
indelning av markanvandning.

En kartoversikt 6ver misstankt férorenade objekt, visar pa att det utéver skjutbanan finns ytterligare
ett utpekat objekt inom omradet som avser en plantskola. Efter vidare efterforskning har det dock
framkommit att plantskolan varit placerad utanfor planomradet. Plantskoleboden (dven kallad
sprutboden) lag 6ster om vagen, 150 m 6ster om planomradesgransen. Se markering pa flygfotot fran
1960. (I rapport for miljoteknisk markundersokning (Loxia 2024) pavisas dven detta i flygfoto fran ca
1975 och fran nutid.) Byggnaden finns kvar dven idag. Pa flygfoto fran 1960 kan man &ven se ytor
nordost om plantskoleboden som bedéms vara odlingsplats.

Skjutbanan bestod av en 50 m lang kulbana och en lerduvebana som togs i drift under 1980-talet.
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Miljéprovtagning har utforts i totalt 27 olika punkter. Provtagning har utfoérts dels genom
skruvprovtagning med borrbandvagn, dels med jordsticka eller med spade utifran forutsattningar pa
platsen.

De manuellt uttagna proverna har uttagits slumpartat i omradet genom samlingsprover bestaende av
30 delprover med hjalp av en jordsticka eller spade. Skruvprovtagning med hjalp av borrbandsvagn
har utforts i atta slumpmassigt utplacerade provpunkter i omraden som bedémts kunna ha anvénts
for skjutbana samt dar det misstankts att fyllningsmassor anvands.

Resultatet visar pa fororeningshalter 6verstigande atgdardsmalet MKM i 8 av 27 provpunkter. De
forhojda halterna avser bly i samtliga provpunkter.
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Figur 20: Visualisering av féroreningssituation. | provpunkter och provtagna ytor ddr féroreningar éverskridande MKM
pavisats markeras med orange. Provpunkter i gratt avser resultat understigande MKM.
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Figur 21: Flygfoto frdn ca 1960 med faktiskt Iége for plantskola markerad med orange prick 6ster om végen. Grén markering
visar felaktigt redovisat Iége for plantskola. Gul markering visar Sédra Vikens skjutbana och de stora gula filten visar
bedémt omrdde for skjutbanor, ur rapport for miljéteknisk markundersékning (Loxia 2024).

Markundersokning visar att det forekommer bly i omradet 6verskridande Naturvardsverkets generella
riktvarden for fororenad mark, scenario MKM (mindre kédnslig markanvandning) som ar tillampbart
for industrimark. Bly dr en av de branschspecifika féroreningarna for skjutbanor.

Fororeningen av bly 6verskrider MKM i sju av ytproverna pa 0-0,1 m. Placeringen av de fororenade
provpunkterna ar delvis grupperade i 3 stérre omraden dar det kan antas att en storre del av
lerduveskytte har bedrivits.

| en provpunkt forekom dven forhéjda halter av bly i ett djupare skikt, pa 0,5-1 meter. Eventuellt har
blyflagor fran évre marknivan foljt med provet, en risk med skruvborrning i I6st material som grus och
sand. Alternativt kan massorna pa platsen ha gravts om vid nagot tillfdlle, eller att skott avfyrats ned i
marken.

Jordmaktigheten ovan berg i omradet ar liten och de patraffade foéroreningarna ar ytliga.

Ett atgardsbehov beddms foreligga innan nybyggnation av anldggningen. Féroreningen bedéms kunna
atgardas. Det ar troligt att storre delen av féroreningarna sammanfaller med kommande teknisk
schakt da de pavisats ytligt. Kompletterande undersdkningar rekommenderas for avgransning av
féroreningarna.

Efter atgdrdande av markféroreningar bedéoms marken kunna bebyggas med fordonstestanlaggning
utan oacceptabel risk for manniskors halsa eller miljon. Inom detta omrade foreslas darmed ett
sekundart egenskapsomrade med bestammelse att bygglov far inte ges for byggnad forran
markférorening ar avhjalpt (as). Detta innebar att hela omradet dar bestimmelsen galler ska vara
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avhjalpt innan bygglov far ges, vilket syftar till att inte marken ska anvandas for vare sig byggnad eller
tomtmark for planerad markanvandning innan markférorening har avhjalpts.

| enlighet med 11§ 10 kap miljébalken ska tillsynsmyndighet informeras om patraffade fororeningar.

Schakt eller annan avhjalpandeatgard i fororenat omrade ar anmalningspliktigt. Innan saddana arbeten
far ske ska en anmalan om avhjalpandeatgard enligt § 28 Férordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och héalsoskydd goras till tillsynsmyndigheten, senast 6 veckor innan arbeten startar.

Halsa och sakerhet

Enligt krav ska tomter forses med anordningar som tillgodoser kravet pa framkomlighet for
utryckningsfordon. Byggnader ska utformas sa att raddningsinsatser 4r mojliga att genomfora. De ska
ocksa vara atkomliga for raddningsinsatser vilket innebér att raddningstjansten ska kunna ta sigin i
byggnaden. Detta sdkerstalls i samband med bygglovsprévning.

Servicevagarna inom anlaggningen bedéms kunna nyttjas for raddningsfordon.

Skyfall

| dagvatten- och skyfallsutredningen (Sweco 2026) har en analys utforts i GIS-baserade verktyget
"SCALGO Live" for att géra en 6vergripande bedémning avseende 6versvamningsrisker. For att
lokalisera instangda omraden (lagpunkter) och avrinningsvagar vid ett skyfall har 1000 mm regn
applicerats i SCALGO Live. Detta ar en valdigt stor mangd vatten och sannolikheten att det intraffar ar
extremt I3g.

Analysen av befintlig situation visar att det inte bildas nagra storre lagpunkter inom fastigheten
(Sodra Viken 1:8). En nagot storre lagpunkt ansamlas i den Gstra delen av planomradet. Analysen
visar dven vattnets vag till en storre lagpunkt beldgen nedstroms fastigheten. Lagpunkten omfattas av
befintligt markavvattningsfoéretag som idag ar aktivt och férvaltas av de boende inom
markavvattningsforetaget. Vid simulerat regnscenario har lagpunkten uppnatt maximal utbredning.

En analys har dven utforts for en framtida situation med hansyn till planerade byggnader. Analysen
ger en bra bild 6ver situationen och problem som behéver hanteras med hjélp av héjdsattning i
detaljprojekteringen.

Analysen visar (utan atgarder) att marken inom de planerade byggnaderna planeras bli instangd och
behdver forses med ledning till fastighetens ledningsnat alternativt att delar av marken planeras
nagot nedsankt, for att undvika att vatten staller sig mot och skadar konstruktionen.

Byggnaderna 1, 3, 4, 5 och 6 samt vagsystemet mellan de olika byggnaderna planeras pa befintliga
avvattningsstrak, vilket innebar att vatten ansamlas kring de sédra delarna av byggnader 1, 2, 5 och 6.
Detta da vattnet dams upp utan méjlighet for vidare avledning.

Fran sodra sidan av Grasmarksvagen avrinner ett dike norrut in pa planomradet. | detta omrade
forvantas stora mangder vatten samlas vid skyfall.

Planférslaget bedoms inte negativt paverka skyfallssituationen nedstroms.

Floden har dven beraknats for skyfall motsvarande en aterkomsttid pa 100 ar. Detta for att fa en
battre bild av floden som avrinner vid extrem nederbord.

Berdkningarna visar att flodena vid skyfall berdknas 6ka med ca 250 % efter exploatering vid
jamforelse av flode i befintlig situation utan klimatfaktor jamfért med planerad situation med
klimatfaktor.
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Eventuella anlaggningar for skyfall foreslas inte dimensioneras utifran fléde angivet i
markavvattningsféretaget (mot vastra avrinningsomradet). Detta da det vid skyfall redan idag avrinner
storre floden an vad markavvattningsforetaget ar dimensionerat for. Vid skyfall féreslas i stallet en
fordrojningsvolym som motsvarar flodesokningen efter exploatering jamfort befintlig situation.

Hantering av skyfall

Overlag giller mark ska anldggas med lutning bort fran fasad fér att minska risken att vatten stéller sig
langs med konstruktionen dar det kan orsaka skada. Delar av den planerade konstruktionen kommer
dock inte vara 6versvimningskanslig och darmed kommer det vara mojligt fér vattnet att sta mot
konstruktionen temporart. Detta kommer vara nddvandigt for att mojliggdra uppstroms fordréjning
och minska belastningen nedstroms vid skyfall. Darfor foreslas:

e Nedsankta ytor pa insidan av de 6ppna byggnaderna 2, 5 och 6. Dar kan vatten sta utan risk
for att skada fasad eller annan konstruktion. Ytorna kan utformas som stora torrdammar eller
breda dikesstrak. Ytorna kan tappas av via brunn och ledning och/eller via infiltration.

e Anpassad hojdsattning som majliggor avrinning mot delar av konstruktionen dar det bedéms
lampligt for att skapa fordrojd avrinning. Dessa omraden behdver planeras utan entréer eller
andra 6ppna konstruktioner for att vattnet inte ska kunna rinna in i byggnaderna.

e Byggnadernal, 3, 4, 5 och 6 samt vigsystemet mellan de olika byggnaderna som planeras pa
befintliga avvattningsstrak behover foérses med trummor och ytliga avrinningsvagar. Dessa
foreslas vara dimensionerade for ett 20-arsregn och kommer diarmed kunna orsaka tillfalliga
damningar vid skyfall.

For hantering av skyfall foreslas de stora delar av de uppkomna volymerna att hanteras ytligt
uppstroms den planerade dagvattendammen, dven om dagvattendammen planeras
overdimensionerad. Detta for att inte riskera att riva upp sediment och suspenderade partiklar.

Detaljprojekteringen behéver beakta skyfallshantering. Hojdsattningen ska utformas pa ett satt sa att
lagpunkter bildas mellan byggnader och darefter avvattnas ner mot dagvattendammen.

Utforda flodesberadkningar visar att fordrojningsvolymer pa omkring 24 500 m3 kravs for att inte 6ka
belastningen vid skyfall. Denna volym planeras delvis omhandertas i foreslagen dagvattendamm men
dven runt om pa fastigheten i vattenansamlingar som skapas i samband med byggnation av det slutna
vagsystemet. | och med att det slutna viagsystemet anlaggs beridknas en volym pé ca 16 000 m?
skapas. Lagpunkterna foreslas tappas av med ett flode motsvarande ett 20-arsregn. Darifran avrinner
dagvattnet till dagvattendammen i sydvast for fordrojning innan utslapp till nedstréms dike.

Slutsatsen ar att i och med att de foreslagna dagvattenanlaggningarna ar val tilltagna finns goda
forutsattningar for att aven hantera del av skyfallsvattnet. Det skyfallsvatten som inte kommer att
kunna avledas och férdrdjas i anlagda dagvattenanldggningar kommer att fordrojas ytligt i
vattenansamlingar som skapas till foljd av topografin. Byggnaderna behover skyfallssakras vid dessa
punkter for att inte riskera att vatten rinner in i anlaggningen.
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Figur 22: Avrinning och IGgpunkter vid skyfall efter exploatering. Planomrddet dr markerat i svart, vattendelare i grént och
flbdesriktning med svarta rinnpilar. Byggnader har numrerats.

Geotekniska forhallanden

Beskrivning
Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden inom omradet i huvudsak av moran samt berg med ett tunt
eller osammanhangande lager av moran och i sydvast finns torv, lera och/eller silt.

Enligt SGUs jorddjupskarta uppskattas jorddjupet inom omradet till ca 3-5 m dar inte berget gar i
dagen eller nastan gar i dagen.

Geotekniska undersokningar har gjorts i flera omgangar och resultatet har sammanstallts i en
geotekniskt PM (Loxia group 2026-03-25).

Relativt fa undersodkningar har utforts i forhallande till omradets storlek, men detta motiveras av att
de geotekniska forhallandena 6ver lag ar goda. Ytterligare undersdkningar och utredningar ar aktuella
forst efter att omradets utformning har faststillts, vilket sker i senare skeden efter
detaljplaneprocessen (t.ex. for att bestamma djupet till berg). Fokus i undersdkningen har legat pa
den sydvastra delen av planomradet dar férhallandena bedémts som samre.

Utférda undersékningar visar att jorden inom storre delen av planomradet bestar av moran, berg i
dagen och berg med ett tunt morantacke vars maktighet varierar. Berghallar och block ar rikligt
forekommande. Lokalt kan dven tunnare skikt av torrskorpelera forekomma sdasom i svackor i
terrangen.

Inom den sydvistligaste delen av planomradet ticks moridnen av lera. Overst har upp till ca 2 m gyttjig
lera patraffats. | detta lager med gyttjig lera kan det forekomma vattenkvoter och konflytgranser som
Overstiger 100 %. Denna foljs av siltig lera som i undersékningspunkterna som mest stracker sig till ca
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4,5 m djup under markytan. | denna sjunker vattenkvoten och konflytgransen till varden ner mot 40 —
50 %.

Omradet har bedémts kunna klassas som lagradonmark.

| de jordprover som analyserats ur geoteknisk synpunkt har inga indikationer pa miljéfororeningar
noterats. Se dven rubriken "Férorenad mark".

Stabilitet

Sydvastra delen

| planomradets sydvéstra del har undersékningar gjorts i punkter dar markytan sluttar fran éster mot
backen dar markytan planas ut. En geoteknisk modell har tagits fram for 6ver det aktuella omradet
utifran de utférda undersokningarna. Syftet med detta har varit att bedéoma maximalt tillaten
belastning pa markytan utifran givna kriterier for sakerhetsfaktor.

Resultatet visar begransningar i maximalt tilldtna markbelastningar i olika berakningssektioner. Det ar
mojligt att tillata hogre belastning pad marken men det kraver nagon form av atgard, exempelvis:

o Utskiftning av féorekommande 16s jord och ersatta denna med sprangsten eller liknande
e Utlaggning av tryckbankar (i man av plats)

e Djupstabilisering

e Anvandande av lattfyllning

e Anvandande av geoarmeringsnat

Dar forstarkningsatgarder kravs kommer de att dimensioneras i kommande skeden dar omradets
utformning och hojdsattning har bestamts.

Dagvattenanlaggning- damm

Inom den sydvastra delen planeras en damm fér férdrojning av dagvatten. Vaster om planerad
dagvattenanldggning finns idag en back som rinner norrut och vidare ut ur planomradet mot vaster.
Tidvis svdmmar ovannamnda back éver. Inom detta omrade har dven grundvattenniva uppmatts i niva
med markytan. Med hénsyn till platsens forutsattningar, geotekniska férhallanden och
grundvattenniva rekommenderas att dammen utfors sa att dammbottnen laggs i niva med markytan
vid backen och att invallning sker sa att dagvatten kan samlas upp i dammen.

Inom de omraden dar de geotekniska forhallandena bedéms som samst skall det férutsattas att
dammhdjden begransas till 1,75 m eller forstarkningsatgard utforas for att mojliggéra hogre hojd.
Exempel pa sadan atgard ar geonat, djupstabilisering eller massutskiftning. Dar lerdjupen &r nagot
storre kan dven en viss fordjupning ske. Denna fordjupning far dock ej goras sa stor att dammbottnen
trycks upp genom hydraulisk bottenupptryckning. For att ej riskera detta far schaktdjupet ej 6verstiga
1/3 av lerlagrets tjocklek. Férdjupningen far ej heller ske i anslutning till dammvall s3 att stabiliteten
for denna férsamras.

For att ytterligare hoja sakerheten for dammvallen férordas djupstabilisering under denna. Genom
detta forhojs skjuvhallfastheten i leran och tillrdcklig sékerhet kan uppnas. Djupstabiliseringen
kommen aven att ha ytterligare en effekt genom att vara sattningsdampande. Utan denna atgard kan
det befaras att stora sattningar kommer att uppsta i jorden under dammvallen och leda till att
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dammkronet kommer att sjunka och darmed kommer ej vatten kunna férdrojas upp till den hojd for
vilken dammen projekteras.

For att ej paverka vattenstromningen i befintlig back foresldas dammen placeras 6ster om denna. Den
vastra dammvallen ndrmast backen foreslas da placeras ca 10 m 6ster om backen.

Fastmarksomraden

Huvuddelen av omradet bestar av moran och klassas som fastmarksomraden. Vd berédkning av
omradets fastmarksomraden ges att slanter i morédn ej brantare dn 1:2 kan anses som naturligt
stabila. Om belastning forekommer vid slantkron eller i slanten forsamras dock stabiliteten och risk
for ras kan da foreligga. Den allmdnna rekommendationen dr darmed att ej uppféra byggnader och
anlaggningar med storre marktryck an 200 kPa i anslutning till slanter i brantare lutningar an 1:3.
Storre tryck kan tillatas for enstaka fundament men det skall kontrolleras. | 6vrigt kan marken inom
moranomradena belastas med upp till 100 kPa dar markytans lutning uppgar till 1:2 —1:3.
Markbelastning far ej heller ske ndrmare dn 5 m fran slantkron. Dar markytan lutar brantare an 1:2
och tacks av jord skall byggnader ej uppféras. Avstandet mellan slantkrén och byggnad skall vara
minst 5 m. Byggnader skall ej heller uppforas nedanfor jordtackta slanter i brantare lutningar én 1:2
pga. risk for ras i dessa. Om byggnader skall uppforas intill eller nedanfor slanter som ligger i brantare
lutning an 1:2 skall slantlutning minskas och/eller bergytan schaktas fram i slanten.

Inom planomradet férekommer berg, vars lutning kan vara annu brantare. Berget ar i de flesta fall
tackt av jord och kommer att kunna bedémas forst efter jordavtagning. Hoga bergskarningar behover
darfor kontrolleras av bergtekniker for att bedéma eventuellt behov av atgard.

En ytterligare faktor som maste beaktas ar forekomsten av block inom planomradet. Block i
schaktslanter eller nara schaktkron behoéver avlagsnas dar dessa bedéms vara instabila. Detta galler
saval for permanenta slanter som for tillfalliga schaktslanter. Har skall dven beaktas risken for att
erosion fran rinnande vatten spolar bort jorden kring blocken och gér dem instabila pa sikt. Allmant
gdller har att vatten skall hindras fran att rinna langs med slanter dar konstruktioner och anlaggningar
ligger i ndra anslutning till slant.

Byggnadstekniska forutsattningar
Grundlaggning

Val av grundlaggningsmetod ar beroende av planerade konstruktioners utformning och de laster som
ska paforas underliggande mark. Vid grundldggning av byggnader ska organisk jord och fylining
utskiftas. Generellt innebar detta en utskiftning ned till minst 0,5 m inom omradet.

Grundlaggning inom omradet kommer generellt att ske genom plattgrundlaggning pa férekommande
moran och/eller berg. Eventuellt forekommande tunnare sedimentlager av lera, silt och 16s sand i
mindre vatmarker, sankor, dalgangar och backbottnar utskiftas ned till moran eller berg.

Marksattningar
Den forekommande moranen inom omradet ar ej sattningskanslig vid markuppfylinad.

Inom den sydvastra delen av omradet férekommer sattningskanslig lera, varfor det har kravs atgarder
for att undvika marksattningar. Detta kan t.ex. ske genom utskiftning av lera eller djupstabilisering.

Omgivningspaverkan

Infor utférandet skall en riskanalys for vibrationsalstrande anlaggningsarbeten upprattas som
exempelvis innehaller riskbedéomning av paverkan vid stora vibrationer med inventering av byggnader
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som kan paverkas samt satta gransvarden och kontrollmetoder, risk for buller och risk for paverkan pa
brunnar. Riskanalysen skall upprattas utifran aktuella forhallanden som rader i samband med
utférandet, varfor det ar viktigt att riskanalysen ej uppréttas och faststalls sa tidigt att férandringar
kan hinna intraffa inom omradet.

Hydrologiska forhallanden

8 grundvattenror har installerats inom omradet i samband med den geotekniska faltundersdkningen,
varav 7 inom planomradet. Grundvattenréren har avlasts under tiden januari — april 2024 samt juli
2025 —januari 2026.

Utifran de geotekniska forhallandena pa plats bedéms till stora delar endast markvatten férekomma i
jorden. Jordlagren ar ofta tunna och ddarmed erbjuder sma majligheter att magasinera vatten under
langre tid. Férekommande mordn bedéms vara vattenforande. Markvatten blir stdende i svackor, dock
bedoms inga forutsattningar finnas for storre permanenta grundvattenmagasin utom inom den
sydvastra delen av planomradet dar marken ar planare och jorden bestar av lera, som erbjuder
forutsattningar for utbildandet av en sluten akvifar i mordanen under leran.

Inom den sydvéstra delen av planomradet forekommer flera diken och backar. Inom denna del har ett
grundvattenror installerats under sommaren 2025 och matts vid 3 tillfallen. Vattennivan har i dessa
ror legat pa nivaer kring +133,6 - +133,8, vilket ar i nivd med markytan. Detta omrade har under vissa
perioder av hosten 2025 varit 6versvammat.

Omradet ligger ej inom vattenskyddsomrade dock inom ett skyddat omrade for
dricksvattenférsorjningen med bedémda goda forutsattningar for dricksvattenuttag i urberg enligt
SGU. Omradet ar skyddat enligt forordningen om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljén. Den
grundvattenbildande férmagan inom omradet bedéms dock inte paverkas av projektet. Detta baseras
framst pa att nederbdrden avgar som ytavrinning och markvattentransport.

Hydrogeologi

En hydrogeologisk utredning har gjorts i syfte att beskriva grundvattenférhallandena fér omradet och
sammanstéllts i PM Hydrogeologi (Structor 2026). Har beskrivs att bergarterna i omradet ar tata och
homogena och det forekommer inga inslag av lokala deformationszoner. | utredningen goérs en
berdkning av grundvattenpaverkan och vattenbalans samt bedémning av motstaende intressen.

| utredningen ansatts tva scenarier; Grundvattenbildning innan byggnation och grundvattenbildning
efter byggnation. Detta for att kunna bedéma skillnad av grundvattenbildningen inom planomradet
orsakad av planerad anldggning.

| utredningen beddéms dven forutsattningarna for planerad dagvattendamm. Mot bakgrund av
jordlagerfoljd och grundvattenmaétningar kan omradet karakteriseras som hydrogeologiskt 6ppet, dar
yt- och grundvatten utgor ett sammanhangande system med lag hydraulisk gradient och avledning via
backfaran. Grundvattenstromningen bedéms huvudsakligen vara riktad mot backen, vilken fungerar
som dranerande recipient.

For att sakerstélla att dagvattendammen fungerar enligt avsedd hydraulisk funktion och inte paverkas
av oonskat grundvatteninfléde eller upptryckning, foreslas att dammens bottenniva anldggs i niva
med befintlig markyta i anslutning till backen.

Slutsats
Den berdknade grundvattenbildningen visar minskning om ca 1%, vilket beddms ligga inom
osdkerheten i berdkningsunderlaget och ar darmed att betrakta som férsumbar. Nagon negativ
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paverkan pa mark- eller berggrundvattennivaer bedéms inte uppkomma. Nagon hydrogeologisk
paverkan av betydelse bedoms darfor inte uppkomma till féljd av planerad bebyggelse.

Det finns ingen fastlagd procentuell grans som galler for negativ paverkan utan man far luta sig mot
osakerheter i underlag, kanslighet hos skyddsobjekt och lokal hydrogeologi mm. En tumregel kan
dock vara att om grundvattenbildningen minskas med cirka 10-20% sa kan det finnas risk for negativ
paverkan beroende pa hur anstréngt systemet ar och en fordjupad analys kan darfor vara motiverad.

Mot bakgrund av att den berdknade fordandringen i grundvattenbildning inom hela avrinningsomradet
ar i storleksordningen cirka 1% (vilket ligger inom osdkerheten i modellunderlaget) samt att inga
forandringar i regionala stromningsriktningar eller randvillkor forvantas, bedoms paverkan pa
narliggande bergborrade dricksvattenbrunnar vara férsumbar.

Platsen bedoms utifran de hydrogeologiska férutsattningarna lamplig for placering av foreslagen
verksamhet.

Kulturmiljo

Kulturmiljéutredning

Varmlands museum har under varen 2024 genomfort en kulturmiljoutredning for planomradet. Syftet
med kulturmiljoutredningen var att utreda om okanda forn- eller kulturlamningar eller omrdden som
beddms som extra kansliga for nyfynd av fornlamningar aterfinns inom omradet. Syftet var dven att
aterbestka samtliga kdnda lamningar och utreda deras antikvariska status utifran det nya
fornlamningsbegreppet som introducerades i 2014 ars Kulturmiljolag. Vid faltinventeringen
patraffades 13 objekt som bestod av kolningsanlaggningar samt husgrunder.

Av de nypatraffade objekten sa erhaller ett objekt (objekt 2) fornlamningsstatus och ar darmed skydd
av kulturmiljolagen. Objekt 2 ligger inom ett landskapsutsnitt som bestar av flacka avsatser i en
nordlig sluttning ned mot sjon. Inom denna del bér man ta i beaktande att ytterligare [amningar kan
féorekomma under mark.

Ett objekt (obj. 1) utgodr ett forhistoriskt boplatsldge och har darmed ingen antikvarisk status. Sparen
efter de forhistoriska boplatserna ar vanligtvis inte synliga ovan mark utan det kravs arkeologiska
utredningar for att faststalla om den finns forhistoriska boplatser inom en yta. Varmlands Museum
anser att om objekt 1 kommer att berdras av exploatering sa bor en arkeologisk utredning
genomfdras innan for att faststdlla om arkeologiska lamningar finns i omradet. (Planomradet har
avgransats bort fran detta objekt.)

Tva objekt utgors av husgrunder fran historisk tid (objekt 7 och 9). Fér objekt 7 ar det osakert om
grunden ar fran ett ursprungligt hus som statt pa platsen eller om den har blivit flyttad till sin
nuvarande plats av Sédra Vikens skola. Da det rader en osdkerhet och det inte har gatt att beldgga
grunden i det historiska kartmaterialet sa registreras den inte i Kulturmiljéregistret och har darmed
ingen antikvarisk status. Objekt 9 utgoér en solitar jordkallare som inte med sdkerhet gar att knyta till
en bebyggelseenhet. Detta medfor att lamningen inte registrerades i Kulturmiljoregistret och har
darmed ingen antikvarisk status.

Totalt nio av objekten har den antikvariska statusen Ovrig kulturhistorisk lamning (objekt 3-6, 8, 10-
13) och erhaller ddrmed inte skydd fran kulturmiljélagen.

Ovriga fyra objekt uppfyllde inte kriterierna att registreras i Kulturmiljoregistret och har darmed ingen
antikvarisk status.
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| samband med inventeringen aterbesoktes alla kdnda lamningar inom omradet. Detta ledde till ett
antal justeringar av tidigare bedémningar. Av de fem kdnda lamningarna sa var det tva som fick ny

beddmning varav den ena (L2006:8509) fick ny status fran Mdjlig fornldmning till Fornldmning och
den andra (L2006:9138) fick ny status frdn Méjlig fornlémning till Ovrig kulturhistorisk Iimning.

v
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Figur 23: Kartan visar de nypdtrdffade samt de redan kdnda Iimningarnas beldgenhet inom utredningsomradet. Bild:

Vidrmlands museum

Sammanfattningsvis aterfinns tva fornlamningar inom utredningsomradet; i form av ett omrade med
skogsbrukslamningar (L2024:1116)/objekt 2 och en torplamning (L2006:8509). Dessa lamningar ar
skyddade enligt lag. Varje fornlamning har dven ett fornlamningsomrade som ar ett omrade utanfor
sjalva markeringen. Fornlamningsomradet ar inte bestamt pa forhand utan en individuell bedémning
gors for varje fornlamning av lansstyrelsen. [Lansstyrelsen har bedomt att dessa tva fornlamningar
har ett fornlamningsomrade pa 50 meter vardera fran deras yttre begransning.]

For objekt 1, boplatsldge, anser Varmlands Museum att en arkeologisk utredning bor genomforas ifall
omrédet berdrs av framtida arbetsféretag. Fér de Idmningar med den antikvariska statusen Ovrig
kulturhistorisk lamning anser Varmlands Museum att intrang i dessa bor minimeras utan att
arbetsforetaget forsvaras avsevart. Detta galler framfor allt objekt 8 som har fatt en hogre vardering
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an ovriga. Varmlands Museum anser dven att vagen som gar mellan Sédra Viken och Gettjarn ar
bevarandevard utifran strukturer i landskapet och hur ménniskor nyttjat landskapet. Vagen &r
fortfarande i bruk och uppfyller darmed inte kriterierna for att registreras i Kulturmiljoregistret men
den har haft samma dragning sedan atminstone slutet av 1700 — talet och fram till idag.

Arkeologisk utredning

Arkeologisk utredning vid plats med tradition- L2006:8978 (Varmlands museum rapportserie 2025:11)
i syfte att undersoka om en plats med tradition av krigargravar (L2006:8978) var en fornlamning
utfordes i april 2025 av Varmlands museum pa uppdrag av lansstyrelsen. Inga fynd eller anlaggningar
som kan starka traditionen om gravar patraffades.

Resultaten fran utredningen visar att det inte finns nagon fornlamning pa platsen. Darmed kravs inga
ytterligare arkeologiska insatser har.

Ovrigt kring fornldamningar

Alla fornlamningar, saval kinda som okanda, ar skyddade enligt kulturminneslagen, vilket innebar att
tillstand kravs for atgarder som paverkar fornlamningarna. Tillstand for att ta bort fornlamningarna
behdver sdkas hos lansstyrelsen.

Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten patraffas ytterligare fornlamningar eller
misstanka fornlamningar skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

De lamningar som inte uppfyller alla kriterier for att bedomas som fornlamningar kallas for 6vriga
kulturhistoriska lamningar. Dessa omfattas inte av det direkta skyddet i 2 kap i kulturmiljolag
(1988:950) men ingar i det som sags inledningsvis i kulturmiljolagen ”Ansvaret for kulturmiljén delas
av alla. Savil enskilda som myndigheter ska visa hdnsyn och aktsamhet mot kulturmiljén. Den som
planerar eller utfér ett arbete ska se till att skador pG kulturmilién undviks eller begrdnsas.”

| den strategiska miljobedémningen som gors i samband med planarbetet har kulturmiljé utgjort en
miljdaspekt som integrerats i planeringsarbetet. Bedomning av planens paverkan redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningen som tillhor planen.

Fysisk miljo

Den fysiska miljon i anslutning till planomradet praglas framfor allt av skolomradet for
gymnasieskolan Sodra viken med utbildning inom skogsyrken, samt transportutbildning for
lastbilschaufférer. Pa vastra sidan av skogsomradet som planldaggs 6ppnar landskapet upp sig i ett
smaskaligt odlingslandskap.

Inom fastigheten Sodra Viken 1:8 ligger ett flertal mindre stugor langs med en mindre vdag som leder
genom fastigheten i 6st-vastlig riktning. De tio sma stugorna ar lite olika i sin karaktar. Har finns
exempel pa en enkelt utférd férvaringsbod, mindre lada utan fénster och en timrad byggnad dér
knutarna ar kladda med hornbrador. Ytterligare exempel pa byggnader ar tva sma stugor som ser ut
att anvandas som fritidshus.

Utifran aldre kartmaterial och flygfoton kan konstateras att stugorna har tillkommit pa platsen efter
1975. Nagra av stugorna har hyrts ut for boende till elever pa Sédra viken medan andra stugor tillhor
Klaralvdalens Folkhogskola och har anvénts i deras utbildning. Byggnaderna kommer férsdka flyttas,
men det kan vara sa att nagra behover rivas da de inte ar i sadant skick att de haller for en flytt. | detta
fall foreslas byggnaderna erséattas. Nytt lage for byggnaderna foreslas intill Kretsloppshuset.
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Figur 24: Bilden visar del av skolomrdde fér Sédra Viken.

Sociala

Visst boende kopplat till skolans verksamhet finns i omradet idag, samt elljusspar. | 6vrigt bedoms
omradets sociala funktion utgoras av i den man det forekommer rérelse av narboende och omradets
tillganglighet for rekreation och friluftsliv. Skolan anvander skogen for sin undervisning. Dessa
forutsattningar kommer paverkas genom planférslaget da skogsomradet foreslas fa en anvandning for
primart industri avseende fordonstestning. Stor del av omradet kommer att kunna exploateras och
det forvantas begransa tillgangligheten till omradet mot nulage.

Teknik

Elektronisk kommunikation
Skanova har oinmatt kopparledning langs viag 888 och séder om planomradet. Skanova har dven
inmatt kanalisation som stracker sig forbi planomradet. Ledningar och kanalisation bedéms inte
komma att paverkas av planforslaget.

Sunne kommun har tva kanalisationer och Gettjarn-Halseruds fiberforening har en kanalisation som
ar samforlagda och stracker sig séder om planomradet. Dessa beddms inte paverkas av planforslaget.

Planomradet bedoms kunna anslutas till elektronisk kommunikation.

Elnat

Ellevio AB ar koncessionsinnehavare till elnatet. Dialog har forts mellan exploatdr och Ellevio
angaende omradets elforsorjning och berdknade effektbehov pa 15MW. Natet har beddmts kunna
byggas ut for att ansluta fordonstestanlaggningen och en gemensam mottagningsstation forlaggas
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inom planomradet. For anslutningen kommer Ellevios mottagningsstation i Berga (vaster om Sunne
tatort) att byggas ut och serviceledning (20KV ledning) forldggas inom befintlig ledningsratt 1angs vag
888 till planomradet.

Ellevio har en luftledning som stracker sig soder om planomradet. Denna évergar i oinmétt elkabel
Osterut som fortsatter langs vag 888.

Dricks- och spillvattenledningsnat
Planomradet ingar inte kommunalt VA-verksamhetsomrade och inga dricks- eller spillvattenledningar
finns inom planomradet.

Varme

Varmeforsorjning har inte faststallts utan kommer hanteras vidare i samband med detaljprojektering.
Anlaggningarna kommer med stor sannolikhet att varmas helt eller delvis med spillvdrme fran
snotillverkningen.

Avfallshantering

De fyra kommunerna Sunne, Torsby, Hagfors och Munkfors jobbar gemensamt med avfallsfragor
under namnet SuToHaMu. Avfallshantering ska ske i enlighet med den renhallningsordning som tagits
fram.

Service

Planomradet &r beldget ca 10 km nordvast om Sunne tatort dar en koncentration av samhallsservice
sasom vardcentral, matvarubutiker etc. aterfinns. Viss mindre, lokal verksamhet kan aterfinnas i
Gettjarn strax vasterut langs vag 888.

Trafik

Omradet nas fran E45 via vag 888 — Grasmarksvagen. Vagen har en skyltad hastighet pa 70 km/h och
en ADT fran E45 till SG/S6dra Viken pa ca 1000 fordon, och inom planomradet och vidare vésterut
mellan 500-1000 fordon per arsmedeldygn.

Korsningen E45 — vag 888 ar forsedd med separat vanstersvangningsfalt med ca 100 meters langd, for
trafik soderifran. Hogersvang in pa vag 888 for trafik norrifran sker i samma korfalt som trafik som
fortsatter séderut langs E45.

Det finns en busshallplats vid infarten till SG/Sodra Viken. Det finns ingen gang- och cykelvag langs
med vag 888.

Fran vag 888 nas planomradet idag via enskild vag (GA:3 Svineberg) samt traktorvag.

Den sodra plangransen (langs med vag 888) har lagts med ett avstand av 9,5 meter fran den norra
korbanekanten. Avstanden har anpassats for att lamna vagomradet (inklusive diken och slénter) i sin
helhet utanfér planen med viss marginal da det i delar varit osdkert var vaigomradet breder ut sig.

Korsparskontroll och trafikalstring

For att sakerstélla att vdag 888 har en standard som klarar av férvantad trafik mellan E45 och Climate
Arena sa genomfoérdes 2014 en kérsparskontroll for aktuell stracka av EQC Group. Denna
korsparsanalys har nu reviderats av Sweco ("Korsparskontroll av viag 888") och ersatter tidigare
version.
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Korsparskontrollen genomférs pa de mest kritiska delarna av stréackan och har utforts enligt senaste
regelverk samt med uppdaterade programvaror. Vagen har nu dven matts in.

Byggtrafik kommer huvudsakligen att ske med vanliga tunga lastbilar (Lbn), langtradare (Ls) samt
specialtransporter (Lspec). Fordonen som kommer att anvandas for in- och uttransporter for att
anlagga Climate Arena dr samma fordonstyper som idag trafikerar vag 888 och som till exempel
anvands for transporter av Sodra Viken’s fordonspark.

Korsparskontrollen har utforts med skogsbil, [angtradare (Ls) samt specialfordon (Lspec).
Tillkommande fordonstrafik under byggskede:

Under byggtiden uppskattas den genomsnittliga trafikmangden till omkring 193 fordon per dygn,
varav 23 utgors av tung trafik. Under den mest belastade timmen, som infaller pa morgonen
respektive eftermiddagen, berdknas cirka 21 fordon passera. Tunga lastbilar har inte raknats in i
maxtimmen, eftersom dessa transporter forutsatts vara mer jamnt fordelade over dygnet.

Tillkommande fordonstrafik under driftskede:

Na&r anldggningen ar i drift bedéms den genomsnittliga dygnstrafiken pa vag 888 uppga till cirka 170
fordon, varav 40 fordon bestar av tung trafik. Under maxtimmen berdknas omkring 16 fordon
passera, aven har under morgon- och eftermiddagstid. Tunga lastbilar har inte raknats in i
maxtimmen, eftersom dessa transporter forutsatts vara mer jamnt fordelade over dygnet.

Genomford korsparskontroll visar att bade langtradare (Ls) och specialfordon (Lspec) kan trafikera vag
888 vid en hastighet av 30 km/h, dock med intrang i motgaende koérfilt i de mest kritiska
kurvavsnitten. Det storsta intranget noterades for specialfordon (Lspec) och uppgick till cirka 0,75
meter, medan langtradare/Skogsbil (Ls) uppvisade ett maximalt intrang om cirka 0,55 meter.

Trafikokningen som byggskede och driftskede medfor pa vdag 888 bedéms som marginell och ha
motsvarande andel tunga fordon som befintlig trafik har som trafikerar vagen i dagslaget.

Sweco rekommenderar vaghallaren att de skarpaste kurvorna pa vag 888 bor forses med
markeringspilar (X1) eller liknande skyltning for att uppmarksamma befintlig trafik om vagens
utformning. | 6vrigt bedoms inga ytterligare atgarder goras langs vag 888.

Dialog med Trafikverket

Redan 2014 togs en kontakt med Trafikverket och fragor om paverkan pa det statliga viagnatet
diskuterades och dialog har fortsatt. Aven behovet av en atgirdsvalsstudie diskuterades men man
kom samfallt fram till att ndgon sadan inte krdavdes. Det forvantas dock bli aktuellt med temporéra
trafikatgarder pa vag 888 for att reglera trafiken sakert under byggtiden. Limpliga temporara atgarder
beslutas i samrad med Trafikverket.

Parkering
Idag forekommer ingen parkering i omradet mer an tillhdrande de stugor som ar utplacerade langs
den gamla vagen.

Sunne kommuns parkeringsnorm omfattar for bilar:
Bostader 9/1000 m2 (i centrum) 1,2/Igh (utanfor centrum)
Butiker 37/1000 m2

Kontor 17/1000 m2
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For industrimark bedéms erforderliga antal parkeringsplatser kunna skapas utifran behov inom
anviandningsomradena.

Parkeringstal for restaurang bedéms narmast kunna motsvara normtalet fér butiker. Inom
planomradet finns gott om utrymme for att kunna skapa de parkeringsytor som kravs, dock behover
anpassningar kunna goras for att en kommersiell parkeringsyta ska kunna skiljas fran den slutna
testanlaggningen. Att erforderligt antal parkeringsplatser kan tillskapas ska bevakas i samband med
bygglovsprévning.

Lastning
I nulaget forekommer ingen lastning i omradet bortsett fran de skogstransporter som férekommer,
samt i férekommande fall i undervisningssyfte for fordonsutbildning for Sédra viken.

Vid ett plangenomférande forvantas lastning/lossning ske regelbundet av fordon som ska testas samt
for leveranser till ev. restaurangverksamhet. Fér fordonstestanldaggningen fovantas omrade for
lastning/lossning anordnas i planomradets sddra del, intill valkomstcenter och verkstad.

Figur 25: Utdrag ur plankartan i avsnitt Iéngs Grdsmarksvdgen/vég 888 som visar avstdnd till kérbana.
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6. KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Planforslaget innebar att kommunen saljer den planlagda delen Sédra Viken 1:8 forutom marken
Natur (NATUR) och Friluftsomrade (N,) till privat exploatér. Marken som planlaggs for Natur och
Friluftsomrade ska fortsatt dgas av Sunne kommun.

For att na naturmark, pumpstation och friluftsomradet kommer vag tillhérande Svineberg GA:3
behdva nyttjas.

Eventuellt kan atgarder kravas pa diken och trummor tillhérande Svineberg GA:3 for fortsatt
kontrollerad avledning av dagvatten till recipienten i Oster. For genomférande av eventuella atgarder
och kostnader ansvarar exploatoren.

Till foljd av att planen medger att marken inom Sédra viken 1:8 dndras fran skogsmark till
industrimark ska servitut avseende ratt till vattenbrunn med anslutningsledning férandras (enligt
Avtalsservitut stamplat hos Lantmateriet 2020-08-27, dnr S20421) och ersattas med avtal dér dgaren
till Sodra Viken 1:8 ska tillhandahalla dricksvatten till fastigheterna Norra Viken 1:17, 1:22 och 1:29
enligt alternativen att fastigheterna forses med kommunalt vatten till befintlig ledning eller
djupborrad brunn komplett installerat mot befintlig ledning. Sunne kommun ska genomféra denna
ersattning efter att planen fatt laga kraft.

Kommunen har ratt, respektive pa anmodan av fastighetens dgare ar skyldig, att 16sa in omrade som
betraktas som allman kvartersmark enligt 6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap. 14 § PBL.

Om en vattenreservoar inrattas ar kommunen huvudman fér sddan, varpa anvandningen kan
betraktas som allmannyttig och utgora allméan kvartersmark. Vattenreservoar foreslas dock inom
samma omrade som avloppsreningsverk och den inbordes férdelningen av mark har inte fastslagits.
Dessutom kan det bli aktuellt att endast ha en vattenreservoar i ett inledande skede av
plangenomférandet och sedan 6verga till att ansluta omradet till en ny kommunal
dricksvattenledning, vilket i sa fall innebar att kommunen inte langre har nytta av en reservoar. |
nuldget dger Sunne kommun den aktuella marken men avtal finns fér férsaljning av marken till
exploatoren, Climate Arena. Sunne kommun avser utifran ovan ddarmed inte i ett senare skede
anvanda sig av ratten enligt 6 kap. 13 § att I6sa in allman kvartersmark utan avser l6sa ev.
markatkomst for vattenreservoar genom frivilliga 6verenskommelser med exploatéren. Exploatoren,
Climate Arena har heller inte ndgon avsikt att krdva att kommunen l6ser in allmén kvartersmark enligt
14 kap. 14 § PBL.

Natur

Naturvarde

Planférslaget innebar att omrade som i nuldget i huvudsak omfattas av skogsmark kommer kunna
exploateras och primart nyttjas for industri avseende fordonstestning. Skolan Sodra Vikens tillgang till
marken kommer paverkas. Kommunen kommer dock tillse att &ndamalsenlig utbildning ska kunna
genomforas och att tillgang till skogsmark fér skolans andamal ska finnas.

Planférslaget bedoms komma att paverka den i naturvirdesinventeringen identifierade
naturvardesbiotop a) sumpskog, som &ar klassad till mattligt naturvarde. Sumpskogen forvéntas i sin
helhet komma att forsvinna da del av fordonstestanlaggningens huvudsakliga byggnader kommer

60



placeras pa marken, samt att marken i norr kommer paverkas vid atgarder for att avhjalpa
féroreningar i mark.

Den doda ved med klassat patagligt naturvarde (objekt e) samt vardeobjektet gammal tall
kvarlamnad i gles tallskog (g) ar belagen inom féreslagen naturmark som ska bevaras som
grénomrade.

Ovriga identifierade naturvirdesbiotoper ar lokaliserade utanfér planomradet och bedéms inte
berodras av ett plangenomforande. Uggletallen bevaras inom naturmark.

For att minimera storningar for hackande faglar inom- och inom naromradet till exploateringen
foreslas att “Bulleralstrande arbeten ska inte etableras under perioden 1 mars— 31 juli, dock kan
redan etablerade arbeten som ar stérande i form av buller osv. samt startade innan denna period
fortsatta under hackningsperioden”.

Miljo
Miljobeddmning

En miljobedomning har gjorts da planen kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Miljobedémningar av planer och program kallas i miljébalken for strategisk miljobedémning. En
miljobedémning ar den process dar kommunen identifierar, beskriver och bedémer vilka miljoeffekter
en plan kan komma att fa. Syftet med miljobedémningar ar att integrera miljoaspekter i planeringen
och beslutsfattande sa att en hallbar utveckling framijas.

Miljobedémningen tillhérande denna detaljplan redogors for mer ingdende i separat
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

For att kunna identifiera rimliga alternativ for projektet har flera lokaliseringar setts 6ver. Tidigt i
projektet lokaliserades tre stora sammanhangande omraden, men ett valdes bort (industriomrade vid
Rottneros) da det inte fanns nagon radighet eller vilja att exploatera omradet. Kvar blev Kisterud och
Sodra Viken. Vid aterstart av projektet 2019-2020 tittades ater efter alternativa lokaliseringar och
ytterligare ett alternativ lyftes, Graberg. De olika alternativen har bedomts utifran dess
forutsattningar och viktiga parametrar for projektets genomforande, varpa slutsatsen blev att ga
vidare med Sodra Viken- planalternativet.

Samtidigt som arbetet med detaljplanen och miljékonsekvensbeskrivningen har fortskridit har det
forsta steget i projektets planering och placering av anlaggningens huvudbyggnader skett. Detta har
medfort att vissa justeringar och anpassningar av byggnadernas tankta utférande och dess placering
kunnat goras under hand for att minska paverkan.

Avgransningssamrad holls med lansstyrelsen 2024-11-08 och de vasentliga aspekterna som
identifierades kunna antas medféra en betydande miljopaverkan och darmed kraver fordjupning i en
miljokonsekvensbeskrivning ar:

e Landskapsbild
e Masshantering
o  Kulturmiljo

e Vatten: process-, dag- och grundvatten
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| samband med samradet for detaljplanen vacktes fragan om eventuell forekomst av fladdermus i
omradet, och darmed skedde en riktad inventering i ett omrade som eventuellt skulle kunna vara
attraktivt for fladdermus (Sweco 2025). Vid inventeringen aterfanns spar och ljud av flera arter av
fladdermus i narheten av och kring ett antal byggnader som finns inom planomradet. Detta har
foranlett att en artskyddsutredning bestalldes for att sakerstalla att inga fladdermoss paverkas vid en
eventuell exploatering (Enviroplanning 2026). Detta har foranlett att dven aspekten Artskydd har lagts
till.

Beddmt nollalternativ ar att skogen brukas som i dagslaget.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ar det dokument som kommunen ska uppréatta under
miljobedomningen. En sadan finns darmed framtagen for denna detaljplan (se separat dokument).
Det ar i en MKB kommunen redovisar sin bedémning av den betydande miljépaverkan som planens
genomforande kan fa. | miljobalken anges vad en MKB ska innehalla. Dar anges ocksa att en MKB ska
ha en rimlig omfattning och detaljeringsgrad. Har anges dven paverkan pa miljomalen.

For de identifierade miljoaspekterna redogors for nollalternativet ingen paverkan férutom artskydd
dér ingen pataglig paverkan bedoms. For planalternativet redogors for féljande paverkan (for mer
ingdende beskrivning se MKB):

Ingen pataglig paverkan da ingen exploatering sker i omradet. En paverkan som finns ar utifran
normalt skogsbruk, da skog avverkas kommer detta medféra att miljer som ar positiva for
fladdermusen att férsvinna. | omradet finns dock elva mindre byggnader som anviands som
potentiella bo- eller viloplatser (Duell, 2025) och dessa skulle i sig inte paverkas av avverkningar.

Som uppféljning av Sunne kommun foreslas att utvardering gors av biodiken eller vald reningslosning
(for dagvatten).

Landskapsbild

Detaljplanen mojliggor for stora byggnader. For att visualisera de huvudsakliga byggnaderna i
omradet har en 3D-modell tagits fram, som dven kunnat anvdandas som underlag for
miljobedomningen. | MKB redogors for flera av de visualiseringar som gjorts
(Bilaga_fotopunkter_trappad, Sweco 2026) och som beskrivits tidigare i detta dokument under
rubriken "Visualisering".

Beddmningen &r att paverkan av en byggnation i omradet kommer inte att bli betydande och inte
markbar i de flesta fall. Det dr de boende som bor ndarmast som far férandrad narmiljo.

Konsekvensen av en byggnation beddms som liten, konsekvensen &r att viktiga strukturer fér omradet
kommer att forsvinna, och vissa enformiga objekt tillskapas, reflektioner skulle kunna forekomma om
man inte forskriver neutrala farger, - t.ex. reflekterande tak, vita husknutar och utmarkande kulérer.
Allt for att det ska smalta in i landskapet.

Konsekvensen for omradet bedéms inte innebéra stor paverkan pa landskapsbilden.

Samma osdkerheter som alltid finns vid tillatlighet av byggnader finns dven har. Olika visualiseringar
har gjorts, dels i ljus fargsattning, dels mork fargsattning — och pa detta satt klargérs var byggnaderna
syns mest. Osdkerheten géller framst reflexer och var pa tomten olika byggnadsatgarder vidtas.

Som skyddsatgarder for att sakerstélla att effekter och konsekvenser inte blir stora har det skrivits in
maxhdjd for nock i flera delomraden.
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Ett stort naturomrade ar inlagt ndrmast sjon och att detta omrade ska ha skotsel som inte innebar
stora kalavverkade ytor framdver.

Masshantering

Projektets foreslagna byggnation och planens féreslagna byggratt medfor att det kan ske omfattande
byggnation inom omradet. De i planen reglerade tillatna hojderna har satts med viss marginal mot
tankt byggnation, samt bygger placering och modellering av byggnaderna pa massbalans i omradet.
Detta for att inte behova flytta massor i onddan eller skapa 6verskottsmassor.

Effekten av byggnation i omradet &r att omradet kommer att planas ut lokalt och material krossas
inom omradet for att anvandas lokalt.

Konsekvens av masshanteringen blir lokalt buller och damm samt att dagvattenhanteringen férandras
i omradet. En detaljplan styr inte detaljerat hur massor anvands i omradet och hur avjamning sker for
att kunna bygga byggnaderna. Grundlaggning kommer att ske i omradet och utifran avsedd
bebyggelse och forutsattningarna pa platsen kommer dven sprangning att ske i omradet.

En konsekvens ar att det rorliga friluftslivet i omradet kommer att paverkas genom att barridrer
skapas. Samtidigt har det i projektet uttryckts att nya promenadvagar éver och genom omradet ska
ordnas. Nya servicevagar kommer att skapas for fordonstestanlaggningen, da det kravs anslutningar
till byggnaderna for att serva byggnader och tekniska l6sningar, och dessa servicevadgar ska da vara
tillgdngliga for alla.

Projektet har jobbat med massbalansering och en berakning av varje byggnads fotavtryck och
golvniva har gett hur mycket massor som maste tillforas eller tas bort. Utgangslage for varje huskropp
har varit att fa en sa liten paverkan pa massbalansen i omradet som majligt. Berdkningen visar i
nuliget ett totalt underskott pa ca 11 000 m? (berg och jord, e]j sarredovisat).

Den modellering som &r gjord och de byggnader som ar uppritade inom projektet skulle inte innebara
nagon stor paverkan pa massbalansen for omradet, men for den slutliga berdakningen ar
detaljprojekteringen viktig. Byggnation ska inte heller innebadra nagon paverkan pa grundvatten enligt
utférda undersodkningar (se kapitlet "Planeringsférutséttningar" och rubriken "Hydrologiska
férhdllanden™).

Under projektet, som har en planerad byggtid pa 3 ar, berdknas det bli mycket intern trafik i omradet.
Konsekvensen av trafiken blir inte enbart buller utan dven ljusféroreningar. En konsekvens av trafiken
ar vagbuller samt mer trafik och déarav féljer risk for olyckor, sarskilt vid rusningstrafik till och fran
omradet. | den reviderade kdrsparsanalysen (Sweco, 2026) framgar att intranget i motsatt korfalt pa
vag 888 ar betydligt mindre med korrekta viagdata (inméatningar har gjorts) dn vad som beskrivits i
tidigare PM (EQC Group, 2014).

Osakerheter finns alltid nar det kommer till byggtid och antal persontransporter. Detta tillsammans
med antal lastbilar om byggdelar inte tillverkas lokalt utan fraktas in i form av prefabricerade
element, kan medféra fler transporter.

Skyddsatgarder som foreslas ar att trafikanordningsplan ska tas fram infér byggstart for att sakerstalla
inkommande trafik fran E45 till arbetsplatsen, samt atgard att markeringspilar (X1) eller liknande
skyltning uppmarksammar befintlig trafik omvagens utformning (enligt rekommendation i
korsparsanalys, Sweco 2026).
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Kulturmiljo

Effekten och konsekvens av férslagen byggnation &r att byggnationen kommer att paverka de
lamningar som finns i omradet férutom i ett omrade dar restriktioner har lagts. Konsekvensen ar att
for omradet viktiga strukturer kommer att férsvinna, samtidigt som den viktigaste strukturen kommer
att bevaras (en fornldamning som har belagts med restriktioner i detaljplanen). En ytterligare viktig
struktur ar den tall som finns i omradet som ocksa kommer att bevaras, men dess sammanhang och
dess narhet och landskap - sammanhang kommer att férandras.

Markbestammelser foreslas kring utpekad fornlamning (inom naturmark) som ytterligare
skyddsatgard.

Vatten
Effekten vid en exploatering ar hogre avrinning samt ett 6kat lackage av naring och andra @mnen.

| dagvattenutredningen (Sweco 2026) gar det att utldsa att fororeningsberakningarna indikerar en
Okning av kvicksilverlackaget fran planomradet till bade Rottnen och Lerdlven men en minskning av
BDE. Mangderna som avrinner till recipienterna ar valdigt sma och dessa berédknas inte belasta
recipienterna.

Mangden kvicksilver som forvantas fran planomradet understiger Havs- och vattenmyndighetens
framtagna gransvarden i ytvatten. Halten som forvantas slappas ut till Rottnen respektive Lerdlven ar
0,0075 ug/l respektive 0,0092 pg/l, vilket motsvarar 11 % respektive 13% av gransvardet pa 0,07 pg/I.
Darfor har bedémningen gjorts att halterna ar véldigt 1aga och darmed inte kommer att paverka
recipienten.

Till Rottnen férvantas planomradet utifran utférda fororeningsberdkningar bidra till 6kad belastning
av naringsamnen, kadmium och BaP medan féroreningsmangderna i dagvatten som avrinner mot
Lerdlven 6kar for naringsamnena samt koppar och zink.

Okningen beror p3 att den férandrade markanvindningen bestér av ytor med en hégre
foéroreningsbelastning. En 6kning av fororeningsbelastning ar oundviklig i de fall naturmark
exploateras.

Det finns ingen data som visar att recipienterna har en 6vergédningsproblematik som kan ha
paverkan pa den ekologiska statusen.

Utifran de klassningarna som finns idag gérs bedémningen att den aktuella planen inte kommer att
orsaka en statusforsamring i recipienterna. Detta da planomradet inte har nagon paverkan pa de
utslagsgivande miljéfaktorerna och paverkanskallorna.

Grundvatten

| omradet finns en grundvattenférekomst, i de berdkningar som har skett (Structor 2026) visas att
potentiellt minskad tillrinning i procent efter byggnation genom att omradet exploateras blir cirka en
procent. Vidare beskrivs att det finns ingen fastlagd procentuell grans som galler fér negativ paverkan
utan man far luta sig mot osakerheter i underlag, kdnslighet hos skyddsobjekt och lokal hydrogeologi
mm. En tumregel kan dock vara att om grundvattenbildningen minskas med cirka 10 — 20% sa kan det
finnas risk for negativ paverkan beroende pa hur anstriangt systemet ar och da forst kan en férdjupad
analys vara motiverad. Effekten ar att den berdknade minskningen av grundvattenbildningen om cirka
1% beddms ligga inom osakerheten i berdkningsunderlaget och dr darmed att betrakta som
forsumbar och dar med &r slutsatsen att inte nagon negativ paverkan pa mark- eller
berggrundvattennivaer bedéoms uppkomma.
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Konsekvensen &r att ndgon hydrogeologisk paverkan av betydelse inte uppkommer till féljd av
planerad bebyggelse.

Processvatten

| och med att anlaggningen kommer behoéva vatten for snoétillverkning har det varit aktuellt att lyfta
fragan kring processvatten. Tillverkningen ska ske lokalt och snén maste bytas ut regelbundet. |
anlaggningen kommer det finnas plats for att smalta sné och atervinna vattnet efter rening. Det
kommer att krdvas lokal rening for att fa till detta men i och med tillverkningssattet och att nagot
uttag som kraver tillstand inte kommer att krdvas kommer inte processvattnet att paverka nagon
vattenparameter. Ett cirkulart tank ar implementerat och i den process som ar beskriven kommer
dven dagvatten att renas till viss del och darmed i praktiken minska paverkan fran
dagvattenavrinningen.

Avloppsvattnet kommer att hanteras i ett lokalt reningsverk, men kommunen utreder samtidigt
mojligheten att ansluta omradet till kommunens allmanna nat. Dricksvattnet kommer att kopplas
samman med det kommunala dricksvattennatet.

| Miljobalken star det att utsldpp av vatten inte far ge upphov till en sa kraftigt 6kad férorening eller
storning att vattenmiljon forsdmras pa ett otillatet satt eller miljokvalitetsnormerna paverkas negativt.
Nagra konkreta varden &r inte specificerade, utan i landet anvands ofta referensvarden for vad som
anses vara godtagbart fran t.ex. Goteborgs stad.

Detta gar att utldsa (se miljokonsekvensbeskrivningens tabell 4 och 5) att efter implementeringen av
reningsatgarder for dagvattnet enligt dagvattenutredningen kommer inte riktvardena for utslapp fran
omradet att 6verskridas. Darmed beddms inte recipienterna att paverkas negativt om
skyddsatgarderna implementeras. Utan angivna skyddsatgarder skulle formagan att uppfylla
miljokvalitetsnormerna paverkas negativt. Byggnation ska inte innebara nagon paverkan pa
grundvatten.

Nagra osakerheter som namns ar bland annat utformningen av diken, skyddsatgarder som
implementeras samt de facto hur de kemiska uppmatta vardena ser ut i recipienterna i dagslaget, da
ursprungsvarden saknas for vattenférekomsternas kemiska status.

Som skyddsatgard lyfts att for att sdkerstalla att MKN vatten inte paverkas negativt genom hastig
avrinning eller utslapp av amnen foreslas utokad lovplikt i detaljplanen. | lovplikten sdkerstalls att
atgarder som kravs i dagvattenutredningen byggs innan bygglovet ges. t.ex. att biodiken anldggs och
att de beraknade férdrojningsytorna per avrinningsomrade anlaggs.

Artskydd

Fladderméss

| samband med utbyggnad i omradet kommer tre grupper med totalt elva mindre byggnader att
paverkas. | fladdermusinventeringen (Sweco 2025) patraffades spillning och spar av fjarilsvingar vid
en stugorna. (Se ytterligare beskrivning under Férutsdttningar- "Fladdermusinventering".)

Om byggnaderna rivs utan atgard kommer detta att kunna paverka fladdermdss negativt, och
tillsammans med eventuell fragmentering och habitatférandring skulle detta vara negativt och
paverka bade pa lokal som individuella niva.

65



Genom ett antal skyddsatgarder sa som flytt av byggnader, gravning avdamm samt hansyn vid
exploatering bedéms exploateringen vara forenlig med Artskyddsférordningen.

Forslaget ar att flytta och ateruppfora flera byggnader pa en plats ndrmare Mellersta Lersjon, i det
skogsomrade som kommer att undantas fran exploatering. Syftet ar sdledes att bibehalla husens
funktioner for bade manniska och for ett ekologiskt samband. Den nya lokaliseringen av stugorna
ligger inom den areal man kan forvanta sig att fladdermdssen ror sig regelbundet, varfor det inte
torde vara svart for dem att hitta dit. Laget ndrmare sjon, i anknytning till strandnara l6vskog &r ocksa
ett mer gynnsamt lage for fladdermossen.

Med tanke pa det omfattande skogsbruk som redan bedrivs i omradet bedoms inte testanlaggningen
tillféra mer an ringa paverkan pa den sammanhangande skogen. De mest sjonara skogsomradena, det
vill sdga planomradets nordvastra kant, som sannolikt utgor de allra viktigaste habitaten for
fladdermass, kommer att forbli oexploaterade. En flytt av stugor till sjonadra naturmark réknas inte
som exploatering i detta fall, snarare en for fladdermdss naturvardsframjande atgard.

Inomhusbanorna kommer inte att sprida ljus i narliggande marker. Men hur mycket belysning som
tillkommer i omradet (parkeringar, mindre vagar, entrébelysning) ar svarbedomt. Allt tillkommande
ljus ska vara nedatriktat och varmtempererat (gult snarare &n vitt). Fasadbelysningar ska undvikas och
inga lampor ska vara riktade mot brynmiljoer, trad eller vatten. Servicevagar forses lampligen med
laga armaturer (pollare). Om dessa rekommendationer foljs bedéms paverkan vara liten.

For att forhindra paverkan pa fladdermaoss och fladdermusmiljéer ska, enligt skadelindringshierarkin,
berorda l6vskogshabitat (se Artskyddutredning) i forsta hand sparas helt eller delvis, och i andra hand
aterstallas eller kompenseras sa att kontinuerlig ekologisk funktion bibehalls.

Strandskydd

Ett plangenomforande innebar att strandskydd upphavs for del av friluftsomrade (N1), omrade for
pumpstation (E;1) och vattenomrade (W), samtliga med sarskilt skal att det strandnara laget for
byggnad, verksamhet, anldaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden inom utpekat
omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lage (enligt miljobalkens 7 kap. 18 g §).

For markanvandning pumpstation och vattenomrade havdas dven det sarskilda skal (enligt
miljobalkens 7 kap.18 e § 3) att omrade som upphavandet avser behovs for en anldaggning som for sin
funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

| planen foreslas att strandskyddet ar upphavt genom bestammelsen a; (som avser vattenomrade)
och a;(som avser kvartersmark).

Upphéavandet av strandskyddet bedéms inte medfora att strandskyddets syfte avseende friluftsliv och
djur- och naturliv motverkas.

Det dr en mycket begrdnsad andel mark déar strandskyddet féreslas upphéavas. Inom mark for
pumpstation och vattenomrade ska anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet anordnas.
Pumpstation med vattenuttag utgor en vasentlig del av testanlaggningen och mdjligheten att utveckla
landsbygden som sammantaget utgor ett stort allmant och enskilt intresse i kommunen. (Har finns
naturvardesbiotop men intranget bedéms inte paverka biotopen i stort eller ge paverkan pa vaxt- och
djurlivet i omradet.

Atgarder inom naturmarken bedéms vara forenligt med strandskyddets syften och inte sta i konflikt
med nagra identifierade naturvarden.
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Planférslaget grundas pa en sammanvagning av olika intressen med utgangspunkt i de grundlaggande
hushallningsbestammelserna i miljébalken och plan - och bygglagen dvs att mark - och
vattenomraden ska anvdndas for det eller de &ndamal som omradena dr mest lampade fér med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade ska ges at sddan anvandning som fran allman
synpunkt medfor en god hushallning. Den sammanvagda bedémningen ar att intresset av att ta
omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset vid detta
aktuella omrade.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Se beddmning ovan under rubriken "Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)- Vatten".

Da planomradet idag utgors av naturmark ar det oundvikligt att en exploatering inte medfér nagon
Okning av féroreningsbelastning pa recipienterna via det avrinnande dagvattnet jamfort med
dagslaget. Da recipienterna utslagsgivande kvalitetsfaktorer inte bedoms paverkas av det aktuella
planforslaget och det idag saknas matdata och bedémningar fér naringsdmnen och andra
férorenande @mnen fér Rottnen och Lerdlven bedéms planen inte forsamra recipienternas
statusklassningar. Den 6kade fororeningsbelastningen som planen férvantas medfora bedéms inte
ensamt aventyra mojligheterna for recipienterna att folja MKN. Detta om foreslagna
dagvattenatgarder implementeras.

Beddmningen &r att det inte kommer ske ndgon negativ paverkan pa mark- och
berggrundvattennivaer till foljd av det aktuella planforslaget och planerad bebyggelse. Det aktuella
planforslaget bedéms inte medféra ndgon betydande hydrogeologisk paverkan och de bedémer
platsen som lamplig for placering av féreslagen verksamhet utifran de hydrogeologiska
forutsattningarna.

Trafik

Trafikokningen som byggskede och driftskede medfor pa vdag 888 bedéms som marginell och ha
motsvarande andel tunga fordon som befintlig trafik har som trafikerar vagen i dagslaget.

Avseende trafikstrukturen ska planomradet huvudsakligen nas via en utbyggnad av befintlig
traktorvag, samt kommer naturmark, friluftsomrade och pumpstation att nas via enskild vag
(Svineberg GA:3).

Rekommendationen till vaghallaren ar att de skarpaste kurvorna pa vag 888 bor férses med
markeringspilar (X1) eller liknande skyltning for att uppmarksamma befintlig trafik om vagens
utformning. | 6vrigt bedoms inga ytterligare atgarder goras langs vag 888.

Under byggtiden ar det inte uteslutet att tillfdlliga trafiklosningar kravs for att styra trafiken pa ett
sakert satt. Dialog fors med Trafikverket och lampliga atgarder beslutas i samrad med Trafikverket.

Sociala

Friluftsliv och rekreation

Planforslaget innebar att mark som kan nyttjas for friluftsliv och rekreation i omradet minskar genom
att delar av den planlaggs for kvartersmark (som ej ar allméan). Vid ett plangenomférande med
exploatering av fordonstestanlaggning kommer befintligt elljusspar samt stigsystem till stor del att
forsvinna. | genomférandeavtalet anges dock att exploateringsomradet ska hallas 6ppet och
tillgéngligt for allmanheten férutom i omradet for valkomstcenter och dar sekretess rader. Forslaget
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ar att uppfylla detta genom att kunna samnyttja servicevdagarna i omradet och delar av befintlig
grusvag (som loper tvars igenom planomradet). Pa sa vis ska det fortsatt vara maijligt att rora sig
genom omradet i olika vaderstreck.

| planomradets norddstra del foreslas naturmark som utgor allman platsmark vilket innebér att
marken ar till for ett gemensamt behov. Pa sa vis sdkerstalls allmanhetens tillganglighet till denna del
av marken. Motionsspar ska ersattas inom naturmarken. Tanken ar att férlanga det kvarvarande
motionssparet mot nordvast till friluftsomradet. | anslutning till naturmarken foreslas ett mindre
friluftsomrade dit flertalet av de befintliga byggnaderna i omradet ska flyttas. Friluftsomradet bedoms
utgdra allmannyttig kvartersmark, varpa marken och byggnaderna ska kunna nyttjas av allméanhet och
av skola.
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7. MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten
NATUR- Natur

Markanvandningen regleras for att sakerstalla vegetation och allmanhetens tillganglighet till marken.
Detta motiveras av planens syfte att del av marken ska vara majlig for allméanheten att nyttja for
friluftsliv och rorelse, samt att framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av gronomraden och en fran social synpunkt god livsmiljo som ar tillgdnglig och
anvandbar for alla samhallsgrupper (PBL 2 kap.38).

Ci- Restaurang

Markanvandningen regleras for att mojliggora for viss kommersiell service i omradet. Detta motiveras
av planens syfte att mojliggora testanlaggning for fordon samt till anlaggningen kompletterande
service och framja en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens (PBL 2 kap.3§). samt att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sdtt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap.
68).

Ei:- Pumpstation

Markanvandningen regleras for att sakerstalla testanldaggningens processvattenintag for omradet.
Detta motiveras av planens syfte att mojliggora testanlaggning for fordon samt tekniska anlaggningar
samt med hansyn till att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hansyn till mojligheterna att ordna vattenforsérjning (2 kap.58).

E,- Dagvattenanldggning

Markanvandningen regleras for att sakerstalla en storre 6verddmningsyta dit dagvatten kan ledas for
fordréjning och rening, samt dit skyfallsvatten kan ledas. Detta motiveras av planens syfte att
mojliggora testanlaggning for fordon samt tekniska anlaggningar samt med hansyn till att bebyggelse
och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till
mojligheterna att ordna avlopp och risken fér 6versvamning (PBL 2 kap.58§).

Es- Avloppsreningsverk

Markanvandningen regleras for att sdkerstalla mark for reningsverk och trygga en langsiktigt hallbar
hantering av spillvatten. Detta motiveras av planens syfte att mojliggora testanlaggning for fordon
samt tekniska anlaggningar samt med hansyn till att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet med hansyn till méjligheterna att ordna avlopp (PBL 2kap.58).

Es- Vattenreservoar

Markanvandningen regleras for att sakerstalla mark for reservoar fér kommunal férsérjning av
dricksvatten till omradet. Detta motiveras av planens syfte att mojliggéra testanlaggning for fordon
samt tekniska anlaggningar samt med hansyn till att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet med hansyn till méjligheterna att ordna vattenférsorjning (2
kap.58§).

J1- Industri avseende fordonstestning
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Markanvandningen regleras for att mojliggora for klimattestanlaggning for fordon. Detta motiveras av
planens syfte att mojliggora testanlaggning for fordon och framja en dndamalsenlig struktur, en god
ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens (PBL 2 kap.38).

Ni- Friluftsomrade

Markanvandningen regleras for att mojliggora friluftsliv. Detta motiveras av planens syfte att del av
marken ska vara mojlig for allmanheten att nyttja for friluftsliv och roérelse, samt att framja en
dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av gronomraden och en fran social
synpunkt god livsmiljé som ar tillgdnglig och anvandbar fér alla samhallsgrupper (PBL 2 kap.38§).

W- Vattenomrade

Vattenanvandningen regleras for att mojliggora uttag av vatten for verksamheten. Detta motiveras av
planens syfte att mojliggora testanlaggning for fordon och till anlaggningen kompletterande service,
verksamheter och tekniska anlaggningar, samt framja en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap.38).

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman plats
spari- Motionsspar far anordnas

Regleringen gors for att sakerstalla mojlighet till flytt av befintlig motionsslinga. Detta motiveras av
planens syfte att del av marken ska vara majlig for allmanheten att nyttja for friluftsliv och rorelse,
samt att framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av gronomraden
och en fran social synpunkt god livsmiljé som &r tillgédnglig och anvandbar for alla samhallsgrupper
(PBL 2 kap.38).

forn;- Fornlamningsomrade ska bevaras

Regleringen gors for att tydliggdra skydd av fornlamning. Detta motiveras av planens syfte att del av
marken ska vara mojlig for allmanheten att nyttja for friluftsliv och rérelse, samt med hansyn till
natur- och kulturvarden framja en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror
samt goda miljéforhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap. 38§).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande
Prickmark- Marken far inte forses med byggnad

Regleringen gors for att hindra att byggnader placeras inom den del av tomten dar vegetation ska
finnas. Detta bidrar till att planens syfte uppnas genom att styra byggnadsverk till en andamalsenlig
del av marken vilket motiveras av att framja en &ndamalsenlig struktur och en langsiktigt god
hushallning med mark (PBL 2 kap. 3§) och att byggnadsverk placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hénsyn till landskapsbilden och natur- och kulturvdrdena pa platsen (PBL 2
kap. 68§).

Hojd pa byggnadsverk

h;- Hogsta nockhojd ar 6 meter
h,- Hégsta nockhojd d@r 166.5 meter 6ver angivet nollplan

hs- Hégsta nockhojd dr 5 meter
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Regleringar kring hojd pa byggnadsverk gors for att mojliggéra en andamalsenlig hojd pa de olika
avsedda byggnadsverken utifran den kunskap kring dess utformning som finns i planskedet. Detta
bidrar till planens syfte genom att mojliggora for andamalsenlig utformning av byggnadsverk vilket
motiveras av att byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av
framtida forandringar och kompletteringar (PBL 2 kap.68§).

Markens anordnande och vegetation

ni- Damm ska utforas med vallar ovan mark. Hojd pa vall far hogst vara 1,75 meter ovan mark om
inte djupstabilisering utfors for att méjliggora hégre héjd. Damm ska utféras med vallar ovan mark.
Hojd pa vall far hégst vara 1,75 meter ovan mark om inte djupstabilisering utférs fér att mojliggéra
hogre hojd. Botten pa damm ska anlédggas i niva med befintlig markyta.

Regleringen gors for att kunna fordroja dagvatten och uppna stabilitet i anlaggning. Detta motiveras
av planens syfte genom att mojliggora testanlaggning for fordon och till anlaggningen kompletterande
service, verksamheter och tekniska anlaggningar, samt att med hansyn till miljé- och klimataspekter
framja en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap. 38§).

Upphavande av strandskydd
a,- Strandskyddet dr upphavt

Regleringen gors for att skapa forutsattningar for att anvanda marken for byggnadsverk och
erforderliga ledningsschakt. Detta motiveras av planens syfte att mojliggora testanlaggning for fordon
samt kompletterande tekniska anlaggningar, att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna vattenférsérjning och avlopp
samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som
ar lampligt med hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan och behovet av
framtida forandringar och kompletteringar (PBL 2 kap. 6§) och att framja en en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda milj6forhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap.38§).

Utformning
f1- Tomt ska utformas sa vegetation bibehalls. Erforderliga skotselatgarder i form av réjning och
gallring far ske, samt far vegetation tas ner om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk

Regleringen gors for att vdrna delar av platsens naturforhallanden och fér att minska den visuella
omgivningspaverkan. Detta bidrar till att planens syfte uppnas genom att styra byggnadsverk till en
andamalsenlig del av marken vilket motiveras av att fraimja en dandamalsenlig struktur och en
langsiktigt god hushallning med mark (PBL 2 kap. 3§) och att byggnadsverk placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden och natur- och kulturvardena pa
platsen (PBL 2 kap. 68).

f,- Tomt ska utformas utan inhdgnad. Undantag far goras i sdkerhetssyfte och inhdgnad far da
forekomma runt t.ex. dammar, stéllverket, vid bergskarningar, kylanldggningar och liknande.

Regleringen gors for att mojliggora allmanhetens tillganglighet till marken enligt projektets ambition
om en till stora delar 6ppen anlaggning. Detta motiveras av planens syfte att del av marken ska vara

mojlig for allmanheten att nyttja for friluftsliv och rorelse, samt framja en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i 6vrigt 8PBL 2 kap. 38).

fi- Byggnadernas fasad ska utformas med naturligt dova farger som smalter in i landskapet
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Regleringen gors for att sakerstélla en anpassad utformning av ny bebyggelse. Detta bidrar till att
planens syfte uppnas genom att maojliggora for ny bebyggelse och att bebyggelse utformas pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap.

68).
fi- Byggnaderna ska utformas utan fonster pa fasad mot 6st, vast och norr

Regleringen gors for att sakerstélla en anpassad utformning av ny bebyggelse. Detta bidrar till att
planens syfte uppnas genom att maojliggora for ny bebyggelse och att bebyggelse utformas pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap.
68§).

fs- Tak ska vara av ej blanka, ej reflekterande material

Regleringen gors for att sakerstélla en anpassad utformning av ny bebyggelse. Detta bidrar till att
planens syfte uppnas genom att maojliggora for ny bebyggelse och att bebyggelse utformas pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap.

68).
fe- Tomt ska utformas utan inhagnad

Regleringen gors for att mojliggora allmanhetens tillgdnglighet till marken enligt projektets ambition
om en till stora delar 6ppen anlaggning. Detta motiveras av planens syfte att del av marken ska vara

mojlig for allmanheten att nyttja for friluftsliv och rorelse, samt framja en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhallanden i 6vrigt 8PBL 2 kap. 38§).

f;- Minst 50% av byggnad fér fordonstestbana ska utformas med vegatationstacke 6ver tak och
fasad som en vegetationskladd tunnel ovan mark

Regleringen gors for att sakerstélla en anpassad utformning av ny bebyggelse. Detta bidrar till att
planens syfte uppnas genom att maojliggora for ny bebyggelse och att bebyggelse utformas pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap.
68).

Utférande
bi- Minst 10% av marken ska vara genomslapplig

Regleringen gors for att sakerstélla att inte all mark kan hargéras och att det ddarmed finns
forutsattningar att bevara delar av platsens naturférhallanden. Detta bidrar till att planens syfte
uppnas genom att styra lampligt utférande av marken och frdmja en langsiktigt god hushallning med
mark (PBL 2 kap. 38).

b,- Minst 40% av marken ska vara genomslapplig

Regleringen gors for att sdkerstélla att inte all mark kan hargoras och att det darmed finns
forutsattningar att bevara delar av platsens naturforhallanden. Detta bidrar till att planens syfte
uppnas genom att styra lampligt utférande av marken och framja en langsiktigt god hushallning med
mark (PBL 2 kap. 38§).

bs- fordonstestbanor ska utforas i byggnad med vaggar runt hela byggnaden eller pa annat satt
utféras slutna sa fordonstestning sker inomhus

Regleringen gors for att styra byggnaden mot dess avsiktliga utférande vilket dven sakerstaller att
potentiella ljud fran nyttjande av testbanorna innesluts. Detta bidrar till att planens syfte uppnas
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genom att mojliggora fér ny bebyggelse och att bebyggelse utformas pa ett satt som ar [ampligt med
hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

Utnyttjandegrad
e:- Storsta byggnadsarea dr 50 m? per byggnad

e,- Storsta byggnadsarea idr 350 m? inom anviandningsomradet
es- Storsta byggnadsarea dr 15% av fastighetsarean inom egenskapsomradet
es- Storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean inom anviandningsomradet

es- Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean inom anviandningsomradet. (Avgransas av
anvandningsgrans)

Reglering av utnyttjandegrad gors for att sdkerstdlla en anpassad utbredning av ny bebyggelse. Detta
bidrar till planens syfte genom att mojliggora for andamalsenligt utnyttjande av marken och
motiveras av att byggnadsverk placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida forandringar och
kompletteringar (PBL 2 kap.68§).

Egenskapsbestammelser for vattenomrade

Upphavande av strandskydd
a;- Strandskyddet dr upphavt

Regleringen gors for att skapa forutsattningar for att anvdanda vattenomrade for ledningsdragning.
Detta motiveras av planens syfte att mojliggora testanlaggning for fordon samt kompletterande
tekniska anlaggningar, samt att framja en en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och
ravaror samt goda miljéforhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap.38§).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Avgransas via sekundar egenskapsgrans
Hojd pé byggnadsverk

hs- Hégsta nockhdjd @r 163.0 meter 6ver angivet nollplan.
hs- Hogsta nockhdjd dr 164.5 meter 6ver angivet nollplan.
he- Hogsta nockhojd d@r 165.0 meter 6ver angivet nollplan.
h;- Hogsta nockhdjd d@r 166.5 meter 6ver angivet nollplan.
hs- Hégsta nockhojd @r 168.0 meter 6ver angivet nollplan.
he- Hogsta nockhojd dr 168.5 meter over angivet nollplan.
hio- Hogsta nockhdjd @r 170.0 meter 6ver angivet nollplan.
hi1;- Hogsta nockhdjd ar 173.0 meter 6ver angivet nollplan.
hi2- Hogsta nockhdjd @r 175.0 meter 6ver angivet nollplan.
his- Hogsta nockhdjd @r 177.5 meter 6ver angivet nollplan.

his- Hogsta nockhojd ar 178.0 meter 6ver angivet nollplan.
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his- Hogsta nockhdjd ar 180.0 meter 6ver angivet nollplan.

Reglering av hojd pa byggnadsverk gors for att mojliggora en andamalsenlig hojd pa de olika avsedda
byggnadsverken utifran den kunskap kring dess utformning som finns i planskedet. Detta bidrar till
planens syfte genom att mojliggéra for andamalsenlig utformning av byggnadsverk och motiveras av
att byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som &r lampligt med
hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
forandringar och kompletteringar (PBL 2 kap.6§).

Markens anordnande och vegetation

nz- Mark som anordnas med sldntlutning mellan 1:2 och 1:3 samt mark inom fem meter fran
sadana slantkron far ej belastas med stérre marktryck dn 100 kPa. Mark som anordnas med
sldntlutning brantare dn 1:2 ska utforas sa bergytan schaktas fram i slinten och far ej 6vertiackas
med jord.

ns- Marken ska anordnas med forstirkningsatgard i form av utskiftning av forekommande 16s jord
som ersitts med springsten eller liknande. Annan forstarkningsatgard med motsvarande
stabiliserande effekt tillats.

Reglering av markens anordnande och vegetation gors for att sakerstalla att anordnande av mark sker
med hansyn till stabilitet. Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggbra testanlaggning for
fordon och till anlaggningen kompletterande service, verksamheter och tekniska anlaggningar, samt
att med héansyn till miljé- och klimataspekter framja en langsiktigt god hushallning med mark, vatten,
energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap. 38§).

Upphavande av strandskydd
as- Strandskyddet dr upphavt

Regleringen gors for att mojliggdra placering av byggnader. Detta motiveras av planens syfte att del av
marken ska vara mojlig for allmanheten att nyttja for friluftsliv och rérelse, samt att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar [ampligt med hansyn
till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan och behovet av framtida férandringar och
kompletteringar (PBL 2 kap. 68§)

Villkor for lov
as- Bygglov far inte ges for byggnad forran markférorening ar avhjalpt

Regleringen gors for att sakerstélla atgardande av markféroreningar efter vilket marken bedéms
bebyggas med fordonstestanlaggning utan oacceptabel risk fér manniskors halsa eller miljon. Detta
motiveras av planens syfte att mojliggora testanlaggning for fordon att bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet med hansyn till manniskors halsa (PBL 2 kap.58)
samt fraimja en langsiktigt god hushallning med mark (PBL 2 kap. 38§).

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Villkor for lov
Bygglov far inte ges for byggnad forrin avloppsanldaggning har kommit till stand

Regleringen gors for att sakerstélla en langsiktigt hallbar hantering av avloppsvatten for omradet.
Detta motiveras av planens syfte att mojliggora testanlaggning for fordon och till anlaggningen
kompletterande service, verksamheter, tekniska anldaggningar och tillfalligt boende, samt att
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bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamalet med hansyn till
moijligheterna att ordna avlopp (PBL 2 kap.58§).

75



