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Planbeskrivning - ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Detaljplanen bestar av:

m Plankarta med bestimmelser
m Planbeskrivning

Till planen hor dven grundkarta och fastighetsforteckning, samt behovsbe-
démning for MKB.

Ovriga handlingar/utredningar som ligger till grund for planférslaget:

® PM Bullerutredning i detaljplan fér Sundsberg 2:13 och del av 1:64
"Hotell Selma Lagerlot”, 2015-05-18, WSP.

Inledning

Bakgrund
Hotellverksamheten (Hotell Selma Lagerlof ) pd Sundsberg 2:13 ir sedan

nyligen nedlagd och dgaren soker nya anvindningsomraden for hotellbygg-
naderna, samt mojlighet att pa sikt kunna utéka bebyggelsen pa fastigheten.
Onskemal finns att mojliggora bostider, handel, kontor, vird och undervis-
ningsverksamheter.

Inom den intilliggande fastigheten Sundsberg 1:64 finns "Sundsbergs gard”
dir en av byggnaderna ir frin 1700-talet med dokumenterade kulturhistoriska
virden, som inte har st6d i gillande plan.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att méjliggora nya lampliga anvindningsomriden
tor fastigheten Sundsberg 2:13, samt att skapa planmissiga forutsittningar for
ett ansvarsfullt férvaltande av befintlig virdefull bebyggelse inom Sundsberg
1:64.

Planomradet i Sunne titort
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Detaljplaneprocessen for utokat
forfarande
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Plandata

Omradets ldge och areal

Planomradet omfattar fastigheterna Sundsberg 2:13, 3:80 och del av 1:64 och
ar beldget i sydvistra delen av Sunne titort. Vig E45 angrinsar pa vistra sidan
plangrinsen och omradet omgirdas av bostadsbebyggelse i norr och Ekebyvi-
gen i 6st/syd. I nirheten av omradet ligger Kolsnds Camping och Sunne Vat-
tenland, samt en bensinmack och en bilverkstad. Ca 300 meter frin omridet
passerar Fryksdalsbanan. Planomradet dr ca. 9,5 hektar stort.

Markagoférhallanden
Sundsberg 2:13 dgs av Fastighets AB Selma Lagerl6f. Sundsberg 1:64 och 3:80

dgs av Sunne kommun.

Planprocessen
Detaljplanen upprittas enligt PBL SF'S 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015 med utékat forfarande:

Kungorelse. Information om detaljplanen anslis pa kommunens anslagstavla
och i ortstidning.

Samrid. Ett planforslag tillgiangliggors for berorda instanser/personer: Lins-
styrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kinda sakigare och bo-
ende, foreningar, allminhet med flera. Syftet med samrédet dr att fa fram ett
sd bra beslutsunderlag som mojligt och ge mojlighet till insyn och paverkan.

Samridsredogirelse. Inkomna synpunkter frin samradet redovisas med kom-
mentarer fran politiker och tjinstemin.

Underrittelse. Kommunen informerar om framtaget planférslag infor gransk-
ningskedet. Forslaget anslis pd kommunens anslagstavla och publiceras pi
kommunens webbplats.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lita forslaget till detaljplan
granskas. Den som vill limna synpunkter pi forslaget ska gora detta skriftli-
gen.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna syn-
punkter frin samrad och granskning med kommentarer frin politiker och
tjianstemén. Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas normalt av Kommunfullmaiktige.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vin-
ner detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplanering

I den fordjupade oversiktsplanen (FOP) for Sunne titort (2009-07-17)
anges Sundsberg 2:13 som ”hotell, oférindrat” och Sundsberg 1:64 som
"néjesanliggning, samlingslokal och museum, of6rindrad”. Planforslaget
avviker delvis frin planeringsinriktingen i gillande FOP avseende Sundsberg
2:13. Detaljplanen upprittas dirmed med utékat planfoérfarande.



Detaljplaner

Det aktuella omradet omfattas av gillande detaljplan frain 1978-08-25 och
tilliter motell pa Sundberg 2:13 och hembygdsgard pa 1:64.

Miljobedémning - Behovsbedémning

Nir en detaljplan upprittas ska kommunen gora en bedomning om planens
genomforande kan antas leda till betydande miljopaverkan. Om si ir fallet,
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras i samband med planarbetet.
Syftet med detta dr att integrera miljdaspekter i planen s att en héllbar ut-
veckling frimjas.

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en behovsbedémning gjorts av
Miljs, plan- och byggenheten (2015-05-05) med foljande utfall:

"Detaljplanens genomférande bedoms inte vara av den art och storleks-
ordning som i férordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivning-
ar bedoms medféra betydande miljopaverkan. En miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) for detaljplanen, dir konsekvenser identifieras,
beskrivs och bedéms behovs dirmed inte tas fram for detaljplanen. De
aspekter som dr som kan leda till inverkan ska dock sdrskilt behandlas
i planbeskrivningen.”

Behovsbedémningen med kommentarer f6ljer med som en bilaga till planfor-
slaget.

Regionalt kulturmiljoprogram

Planomradet, liksom hela Sunne titort, omfattas av det regionala kulturmilj6-
programmet Ditt Virmland.

Kommunalt kulturmiljoprogram

I Kulturmiljoprogram for Sunne centralort (1989-11-23) beskrivs flygelbyggna-
den pi Sundsberg 1:64 som sirskilt beaktansvird.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsens allménna utskott gav 2015-04-01 Plan- och bygglovenhe-
ten i uppdrag att uppritta detaljplan f6r Sundsberg 2:13 och del av 1:64, Hotell
Selma Lagerl6f”, Sunne kommun.

Planen bedéms i sin helhet verka i linje med de Gvergripande milen
”Livskvalitet” och "Niringsliv och arbete” i Kommunstrategin 2014-2025.

Bestammelser enligt miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestimmelser, 3 kap. MB

I miljobalkens tredje kapitel foreskrivs bland annat att omriden som ér av
riksintresse for naturvéirden, kulturmiljévirden, eller friluftslivet sa lingt som
mojligt ska skyddas frin atgirder som pétagligt kan skada natur- eller kultur-
miljén. Planomréidet berérs inte av négot riksintresse enligt 3 kap MB.
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Sarskilda hushallningsbestimmelser, 4 kap. MB

I miljobalkens fjirde kapitel ”Sirskilda bestimmelser for hushéallning med
mark och vatten for vissa omriden 1 landet” listas en rad omriden som, med
hinsyn till sina natur- och kulturvirden i sin helhet dr av riksintresse.

Ingrepp i dessa miljéer far goras endast om de inte patagligt skadar omradenas
natur- och kulturvirden. Bestimmelserna utgér dock inte hinder for utveck-
lingen av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Planomradet berérs av riksintresse for rorligt friluftsliv (Fryksdalen) enligt
miljobalken 4 kap. 2 §. Ett genomférande av planen innebir en utveckling av
ett befintligt titortsomride. Planens genomforande bedéms dérfor vara f6ren-
ligt med bestimmelserna i 4 kap. MB.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap. MB

Miljokvalitetsnormer ér foreskrifter i miljobalken om vissa ligsta miljokvali-
teter f6r mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt inom ett geografiskt omréde.
Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft,
olika parametrar i vattenférekomster, kemiska féroreningar i fisk- och mus-
selvatten samt omgivningsbuller.

Planférslaget bedoms inte medféra 6verskridanden av gillande miljokvalitets-
normer (se bilaga Behovsbedomning).

Skydd av omraden, 7 kap. MB

Strandskydd

Planomradet ber6rs inte av strandskydd.

Biotopskydd
Huvudinfarten pa Sundsberg 2:13, samt den sodra infarten pid Sundsberg

1:64, omgirdas av bjorkalléer. Alléerna omfattas av biotopskydd enligt mil-
jobalken 7 kap. 11 §.

Forutsattningar och forandringar

Mark, topografi och vegetation

Planomradet sluttar frin vistra till 6stra sidan mot Frykensundet. Hogsta
punkten dr ca +88 meter (RH2000) mot E45:an och ligsta punkten ca +76
meter vid Ekebyvigen.

Hela omréidet har en parkkarraktir med 6ppna grisytor och partier av trad
och buskar. Mot E45:an finns en vall med relativt tit vegetation som avskiljer
vigen frin byggnaderna pa Sundsberg 2:13. Infarten till det tidigare hotellet
och den sodra infarten pi Sundsberg 1:64 omgirdas av bjorkalléer.

Grundférhallanden

Markférhillandena i Sunne tdtort priglas av finkornigt sediment fran sundet
och Lerilven. Jordens sammansittning bestir mestadels av sand, silt och lera
och kan variera med vixelvisa inslag inom relativt korta avstind.



Enligt Oversiktlig kartering av stabilitetsforhillanden i Virmlands lin - Sunne
kommun (MSB 2013-08-15) bedoms marken inom planomrédet ha tillfreds-
stillande stabilitet. Vid uppforande av ny bebyggelse ska limplig grundligg-
ning utredas, for den typ av byggnad som avses att uppforas, genom en detalje-
rad geoteknisk undersokning och redovisas i samband med bygglovsansokan.

Fornlamningar

Sundsbergs gard férekommer som *Ovrig kulturhistorisk limning” - “bytomt/
gardstomt” i Riksantikvarieimbetets register.

Bebyggelse

Sundsberg 2:13

Hotell Selma Lagerlof byggdes ar 1982 och har fram tills nyligen varit i drift
som hotell/konferensanliggning. Byggnadskomplexet innefattar utrymmen
som hort till hotellverksamheten: hotellrum, reception, konferenslokaler, scen,
restaurang och simbassing etc. Bebyggelsen bestir av fem sammanhingande
storre byggnader. Huvudbyggnaden/entrén omgirdas av tva flyglar, varav den
vistra hinger samman med en ytterligare lingsgéende byggnad. Bakom hu-
vudbyggnaden finns en ittkantig byggnad som hinger samman med huvud-
byggnaden via en ging frin baksidan.

Huvudbyggnaden och de omgirdande flyglarna har en herrgirdsliknande ka-
raktdr med en bjérkallé vid entrén. Den 6ppna sikten och vyn 6ver byggnads-
miljén frin E45:an/Kolsnis sett bedoms vara vird att bevara.

Planforslag

Den bebyggda delen av fastigheten med befintliga hotellbyggnader féreslas
tor bostads-, centrum- och undervisningsindamal. Mgjlighet finns dé att in-
ritta olika bostadsformer, exempelvis hyresligenheter, bostadsritter och/el-
ler anpassat boende for dldre eller funktionshindrade. Mojlighet finns dven
att inrdtta centrumverksamheter sisom handel, kontor, livsmedel/restaurang
och vardverksamheter av sjukgymnastik/rehabiliteringskaraktir. Centrumbe-
teckningen medger i detta fall inte hotellverksamhet. Anvindningsomradet
“undervisning” dr preciserat till vuxenutbildning och kursverksamheter och
omfattar inte férskola/grundskola.

Angrinsande mot de stra och viistra yttersidorna vid befintliga byggnader far
enbart komplementsbyggnader uppforas. Uteplatser kan di annordnas med
eventuella tillbyggnader.

Komplementsbyggnader kan uppforas pa den sodra parkeringen for att vid
behov méjliggéra uppférande av carports. Nockhdjden dr dir begrinsad till
82,5 meter 6ver nollplanet.

Planférslaget ger moéjlighet att utdka bebyggelsen mot 6stra fastighetsgrinsen,
vilket inte paverkar sikten mot huvudbyggnaden. Den vistra byggritten med-
ger centrumverksamheter (ej hotell) med maximalt 3000 m? byggnadsarea.

I likhet med gillande detaljplan tillats byggnader upp till tvd vaningsplan.

Huvudbyggnaden
flyglar och bjorkal
vingens framsida.

Illustration. Lagen
hotellbyggnaden.

?’é Sundsberg 2:13 med

é, se dven planbeskri-

heter i den tidigare
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Flygelbyggnad fran 1750- tal

Den storsta gardsbyggnaden med konst-
hall, café och festvaning etc.
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Sundsberg 1:64

Sundsbergs Gard har gamla anor och ir forlagan till "Bjérne” i Selma La-
gerlofs "Gosta Berlings Saga”. Av den ursprungliga girden finns en byggnad
bevarad, en divarande flygelbyggnad som idag dr ett museum. Frin borjan
anvindes den som ekonomibyggnad (bagarstuga, slaktbod etc) och har innan
den blev museum dven anvints som bostad. Den tidigare huvudbyggnaden
brann ner under sent 1800- tal, ar 1978 uppfordes en ny bostadsbyggnad i
gammal stil pa dess plats. Ovrig bebyggelse bestar av ett antal girdsbyggnader
med konsthall, café, festvining och diverse utstdllningar.

Planforslag

Fastigheten betecknas i planforslaget som besoksanliggning, samt for bo-
stadsindamil, och kan dirmed anvindas for befintliga verksamheter. Det
finns ocksd mojlighet att vid behov utveckla pagiende verksamhet mot an-
grinsande besoksrelaterade anvindningsomriden.

Byggnadshojd tillats, liksom i gillande detaljplan, upp till tva viningsplan.
Utnyttjandegraden ir reglerad till hogst 3000 m* byggnadsarea, vilket ger
méjlighet till ca 1000 m® utbyggnad utéver den befintliga bebyggelsen.

Den gamla flygelbyggnaden finns dokumenterad i det kommunala kulturmil-
joprogrammet och beskrivs som:

"Flygel i tvd viningar frin 1750. Timrad och klidd med stiende locklist
i faluréd farg. Inkladd utanpaliggande knutar. Vitmiélade fonsterom-
fattningar. Sadeltak med tvakupigt tegel.”

Byggnaden beldggs i planforslaget med rivningsférbud och de i kulturmiljé-
programmet beskrivna detaljerna som ror fasaden bekriftas som varsamhets-
bestimmelse, vilket innebir att renovering och underhall ska ske med anpass-
ning till de karaktdrsbirande detaljerna.

Aven den relativt nybyggda bostaden ska forvaltas (varsamhet vid renovering
och underhill) med hinsyn till byggnadens karaktirsdrag. Den dr uppford i
harmonierande stil till den ursprungliga byggnaden och bedéms vara virdefull
tor gardsmiljons overgripande karaktir.

Uppftérs nya byggnader inom fastigheten ska de utformas med anpassning till
karaktirsdragen hos den befintliga bebyggelsen.

Trafik

Vigar

Planomradet ns med bil frin Ekebyvigen via tre olika infarter; en till Sunds-
berg 2:13 i s6der; en till Sundsberg 1:64 via Gersbyvigen i norr; samt en infart
i mitten av omradet, pd Sundsberg 1:64, som leder till baksidan av det tidigare
hotellet och gardsplanen vid Sundsbergs Gérd.

Gang-och cykel

Omradet innefattar en befintlig gang-och cykelvig som mynnar ut vid den
"mittersta” infarten mellan fastigheterna. Ge-vigen forbinder gang-och cy-
keltrafiken frin Asvﬁgen strax norr om planomradet, samt frin motsatt sida
E45:an via en gc-bro.



Parkering

Pi Sundsberg 2:13 finns tva storre parkeringar. Den ena, vid fastighetens s6d-
ra infart, var det tidigare hotellets besoksparkering med ca 110 platser. Den
andra parkeringen, vid omréidets "mittersta”infart, var tidigare personalparke-
ring med ca 25 platser. Parkeringsbehov som uppstér i samband med nya verk-
samheter/ny anvindning inom Sundsberg 2:13, ska l6sas inom fastigheten.
De befintliga parkeringsplatserna bedéms vara tillrickliga for den féreslagna
anvindningen. Vid behov finns méjlighet att uppféra carports pa mark som
“endast fir bebyggas med komplementsbyggnader”.

Pa Sundsberg 1:64 loses parkeringbehovet pa géirdsplanen vid den storre
gardsbyggnaden.

Gronomraden

Fastigheten 3:80 och omradet pd Sundsberg 1:64 mellan gang- och cykelvigen
och vig E45 utgors av grisytor med ett flertal bjorkar. Omradet betecknas i
planen som parkomride och ombesérjs av kommunen avseende skotsel och

underhall.

Bjorkalléerna vid infarterna pa Sundsberg 2:13 och Sundsberg 1:64 utgdrs av
7 resp. 6 trdd, och 13 resp. 15 trdd pé var sida vigen. Alléerna omfattas av
biotopskydd enligt miljobalken 7 kap. 11 §.

Service

Planomradet ligger i utkanten av Sunne centrum med gangavstind till skolor,
matvarubutiker, virdcentral, resecentrum och andra servicefunktioner. Vid
Ekebyvigen finns tvé hillplatser med regionalbuss. Tagforbindelser finns mot
Torsby och Karlstad med niarmsta hallplats (Kolsnis) ca 300 meter frin plan-
omradet.

Planforslaget mojliggor ett okat utbud av boende-och handelsverksamheter i
Sunne.

Hailsa och sikerhet

Buller

Med anledning av féreslagen bostadsbebyggelse och nirheten till vig/jirnvig
har en bullerutredning tagits fram (2015-05-18).

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges riktvir-
den f6r buller utomhus f6r spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbygg-
nader. Buller frin spartrafik och vigar bor inte 6verskrida:

m 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

m 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om angivna riktvirden 6verskrids bor:

m Minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

® minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan k1. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

Bjorkallé vid omradets mittersta infart

WSP Samhillsbyggnad | 9



Detaljplan for Sundsberg 2:13 och del av 1:64, Sunne kommun
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For bostider som ir hogst 35 m? bor bullret inte dverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Bullerutredningen ir utford med fyra berikningspunkter (tvd viningar), tre st
pa Sundsberg 2:13 och en vid det befintliga bostadshuset pa Sundsberg 1:64
(se bild). Bullernivéer ir beriknade frin vig E45 och Ekebyvigen, samt frin
jarnvigen (Fryksdalsbanan) med prognosir 2030.

Bullerberikningen visar att de ekvivalenta ljudniverna (frifiltsvirde) vid fa-
sad dr inom gillande riktvirde vid samtliga berikningspunkter. Vid samtliga
punkter, forutom punkt 1, dr virdena dven inom gillande riktvirden for ute-
plats. Vid behov finns dock goda méjligheter att annordna uteplatser i ljud-
dimpade ligen, exempelvis med befintlig byggnad som skydd frin den bull-

riga sidan.

Markradon

Enligt kommunens 6versiktliga kartering (2011-03-16) ligger planomrédet
inom omride med férvintad normal till hog risk for markradon. Nybyggna-
tion ska enligt gillande riktlinjer dirmed uppféras radonsikert om inte mit-
ning, som redovisas i samband med bygglovsansokan, kan pévisa andra for-
hallanden pa plats.

Oversvimning
Omridet berérs inte av 100- irsflode eller beriknat hogsta flode (Oversiktlig
oversvimningskartering av Norsilven, MSB 2009).

Farligt gods

Farligt gods ir ett samlingsbegrepp for amnen och produkter som har sidana
farliga egenskaper att de kan skada minniskor, miljé, egendom och annat
gods, om det inte hanteras ritt under transport.

A
v

Riskhanteringsavstand 150 m

Zon A ZonB ZonC

L -edling G - bilservice B - bostader

P - parkering {ytparkering) J~industri C - centrum

T - trafik K - kontor D - vard

N = friluftsomride U = lager H = dvrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomride (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (tvrig parkering) 5 - skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - sdllanképshandel ¥ - idrotts- och sportanldggningar
¥ - idrotts- och sportanliganingar (arena eller motsvarande)

(utan betydande dskddarplatser)

Zonindelning fér riskhanteringsavstand. Zonerna representerar lamplig markanvandning i
forhéllande till transportled for farligt gods.
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Linsstyrelsernas i Skéines, Stockholms samt Vistra Gétalands 1in gemensam-
ma dokument Riskhantering i detaljplaneprocessen anger att riskhanteringspro-
cessen ska beaktas vid markanvindning inom 150 meter fran en transportled
tor farligt gods. I figuren nedan illustreras limplig markanvindning i anslut-
ning till transportleder for farligt gods. Zonerna har inga fasta grinser, utan
riskbilden for det aktuella planomridet dr avgérande f6r markanvindningens
placering. En och samma markanvindning kan dirmed tillhéra olika zoner.

Vig E45 och Fryksdalsbanan (jirnvig) dr primira transportleder for farligt
gods. Sundsberg 2:13 foreslis i planen for bostadsindamél med ca 270 meters
avstand fran Fryksdalsbanan och ca 75 meters avstind frin vig E45. Vid 6stra
sidan av Ekebyvigen, ca 90 meter frin befintlig bostad pa Sundsberg 1:64,

finns en obemannad bensinstation.

Vig E45 dr inom det avstand da riskhanteringsprocessen normalt bor beaktas.
I det aktuella fallet rader dock ett antal forutsittningar som gor att risksitua-
tionen inte beddms behova vidare utredning. Lings vig E45 finns ett stort
dike som avskiljer vigen frin den mark som f6reslés f6r bostadsindamal. Mel-
lan vigen och byggritten finns dven en vall (varierande hojd) med relativt tit
vegetation. Diket, vallen och vegetationen ar ur risksynpunkt positiva faktorer
da de hindrar spridning av farliga vitskor in mot det aktuella omradet. Utifran
de omstindigheter som rider bedoms den foreslagna markanvindningen som
limplig ur risksynpunkt for transporter av farligt gods. Vidare utredning be-
déms inte vara nédvindigt.

Pi bensinstationen vid Ekebyvigen hanteras div. drivmedel, vilket dr en po-
tentiell riskkilla. Det befintliga bostadshuset pd planomradet dr beldget ca 90
meter frin stationen, samt beldget ca fem meter hogre dn stationen. Avstindet
och héjdskillnaden gor att bensinstationen inte bedoéms innebira risker i for-
hallande till den foreslagna markanvindningen.

Teknisk forsorjning

VA

Fastigheterna dr anslutna till kommunalt VA. Befintliga ledningsritter for VA
betecknas som ”u- omréade” pa plankartan.

Dagvatten
Pi Sundsberg 2:13 finns ett antal dagvattenbrunnar med utlopp, via det kom-
munala nitet, i Frykensundet. Inom Sundsberg 1:64 omhindertas dagvattnet

lokalt.

Vid ianspraktagande av byggritter ska 16sning av dagvattenhantering redovi-
sas och godkdnnas i samband med bygglovsansokan.

El/tele/fiber

Elnitet i omridet dgs av Fortum Distribution AB. Tele-och fiberanslutning
dgs av Skanova.

Avfall

Avfallshanteringen sker enligt kommunens gillande renhallningsordning.

Dike lings vag E45

Bensinstation vid Ekebyvigen
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GENOMFORANDE

Organisatoriska och administrativa fragor

Tidplan

Planen bedrivs med utokat forfarande enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse
efter 1 januari 2015. Det innebir att planen efter samradet dven stills ut under
en granskningsperiod. Om inte samrad och granskning féranleder att alltfor
stora justeringar behover goras, kan planen slutligen antas.

Preliminir tidplan f6r arbetet:

Samrid Juni 2015
Granskning Hoést/vintern 2015
Antagande och laga kraft Viaren 2016

Genomforandetid

Planens genomférandetid ér 5 4r riknat fran den dag planen vunnit laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsigaren garanterad ritt att fa bygga
i enlighet med planen. Planen giller dven efter genomférandetidens utgang,
men fastighetsigaren kan da inte lingre stilla ansprak pé ersittning om kom-
munen dndrar eller upphéver planen.

Huvudmannaskap

Allmin plats har kommunalt huvudmannaskap.

Avtal

Planavtal finns det upprittat mellan Sunne kommun och Fastighets AB Selma
Lagerlof (dgare till Sundsberg 2:13).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Planférslaget ger inte upphov till nigon ny fastighetsbildning.

Gemensambhetsanldggningar, servitut och rittigheter

Den sodra infarten pd Sundsberg 1:64 anvinds som infart bade till Hem-
bygdsgarden och till norra delen av Sundsberg 2:13. Infarten regleras med

»_»

bestimmelse ”y” och ska vara tillginglig for utfart frin angridnsande fastighet.

Ledningsritter och ett kabelstrak med telekablar finns pa Sundsberg 2:13 och
berérd del av 1:64. Marken dér behover vara byggnadsfri f6r underhall m.m.
Inom kvartersmark betecknas ledningsritter och telekabelstrik med ™u” pa
plankartan.



Ekonomiska fragor

Planavgift betalas av dgaren till Sundsberg 2:13 enligt planavtal. Sundsberg
1:64 betelar planavgift i ssmband med bygglovsansokan.

Kostnader som uppstir i samband med eventuella kompletterande utredning-
ar bekostas av ber6rd fastighetsigare/exploator.

Vid bygglovsansokan utgir bygglovsavgift enligt kommunens taxa.

Konsekvenser av detaljplanens genomférande

Planférslaget innebir att Sundsberg 2:13 kan anvindas for bostads-, centrum
och undervisningsindamal. Mojlighet ges dirmed att utveckla befintliga
byggnader mot nya anvindnigsomraden, exempelvis bostider, handel, kontor
och 6vriga centrumrelaterade verksamheter férutom hotell. Mjlighet finns att
utoka bebyggelsen med centrumverksamheter vid 6stra delen av fastigheten.

Viistra delen av Sundsberg 1:64 blir allmin plats, parkomrade. Den bebyggda
delen av fastigheten kan anvindas som bes6ksanliggning och fér bostadsin-
damil, vilket innefattar befintlig anvindning. Den gamla flygelbyggnaden
frin 1700-talet, numera museum, fir inte rivas och ska forvaltas med hin-
syn till byggnadens karaktirsdrag. Bostadsbyggnaden fran ar 1978 dr uppford
med anpassning till den dldre befintliga bebyggelsen, vilket ska beaktas genom
hinsyn vid renovering och underhall. Vid uppférand av nya byggnader ska de
utformas med anpassning till karaktirsdragen hos den befintliga bebyggelsen.

Medverkande

Planférslaget har upprittats av WSP Samhillsbyggnad i Karlstad genom
David Jansson, tillsammans med Johanna Bergsman, Sunne kommun.
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