ANTAGANDEHANDLING - 2018-02-20

DETALJPLAN FOR HAN 1:58, 1:86 M FL -
SKIDOMRADET “SKI SUNNE"-DP 1

Sunne kommun,
Varmlands lan

Upprattad av WSP Samhallsbyggnad

Detaljplanen har antagits av kommunfullméktige den 4 april 2018 och vunnit
laga kraft den 30 april 2018.

PLANBESKRIVNING

~

SUNNE KOMMUN




Bestallare: SkiBo AB

Konsult: WSP Samhallsbyggnad, Karlstad
tel: 010-722 50 00

Uppdragsnr: 10215029



Planbeskrivning - ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planférslaget bestar av:

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

Till planen hor dven en behovsbedémning, grundkarta och fastighetsforteck-
ning samt PM Geoteknik (WSP Samhillsbyggnad, 2015-12-15).

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora en utveckling av omradet kring skidan-
liggningen ”Ski Sunne”. Intill skidbacken finns idag olika byggnader som hor
till sjilva skidanldggningen och i sédra delen av planomradet finns dven ett
tjugotal avstyckade tomter med relativt nybyggda fritidshus pa cirka hilften.
Planliggningen syftar till att bekrifta den befintliga bebyggelsen men syftar
aven till utveckling av skidomridet med ytterligare byggritter for fritidshus
och uthyrningsstugor/SkiLodge, samt mdjlighet till férindring av anligg-
ningens servicebyggnader och parkeringsomraden.

For utvecklingen av ”Ski Sunne-omréadet” upprittas tvé separata detaljplaner.
Denna detaljplan, del 1, berér den syddstra delen av ”Ski Sunne-omradet” vid
foten av berget dir skidanliggningens servicebyggnader finns och verksamhe-
ten i huvudsak dr lokaliserad.

Planomradets lage och areal

Planomradet dr beldget cirka en mil sydvist om Sunne, i naturomradet Finn-
fallet. Det bestir av fastigheterna Han 1:35, 1:54, 1:58, 1:64-84, 1:86 samt S:5.
Storleken pa planomrédet ér cirka 13 hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheterna inom planomridet dgs idag av Ski Sunne AB.

Vénstrabildenvisarplanomradetslage
i forhallande till Sunne tatort.

Hogra bilden visar planomradet vid
"Ski Sunne” markerat i rott.
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens allmidnna utskott, Au, gav 2015-03-04 Miljs, plan- och
bygg i uppdrag att uppritta en detaljplan f6r skidomridet Ski Sunne.

Kommunala dokument

Planférslaget bedoms forenligt med kommunens gillande 6versiktplan
(antagen 2011-11-28). I oversiktsplanen beskrivs omridet Finnfallet i
huvudsak som ett idrottsomride. Kommunen forutser och uppmuntrar en
utékning av Finnfallets skidanliggning med skidbackar, skidliftar samt
byggnader for service och fritidsboende bade pi toppen och i dalstationen.
Om skidanldggningen utvecklas mot norr finns mojlighet att ansluta till

befintlig stugby.

Planférslaget bedoms ha forutsittningar att bidra till en uppfyllnad av tre av de
tyra 6vergripande malen i Kommunstrategin 2014-2025, detta giller sirskilt
det 6vergripande malet f6r "Niringsliv och arbete” eftersom en utékning och
vidareutveckling av ”Ski Sunne-omridet” antas leda till fler arbetstillfdllen
och en 6kad turistomsittning i kommunen som helhet.

Riksintressen

Delar av planomridet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt
Miljébalken 4 kap 2 §. Planens genomférande bedéms ge en positiv inverkan
pa riksintresset eftersom tillgingligheten 6kar.

Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens 3 och 4 kapitel och
bed6ms limpad f6r det andamal som foreslis. Forslaget bedoms inte innebdra
att gillande miljokvalitetsnormer enligt Miljébalken kapitel 5 6verskrids.

Planens genomférande innebir ianspriktagande av jordbruksmark som
enligt Miljobalken 3 kap 4 § dr av nationellt intresse. Detta janspriktagande
kan motiveras med att planens genomforande bedéms vara av visentligt
samhillsintresse sett till turistniringen och kommunens framtida utveckling,
och det dr svirt att hitta en alternativ lokalisering f6r att uppfylla planens syfte.
Den jordbruksmark som tas i ansprak brukas inte heller aktivt i dagsliget.

Recipient for dagvatten frin omradet dr Rottnan. Vattenmyndigheten besluta-
de 2017 om nya miljokvalitetsnormer f6r Rottnan. Vattendraget ar klassat som
en kraftigt modifierad vattenférekomst pa grund av vattenkraftsverksamhet,
och en étgirdsplan for vattendraget ska faststillas 2018. Ett genomforande
av dtgirderna i den planen forvintas resultera i att God ekologisk potential
uppnis for vattendraget ar 2027.

Enligt beslutet om nya miljokvalitetsnormer 2017 ska Rottnan bibehalla en
God kemisk ytvattenstatus. I likhet med 6vriga vattenforekomster i landet
finns f6r denna status ett undantag for kvicksilver, kvicksilverféreningar och

polybromerade difenyletrar.



Forutsattningar och forandringar

Natur och topografi

Finnfallet dr del av en hojdrygg, Fryksdalshojden, som stricker sig i nordvist-
lig riktning i landskapet. Mellan Finnfallshéjden och Rottnans dalging ir
niviskillnaden drygt 270 meter. Skidanliggningen och skidbacken omges av
ett sammanhingande skogsomrade och dalgingen nedanfor berget karaktiri-
seras av smaskaliga jordbruksmarker.

Inom planomradet dr marken relativt flack. Planomréidet idr till stora delar
ianspriktaget av den befintliga anldggningens tillh6érande bebyggelse och par-
keringsytor, men bestar i 6vrigt av ett skogsmarksparti, som dr delvis avverkat,
och en mindre del 6ppen dkermark. Genom skogsomradet i sydostra delen
rinner en bick, Bjornbicken. Ingen férekomst av skyddade arter eller virdefull
natur dr sedan tidigare kind inom planomréidet. Det finns inga registrerade
uppgifter i Skogsstyrelsen webbkarta Skogens pérlor eller i Naturvardsverkets
Skyddad natur som som indikterar att planomrédet skulle innehélla bevaran-
devirda naturvirden.

Omrédet bestér av produktionsskog och dkermark. Skogen bestar av 6verstin-
dare av gles tall och rikligt med uppslag av 16vsly. I omradet finns inga arter
noterade i artportalen. Skogsdungen ir en del av dalgiangens skogsmosaik och
utgor inte nigon speciellt utpekad livsmiljé utan betecknas som produktions-

skog.

Akermarken som tas i beaktande dr del av omrédet kring skidanliggningen

och bed6ms idag vara trida/vall. I hela dalgingen bedrivs det ett aktivt jord-
bruk.

I omradet finns en bick som rinner genom skogsomridets sydostra och an-
sluter ned till en grivd damm.

o
vl

Oversiktsbild av omradet, skogsdungen
glesar utiden vanstra kanten och i de
centrala delarna bestar de av 6verstandare av
tall samt I6v.

Bild fran norra delen av skogsdungen
med uppslag av gran i en annars glesare
I6vvegetation. | forgrunden syns ocksa
akermarken.

Landskapet karaktdriseras av 6ppna

___..—f"" ytor med dkermark omgivna av skogs-

kladda hojder.
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Skidcentret som det ser ut idag pa som-
maren, med anslutande parkeringsyta.
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@ Mycket Litt M Medelsvar 4 Svar

Ekeby 1000m Sintram 700m
Patron 700m
Kavaljeren 650m Kvallsakning

- ”

Grundforhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning har genomforts (av WSP Samhills-
byggnad, daterad 2015-12-15). Terringen i det undersokta omréidet ir rela-
tivt flack och bestir mestadels av skogsmark, samt en befintlig parkeringsyta.
Enligt jordartskarta frin SGU bestar omrédet till storsta delen av postglacial
sand vilket i stort bekriftas vid filtbesok. I vissa ligpartier har ytvatten an-
samlats och organiska jordar som dy och torv forekommer. Miktigheten pa
dessa dr dock ringa, som mest 1 meter vid ett sankmarksomréde i norra delen.

Grundvattennivan foljer troligtvis vattenytans nivéd i vattendraget Oster om
omradet, Hansjon. Grundvattennivin varierar dock med érstid och nederbérd.

Under sanden kan 16sare jordarter finnas som dr nagot sittningsbenigna och
stora uppfyllnader i omradet kan generera viss sittning. En geoteknisk filt-
undersokning med borrbandvagn bor utféras om uppfyllnader hégre dn 1
meter over befintlig markyta planeras. Stora uppfyllnader intill Bjérnbacken
som rinner genom omradet, bor undvikas om inte filtunders6kning med borr-
bandvagn utforts for att utesluta skredrisk.

Grundliggning av sma, litta byggnader (typ 1-plans hus/fritidshus) kan ske
med enkla grundliggningsmetoder som platta pd mark eller med plintar. De
befintliga byggnaderna vid skidanliggningen ér i tvd viningar, men for storre
byggnader med storre last krivs en geoteknisk filtundersokning med borr-
bandvagn di troligtvis silt och lera finns under sandlagret och lasterna kan
behova foras ned till fastare jordlager med pélning eller kompenseras med t.ex.

kallare eller lttfyllning.

Rekommendationer f6r slintlutning i schakter beror pa schaktens storlek, djup
och hur linge schakten ska st 6ppen. Allmint bor schakter i omradet inte
ha brantare slintlutning dn 1: 1,5. Vid djupa schakter, mer 4n tvd meter, bor
flackare slintlutning anvindas. Silt och lera finns troligtvis under sanden och
da siltjordar blir flytbendgna vid vattenoverskott bor allt schaktarbete ske i
torrhet. En étgird vid utflytning kan vara att ligga en fiberduk i slinten och
tylla slinten med makadam. Schaktbarheten férmodas vara god och férut-
sitts vara klass 2 enligt Schaktbarhet Klassificeringssystem -85 (R130:1985).
Allt organiskt material bor schaktas ur och ersittas med friktionsmaterial fore
byggnation. Vid torvmarksomraden bor drinering av vattnet ske fore byggna-
tion.



lllustration av féreslagna
Ski Lodges vid foten av backen.

lllustration: Karl Karlsén Arkitektkontor /

Bebyggelse

Inom planomradet finns befintliga byggnader som tillhér anldggningen, bl a
reception, skiduthyrning och restaurang samt stugor f6r uthyrning. 22 tomter
finns avstyckade sedan tidigare i sodra delen av planomréidet och cirka tio av
dessa har bebyggts. Vid infarten till omradet finns dven ett dldre hus som an-
vinds som vandrarhem, med intilliggande campingplats.

Planférslaget innebdr att de befintliga servicebyggnaderna vid anliggning-
en kan renoveras, byggas ut eller byggas om, samt att ytterligare bebyg-
gelse kan uppforas for tillfillig 6vernattning. Tanken dr att ligenhetshotell,
s k Ski Lodges, uppférs i omradet strax norr om servicebyggnaderna. Skid-
anliggningen och markomradet f6r planerade Ski Lodges dr betecknat O -
Tillfalligvistelse respektive R, O - Besoksanliggning, Restaurang och Tillfillig

vistelse pa plankartan.

Mailighet att uppfora fler fritidshus i sédra och 6stra delen av planomradet
foreslas. Tomter om minst 550 m? alternativt 1000 m? kan enligt forslaget
styckas av och upp till 35 % av tomten bebyggas. De delar av planomradet som
avses ar betecknade B - Bostider.

Campingplatsen och den befintliga byggnaden som anvinds som vandrarhem
betecknas N - Friluftsliv och camping respektive O- Tillfillig vistelse.

Landskapet kring anliggningens byggnader och de planerade fritidshu-
sen bestér till stor del av skogsklitt berg med inslag av dkermark och i om-
givningarna finns en gles, lantlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen kring
anlidggningen kommer att innebira en férindring av landskapsbilden. En
bestimmelse om husens material och firgsittning, f har foéreslagits pa
plankartan i syfte att ge bebyggelsen en anpassad utformning med hinsyn
till omgivningarna och landskapet i stort.

Med jordartstarger menas f6ljande kulérer som exempel:

Dan Fallquist

Befintlig fritidshusbebyggelse i sédra
delen av planomradet.
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Vandrarhem
campingomré

parkering

" =

lllustrationen visar hur omradet kan komma att bebyggas.
Planforslaget mojliggor att lagenheter i s.k. Ski Lodges uppfors och att
ytterligare tomter for fritidshusbebyggelse kan styckas av. Tomter inom
strandskyddad omrade utgar fran planen, se plankarta.

(lllustration: Karl Karlsén Arkitektkontor / WSP Samhallsbyggnad)

Gator och trafik

Planomradet nis via viganslutning till Ekebyvallen, vig 882. Ekebyvallen
fungerar som en huvudled i niromréidet och har en hastighetsbegrinsning pa
70 km/h. Vigen inom planomradet, som leder till parkeringen och den be-
fintliga fritidshusbebyggelsen, dr grusad. Omradet saknar ging- och cykel-

forbindelser.

Anlutningen mellan omradet och vig 882 ir i dagsliget inte planerad att
andras. Blir det aktuellt i framtiden, behévs en ansokan goras till Trafikverket.

Parkering
Utéver den befintliga grusparkeringen féreslds nya, grusade parkeringsytor for
besokare dels i anslutning till infarten och dels i norr, mellan det planerade
Ski Lodge-omridet och campingen. Parkering f6r fritidshusen sker pi egen
tomtmark.



Service

Vid skidanliggningen erbjuds viss kommersiell service i form av kiosk och
restaurang under hogsisong, men utéver det finns ingen kommersiell eller of-
tentlig service i ndromradet. For dagligvaror och 6vrig service behéver man ta
sig till Sunne eller annan storre ort.

Planférslaget mojliggor for fler Gvernattningsgister, som i sin tur kan medfora
behov och méjlighet till ett utékat mindre serviceutbud vid skidanliggningen.

Kollektivtrafik

En busshallplats for reguljir busstrafik finns strax utanfor planomradet, ut-
med Ekebyvallen. Hir gér busslinje 121 som trafikerar strickan Sunne-Torsby
med drygt fyra turer i vardera riktningen under vardagar.

Rekreation och friluftsliv

Skidanlidggningen dr en méilpunkt for rekreation och friluftsliv under vinter-
halvaret och f6r turistniringen i kommunen har Ski Sunnes skidanliggning
stor betydelse. Forutom de olika nedfarterna och flertalet skidspar i omradet,
finns dven vandringsleder, strovomriden och sjon Rottnen med mojlighet till
bad, fiske och bétsport i omgivningarna till skidanliggningen. En utveckling
av omradet kan stirka attraktiviteten och forbittra tillgingligheten till rekrea-
tion och friluftsliv i omradet f6r sivil boende som besokare.

Strandskydd

En anlagd damm utanfér planomridet samt kring Hansjon omfattas av 100
meter strandskydd.

Inga nya bostadstomter foreslis avstyckas inom strandskyddat omrade i och
med planférslaget.

Diremot ligger tvd sedan tidigare beviljade avstyckade bostadsfastigheter
delvis inom strandskyddat omridet. En av fastigheterna édr redan bebyggd
och hir forelas strandskyddet upphivas i utifrin skilet att marken redan ir

ianspriktagen med byggnad.

Den andra redan avstyckade fastigheten dr dnnu inte bebyggd. For denna
toreslds byggritten inom 100 meter frin dammen upphivas for att ta hin-
syn till strandskyddet. Dock ir fastigheten redan avstyckad sedan tidigare i
syfte att kunna bebyggas och pa s vis redan ianspraktagen.

Buller och storningar

Vindkraft

Vister om ”Ski Sunne-omriadet”, vid Hijsberget/Lansmansberget finns sedan
tidigare tillstand till uppférande och drift av gruppstation for vindkraft. Vind-
kraftetableringen kan komma att paverka landskapsbilden i omradet i stort,
men en skidanliggning bedoms dock vara relativt tilig for etablering av vind-
kraftverk eftersom upplevelsevirdet framst ligger i sjilva aktiviteten snarare
dn i en ostord natur- och vildmarksupplevelse. Planomradet och de planerade
bostadstomterna bedéms inte beréras i 6vrigt gillande fragor om buller, skug-

geffekter eller liknande.

Skidakning i omradet kring Ski Sunne.
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Exempel pd hantering av dagvatten med
Oppna diken och trumma under grusad
vag/overfart.

Bildkalla: Jordbruksverket
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Storningar fran skidanldaggningen

Skidverksamheten kan medféra buller frin snékanoner och pistmaskiner samt
storande ljus fran pistmaskiner och belysning av skidbacken. For att det ska
vara mojligt att bedriva en skidverksamhet dr dessa ljud- och ljusalstrande
atgdrder till stor del nédvindiga. Den person som beslutar sig for att skaffa ett
fritidshus i anslutning till skidanliggningen dr sannolikt skidintresserad och
kan pa si sitt vara medveten om att den hir typen av stérningar kan finnas i
anslutning till en skidbacke. Men de eventuella stérningarnas paverkan kan
givetvis forsoka forebyggas vid projekteringen genom en medveten utform-
ning av bebyggelsen.

De foreslagna fritidshustomterna har placerats pa ett avstind av som minst
35 meter fran skidbacken. Storre delen av tomtmarken ligger lingre ifrin dn
s4, de flesta cirka 250 meter ifrin backen och flertalet tomter ligger i raden
bakom” vilket gor att de skidrmas av framférvarande tomter och bebyggelse.
Bevarade skogspartier ger ett visst skydd mot eventuellt stérande ljus och ljud
och i fraga om ljus, om backens belysning senare upplevs stérande i vissa ligen,
kan t. ex. vintergrona planteringar anliggas som avskdrmning. I vrigt fér fa-
sader, fonster och tomter planeras och utformas individuellt och med hinsyn
till eventuella stérningar si som de upplevs pa den aktuella egna tomten.

Fororenad mark, radon

Enligt kommunens 6versiktliga kartering ligger planomridet inom omrade
med normal till hog risk fér markradon. Radonmitningar ska utféras for de
markomréiden dir bostider planeras och radonsiker grundliggning krivs.

Inga kinda markféroreningar finns i omréidet. Risken for férekomst bedoms
som lag dd omradet frimst bestar av tidigare skogs- respektive dkermark.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet.

Teknisk forsorjning (VA/dagvatten, el/tele, avfall)

VA-fragor: Omradet har ett internt va-system som ér anslutet till kommunalt
va. De nya tomterna planeras att anlutas till detta och kapaciteten ir enligt
kommunens beddmning tillricklig.

Flera av de befintliga ledningarna kommer att beh6va flyttas. Ledning som
omfattas av servitut 1766-0717.1 kommer att beh6va flyttas utanfér planlagd
kvartersmark for bostader.

Dagvatten: En allmin princip for dagvattenhanteringen dr att recipienten inte
ska tillféras 6kade floden jamfort med befintlig situation. I samband med ex-
ploateringen kommer andelen hardgjorda ytor inte att 6ka nimnvirt jamfort
med hur det ar idag. Till exempel ska de storre parkeringsytor som finns och
planeras fortsatt vara grusade ytor, si att dagvattnet till stor del kan infiltrera
ned i marken. En planbestimmelse n, som innebir att parkeringsytorna inte
tar hardgoras, har inforts.

Den befintliga avrinningen genom planomradet sker huvudsakligen i nord-
ostlig riktning, delvis via Bjornbdcken som rinner genom omradet, mot re-
cipienten Rottnan. Aven efter exploatering bor Bjornbicken anvindas som
huvudsakligt avvattningsstrak. Dagvatten som genereras inom kvartersmark



och anses rent, sisom takytor, bor i storsta mojliga man omhindertas lokalt
genom infiltration. Dir infiltration ej dr majlig bor avvattning i forsta hand
ske via 6ppna diken, dir dven f6rdrojning och viss rening av dagvattnet sker.
Dessa diken bor anliggas s att de mynnar i Bjérnbicken. Dir 6ppna diken
inte dr majliga, t ex under en vig, anlidggs kompletterande trummor och/eller
ledningar.

Dagvatten som genereras pi ytor som riskerar att férorenas, som vigar och
parkeringar, bade fordr6js och renas via 6ppna diken innan det slipps ut i
Bjornbicken. Befintliga diken finns vid infartsvigen sedan tidigare, men di-
ken anldggs dven intill ny vig i omridet, antingen pé ena eller pa bigge sidor
av vigens korbana.

Det ir bra om dikena kan konstrueras med ddmningar, tringa sektioner och
vixtlighet sa att dagvattnet fir en lingsam avrinning samtidigt som det renas.
For ytterligare reningseffekt kan oljeavskiljare eller motsvarande installeras.
Under de grusade parkeringsytorna kan ocksa med férdel drinering och mate-
rialskiljande lager anldggas, som en extra sikerhet for att f6rhindra att utslipp
sprids och/eller riskera att nd grundvattnet.

Ytvatten frin skidanliggningen vid kraftig nederbord leds med fordel via ett
avskidrande dike sa att det mynnar i Bjornbdcken, lings planomréidets vistra
kant. Ett 6ppet dike ska ocksd finnas i norra kanten av planomradet (planbe-
stimmelse n,).

Om behov av 6kad f6rdrojning visar sig uppsti ska 6ppna eller underjordiska
dagvattenmagasin anliggas i omradet.

El/tele/bredband: Elnitet i omradet dgs av Ellevio AB. Omradet dr forberett
tor fiberanslutning. Befintlig transformator finns vid parkeringen i séder, plats
tor ytterligare en foreslas i norra delen.

Avfall: Avfallshanteringen sker enligt kommunens gillande renhéllnings-
ordning. Plats f6r gemensamt sophus eller tunnor /itervinningsstation som
eventuellt ska fungera dven for stugorna pé toppen, dr markerat inom omrade
betecknat E pa plankartan.

GENOMFORANDE

Organisatoriska och administrativa fragor

Tidplan

Planen bedrivs med standardférfarande, enligt 5 kap PBL (Plan- och bygg-
lagen, SE'S 2010:900). Det innebir att planen efter samrédet stills ut under
en granskningsperiod. Om inte samrad och granskning féranleder att alltfor
stora justeringar behover goras, kan planen slutligen antas. Preliminir tidplan
for arbetet:

Samrad sommaren 2016
Granskning hésten 2017
Antagande av nimnd/KF viren 2018
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Den anlagda dammen, som ligger i an-
slutning till de befintliga bostadshusen/
bostadstomterna
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Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 dr riknat frin den dag planen vunnit laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsigaren garanterad ritt att fa
bygga i enlighet med planen. Planen giller dven efter genomférandetidens
utging, men fastighetsigaren kan da inte lingre stilla ansprik pé ersittning
om kommunen dndrar eller upphiver planen.

Huvudmannaskap

Planen har enskilt huvudmannaskap. Motivet dr att skidanliggningen dgs
och drivs av enskild och att tomtmarken/bebyggelsen som planeras dr avsett
for fritidsindamail, och kommunen har som tradition att i fritidshusomriden
inte ha kommunalt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannskap innebir att de
allminna platserna inom planomrédet anliggs, forvaltas och ombesorjs av en-
skild istillet f6r av kommunen.

Strandskydd

Det generella strandskyddet (100 meter) rader kring en anlagd damm strax
utanfér planomréidet, samt kring Hansjon i 6ster. Strandskyddet avses att upp-
hivas for berérd kvartersmark i samband med detaljplaneliggningen, och en
administrativ bestimmelse har dirf6r inforts pa plankartan. En forutsittning
for upphivande av strandskyddet dr att det finns sirskilda skil (enligt MB 7
kap. 18§).

Inga skyddade arter eller sirskilda naturvirden dr kinda i eller i nirheten av
dammen. Det dr inte sannolikt att dammen fungerar som livsmilj6 f6r kins-
liga djurarter som t ex salamander, d4 den nas av relativt stora mingder smilt-
vatten frin toppen av berget varje vér, och da spolas ur. Till den anlagda dam-
men finns inte heller nigra friluftsvirden kopplade, den ir inte tillginglig
tor allminheten utan ligger i anslutning till permanentboenden och privata
tomter. Dammen skulle kunna géras mer tillginglig 4n vad den ir idag pa
norra sidan, t ex med en gingstig i samband med etablering av stugtomterna.

Det sirskilda skil som aberopas for upphédvande av strandskyddet kring dam-
men dr att tomterna inom strandskyddat omréide redan idag dr iansprakstaget
och avstyckade som bostadstomter.

Den del av planomradet som ligger nirmast Hénsjon dr avskuret frin stranden
av Ekebyvallen / vig 882 och saknar betydelse f6r allménhetens tillgang till
stranden.

Fastighetsrattsliga fragor

Avtal

Exploateringsavtal tecknas e;j.

Fastighetsbildning

Planférslaget medger nya tomter for fritidshus och i samband med det kom-



mer nya fastigheter att bildas. Markédgaren ansvarar f6r ansdkning om fastig-
hetsbildningar hos Lantmateriet.

En ny gemensamhetsanliggning ska bildas for det nya bostadsomradet, och
denna ska omfatta vigar, gatubelysning, naturomriden, VA ledningar och
el med tillhérande anliggningar som inte redan omfattas av gemensam-
hetsandggningen Han ga:1.

De nya bostiderna ska dven ha del i befintlig gemensamhetsanliggning

Hén ga:2.

Ekonomi

Markigaren stir for alla kostnader i samband med exploateringen. Exploa-
toren bekostar framtagandet av detaljplanen. Planavgift tas darfor inte ut i

samband med bygglov.

Tekniska fragor

Erforderliga kompletterande utredningar ansvarar fastighetsigaren for.

Miljobeddmning

Nir en detaljplan upprittas, ska kommunen gora en bedémning om planens
genomfoérande kan antas leda till betydande miljépaverkan. Om sa ir fallet,
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas i samband med planar-
betet. Syftet med detta dr att integrera miljdaspekter i planen sa att en hallbar
utveckling frimjas.

I samband med planarbetet har en s.k. behovsbedémning tagits fram och
utifrin den har en samlad beddmning gjorts. Behovsbedomningen med kom-
mentarer foljer med som en bilaga till planférslaget. Planforslaget bedéms inte
medfora betydande miljopéverkan och en MKB har inte upprittats.

Konsekvenser av detaljplanens genomférande

Planens genomférande innebir att skidanldggningen "Ski Sunne” planliggs.
En foérnyelse och utdkning av skidanlidggningens byggnader mojliggors samt
avstyckning av tomter i anslutning till de befintliga fritidshus som finns i om-

radet idag.

Planférslaget innebir att mindre markomraden intill anliggningen som idag
bestar av skogsmark och dkermark tas i ansprak. Ytterligare mark avsitts ocksa
tor parkering och angodringen for skidbussar och transporter till och fran om-
radet forbittras. Storre delen av planomradet bestir dock av den befintliga
skidanliaggningen och sedan tidigare avstyckade tomter med fritidshus.

Medverkande

Planférslaget har upprittats av WSP Samhillsbyggnad i Karlstad tillsammans
med férvaltningen Milj6, plan och bygg, Sunne kommun.

Ovriga medverkande har varit Karl Karlsén Arkitektkontor i Sunne.
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