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1. INLEDNING
BAKGRUND

For ett antal decennier sedan var det aktuella omradet
en central plats i Sunne med handel, liv och rérelse. Se-
dan dess har ett par byggnader som ramade in torgytan
rivits och centrum har forflyttats en bit vister ut. Under
senare tid har omradet mestadels anvints som parke-
ringsplats.

I samband med att cirkulationsplatsen vid Storgatan,
Jarnvigsgatan och Strandvigen uppfordes sa inleddes
en process dir allmidnheten fick méjlighet att ge forslag
pa hur omradet skulle kunna utvecklas.

Under 2017 har genomfdrdes en markanvinsingsforfra-
gan for omradet. I det vinnande férslaget foreslas att
omridet bebyggs med en storre butik i bottenplan och
bostider ovanpd. For att mojliggora detta forslag maste
gillande detaljplan dndras.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen dr att mojliggéra £6r ny bebyg-
gelse i omridet som bidrar till centrumutvecklingen i
Sunne. Planen féreslir dirfor att bottenplan nyttjas for
centrumverksamhet och att resterande viningar nyttjas
t6r bostadsindamal. Planen syftar dven till att sdkra
omradets behov av parkering,

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:
1. Denna planbesktivning
2. Plankarta - juridiskt bindande dokument

Ovriga handlingar av intresse ir behovsbedémning och
gjorda utredningar som redovisas under genomfdrande-
fragor.

Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som
redogdr inkomna synpunkter. Efter granskning upprit-
tas ett granskningsutlitande som redogér f6r inkomna
synpunkter.

En fastighetsforteckning upprittas av Lantmaiteriet som
redovisar fastighetsidgare som ér berérda av planforsla-

get.

Planbesked
Planuppdrag

Kungérlse/

Granskning
Samrad

Antagande

PLANFORFARANDE OCH
TIDPLAN

Planen kommer att handliggas med ett utokat forfaran-
de med granskning enligt PBL 2014:900, kapitel 5.
Detta da planen dels ber6r strandskyddat omrade,

dels att det utgdr en plats vars utveckling dr av allmint
intresse.

Program: Upprittas vid behov dir inriktning och om-
fattning bestdms. Inte aktuellt i detta fall.

Samrad: Myndigheter, sakigare och andra ber6rda ges
méjlighet att limna synpunkter. Kungérelse gors 1 orts-
tidningarna om samradet.

Granskning: Planforslaget finns tillgdngligt £6r gransk-
ning och en sista mojlighet att limna synpunkter ges.
Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.
Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunk-

ter tillgodosedda har mdéjlighet att 6verklaga inom tre
veckor frin beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga
kraft tre veckor efter beslutet.

Prelimindr tidplan

Uppdrag om planliggning 2017
Samridsskede dec/jan 2017/18
Granskning maj/juni 2018
Godkinnande i KS juni/augusti 2018
Antagande KF oktober 2018
Laga kraft oktober 2018

PLANDATA OCH
MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet dr beldget 1 Sunne titort pa Gstra sidan av
Storgatan/Jirnvigsgatan och vistra sidan av jirnvigen.
Frykensundet angrinsar 1 norr och Jarnvagsstationen i
s6der. Merparten av planomridet utgors av parkeringsy-
tor och omges av centrumbebyggelse med bostider,
kontor och handelsverksamheter.

Planomradet ar ca 5000 m* och omfattar fastigheterna
Sundviks 1:65, 9:2, 9:4, 9:5, 9:6, 9:7. Samtliga fastigheter
dgs av Sunne kommun.

Planomradet innefattar inte den norra delen av det

tidigare Stora Torget, dd det dels dr problem med ras
och skred, dels dr ¢j helt bestimt vad ytan ska nyttjas till.

Laga kraft Bygglov
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2. TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN
PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen har 2017-06-07 § 114 beslutat att ge

plan och projekt i uppdrag att uppritta forslag till detalj-
plan f6r Fd Stora Torget.

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen fran 2011 hinvisar till férdjupningen
av Oversiktsplanen f6r Sunne titort som anger att om-
radet dr utpekat f6r centrumutveckling. Planen bedéms
dirmed f6lja Gversiktsplanen.

DETALJPLANER
Sundsvik 9:2, 9:4, 9:5, 9:6, 9:7 och berord del av 1:65

omfattas i gillande detaljplan av tva byggritter f6r han-
del, som aldrig nyttjats, och parkering.

OVRIGA PROGRAM OCH
POLICYS

Sunne kommun har en tribyggnads policy som bor
féljas vid byggnation.
Sunne kommun har en miljéstrategi som ska f6ljas vid

byggnation.

BEHOVSBEDOMNING
Enligt gjord behovsbedémning, daterad 2017-10-11,
bedéms inte detaljplanens genomférande vara av den
art och storleksordning som i férordning 1998:905 om
miljékonsekvensbeskrivningar beddms medféra bety-
dande miljopaverkan. En miljékonsekvensbeskrivning
(MKB) f6r detaljplanen, dir konsekvenserna identifie-
ras, beskrivs och bedéms behover dirmed inte tas fram
tor detaljplanen. De aspekter som kan leda till inverkan
ska dock sirskilt behandlas i planbeskrivningen.

Foljande fragor bor utredas/beskrivas ytterligare i
planarbetet:

*  Buller

*  Vibrationer

*  Luftféroreningar

*  MarkfSroreningar

*  Stadsbild

3. AVVAGNINGAR ENLIGT

MILJOBALKEN MFL
MILJOBALKEN

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvig-
ningar som behdver géras rérande annan lagstiftning i
allménhet och miljébalken i synnerhet. Féljande lagrum

behover sarskilt beaktas;

2 kap. MB — Allminna hinsynsregler
Planens genomférande bedéms uppfylla 2 kap MB.
3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushall-

ning med mark och vattenomraden, frimst riksintres-

sen.

Planomradet berdrs inte av ndgot riksintresse enligt 3
kap MB.

4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser f6r vissa omraden.

I miljébalkens fjarde kapitel ”Sirskilda bestimmelser
for hushéllning med mark och vatten fér vissa omraden
ilandet” listas en rad omraden som, med hinsyn till
sina natur- och kulturvirden i sin helhet 4r av riksin-
tresse.

Ingrepp i dessa miljéer far géras endast om de inte
pétagligt skadar omradenas natur- och kulturvirden. Be-
stimmelserna utgdr dock inte hinder £6r utvecklingen
av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Planomridet ber6rs av riksintresse f6r rorligt friluftsliv
(Fryksdalen) enligt miljébalken 4 kap. 2 §. Ett genom-
férande av planen innebdr en utveckling av ett befintligt
titortsomrade. Planens genomférande bedéms darfor
vara forenligt med bestimmelserna i 4 kap. MB.

5 kap. MB — Miljckvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors
milj6 och hilsa. Idag finns det sirskilda normer for:
e olika féroreningar i utomhusluften (SFS
2010:477)
e olika parametrar i vattenférekomster (SIS
2004:660)
*  olika kemiska foreningar i fisk- och mussel-
vatten (SFS 2001:554)
*  omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planférslaget beddoms inte medféra Gverskridanden av
gillande miljokvalitetsnormer (se bilaga Behovsbedom-

ning).

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotop-
skydd, naturreservat, Natura 2000 m m.

Strandskydd

Frykensundet har generellt strandskydd (100 meter fran
strandlinjen). Strandskyddet 4r upphivt genom gillande
detaljplan. Detta aterinfaller dock i samband med att ny
detaljplan tas fram. Sundet dr dven klassat som figel-
skyddsomride och upphivande av strandskydd kriver
dispens frin linsstyrelsen. Sirskilda skl f6r upphévan-
de beskrivs vidare under rubriken Strandskydd.

Sdrskild ans6kan om upphivande av strandskydd
skickas till linsstyrelsen.

1 Gvrigt dr planomradet inte paverkat av andra skydd
enligt 7 kap MB.

ANTAGANDEHANDLING



OVRIGA FORORDNANDEN

Planomridet bedéms inte paverkas av nagra andra
térordnanden.

4. FORUTSATTNINGAR

OCH FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR
Mark, vegetation och landskapsbild

Omridet dr plant och bestir mestadels av grusade
patrkeringsytor, utéver detta sd finns strik med gris,
planteringar och trad. Nagra storre I6vtrid finns i sédra
delen av planomridet.

Bilden ovan visar planomridet sett fran nordvést, fran Jarnvigsga-

tan

Planférslag
Planen foreslar att omradet bebyggs med ny centrum
och bostadsbebyggelse (BC) i upp till tre plus en
indragen vaning (III+I) samt att den sédra delen av
planomradet fortsitter vara parkering (parkering). Da
omradet utg6r en central plats bor parkeringen fortsatt
upplevas grén och om méjligt att de storre trid som
finns bevaras. En bestimmelse om marklov inf6rs vid
avverkning av trid och att de trdd som behéver tas ned
for planens genomférande ska ersittas pa annan plats
inom planomradet (n,) samt ytterligare en bestimmelse
om att det utéver befintliga trid ska planteras 1 nytt
trid for varje 8:e parkeringsplats (n,).

Geotekniska forhallanden
Omridet dr mycket plant och markhéjden varierar
mellan + 69 m6h som hégst och +68 moéh som ldgst
RH2000. Markférhallandena i Sunne titort priglas
generellt av finkornigt sediment frin sundet och
Lerilven. Jordens sammansittning bestir mestadels av
sand, silt och lera och kan variera med vixelvisa inslag
inom relativt korta avstind.

Planomradet dr enligt Oversikr]igt kartering av stabi-
litetsforhallanden i Virmlands lin (MSB 2013-08-15)
klassat som ”Omride som 6versiktligt inte kan klassas

som tillfredsstillande stabilt eller omrdde som ar otill-
rickligt utrett. Detaljerad stabilitetsutredning bedéms
speciellt angeliget”.

En geotekniskundersokning! har gjorts for omridet.
Enligt undersdkningen si utgdrs omridet av delas av
héirdgjorda ytor av asfalt med c:a 0,1 m tjocklek och
dels av grus- och vegetationsytor. Fyllning har upp-
mitts till mellan c:a 0,5 till 1,5 m maktighet och utgbrs
av i huvudsak sandigt grus och sand. Stillvis dterfinns
organiskt material 1 fyllningen och finkornigare silt.

Under detta aterfinns naturligt lagrad jord till stora
djup upp, mer dn 25 m. Jorden dr mycket skiktad och
utgors 1 huvudsak av silt, finsandig silt och siltig lera
ner till mellan c:a 15 och 20 m djup. Lagringstitheten
for denna jord 4r uppmiitt till mellan mycket lag och
medelh6g, Lerans miktighet 6kar nagot s6derut och
férekommer pa storre djup. Pa storre djup bedoms att
jorden utgors av mer fast lagrad silt, sand och gru-
sig sand. Sonderingar har i huvudsak avslutats utan
att stopp erhillits vid ca 20 - 25 meters djup under
radande markyta.

I omridet installerades tva grundvattenrér. Avldst niva
i dessa r6t var (feb 2016) +63,7 och +66,6 RH2000
dvs c:a 4,5 m och 2,4 m under rddande markniva.
Grundvattenytans ldge ska foérvintas variera med ne-
derbordsmangd och érstid samt i viss man vara styrd
av aktuellt vattenstind i Frykensundet.

Sattningarnas storlek beror av lastens intensitet, ut-
bredning i plan och varaktighet 6ver tid samt jordens
sittningsegenskaper och miktighet. Sittningar kom-
mer att utvecklas i den 16st lagrade sanden/silten till
foljd av omlagringar och i underliggande lera till f6ljd
av konsolidering. Leran inom aktuellt omriade bedéms
vara 6verkonsoliderad med ca 30 a 60 kPa samt har en
begrinsad maktighet. Detta innebdr att f6r spannings-
6kningar pd leran som understiger férkonsoliderings-
trycket kommer endast sma férsumbara sdttningar att
utvecklas. Sittningar till f61jd av omlagringar i den 16st
lagrade sanden/silten samt for spanningar ligre dn
forkonsolideringstrycket i leran, kommer ge upphov
till i huvudsak elastiska sittningar som utvecklas

till storsta delen under byggnadstiden. Storleken pé
sittningar kan berdknas férst nir aktuella laster och
blivande markniva 4r kinda. Vidare erfordras viss
kompletterande provtagning och laboratorieanalys pa
leran. For byggnader med upp till 3 vianingar bedéms
sdttningarna bli mindre 4n 5 cm.

Se vidare gjord utredning f6r fullstindig redovisning
av férutsittningar.

1 Geotekniskt PM f6r Detaljplan Ostra Torget, Sunne
kommun, uppdragsnummer 2335934000. Sweco 2016-02-23.
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Planforslag
Enligt gjord utredning av Sweco (2015-01-21) sa kan
byggnader med upp till tre plan grundliggas ytligt.
Stérre och tyngre bygenader bedéms kriva djuplige-
ning med stédpalar. Planen tillater 3 vaningar med
ytterligare en indragen vaning, totalt fyra vaningar
vilket innebir att pilning krivs. All otjanlig fyllning,
organiskt material etc ska i omridet ska utskiftas i sin
helhet.

For att ange slutligt val av grundliggning av byggnader
foreslis att kompletterande geotekniska undersékning-
ar gors for varje enskilt objekt.

Vid markarbeteten ska aktuell jordart och ridande
grundvatten beaktas.

Fororenad mark
Inom planomradet har bensinstationer funnits och
en ddckverkstad. T'vi av bensinstationerna har under-
s6kts och sanerats genom det s.k SPIMFAB projektet.
Gulf-macken lades ner fére 1969 och ingick darfor inte
1 SPIMFAB-projektet. Det finns inga uppgifter om hur
denna station hanterades i samband med avvecklingen.
Pa dickverkstaden har dickforsil] nmg och reparationer

CARLTEX]T EXACO

®
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*
Dackverkstad

na och déckver

Figur1

Lage for

genomforts. Verksamheten avslutades, enligt Lanssty-
relsens inventering, ar 1946. Se nedanstiende bild f6r
ligen.

En undersokning® har gjorts av Sweco och reslutatet

av undersokningen visar pd att féroreningarna dr laga

1 de undersokta punkterna. Dock uppmirksammades i
samband med filtarbete lukt av olja i provpunkt 1605.
Di den geotekniska undersékningen genomférdes
uppmirksammades lukt i provpunkt 1608 varfor en
extra miljéprovtagning genomférdes vid denna punkt. 1

2 Rapport miljéteknisk markundersékning, Ostra Torget,
Sunne kommun, uppdragsnummer 2335934100, Sweco 2016-03-
10

samband med miljéprovtagningen uppmirksammades
ingen lukt. Analyserna visar att halterna i jorden dr laga,
dven 11605 dir lukt av olja uppmirksammades. Det dr
endast halten zink i ett av proverna som 6verskrider
niva f6r mindre 4n ringa risk.

En kompletterande undersokning’ av omridet kring fd
Gulf har gjorts efter granskningen. Undersékningen
visar pd att det generellt patriffades laga halter av f6ro-
reningar patriffades i jord. I 17AF04 patriffades zink
>KM Petroleumféroreningar, PAH och VOC patrif-
fades endast i lga halter, i samtliga fall <IKM. I grund-
vattenprovet patriffades halter av BTEX och aromater
6ver SPBI:s riktvirde for dricksvatten. Fér Xylen 6ver-
skreds dven SPBL:s riktvirde f6r Miljorisker ytvatten.
De pavisade halterna bedéms generellt inte innebéra
ndgra omedelbara milj6- eller hilsorisker.

Planférslag
Vid schaktning eller markarbete i anslutning till den
nedlagda Gulfstationen bér en miljokontroll med avse-
ende pa féroreningar i mark och grundvatten utféras
for att sakerstalla korrekt massa- och schaktvattenhan-
tering;

Ytterligare grundvattenprov kan ocksd behéva utforas
for att sidkerstilla att nivder av petroleumkolviten inte
overskrids for SPBLs riktvirde for Angor i byggnader.
Vid framtida exploatering och eventuell schaktning

i omradet, bér entreprendr vara observant pa féro-
reningsindikation (syn, lukt etc.) och vid misstanke
ska arbetet avbrytas och miljékontrollant tillkallas f6r
provtagning och dokumentation. Detta da nu utférd
unders6kning varit av 6versiktlig karaktir och lokal
férorening i omraden som inte omfattats av provtag-
ning inte helt gér att utesluta.

I 6vrigt sa dr det ldga virden 1 omrddet att inga vidare
atergirder foreslas for att nyttja marken enligt planfér-
slaget, dvs centrumverksamhet (C,) i bottenplan och
bostider i 6vriga plan.

Tillsynsmyndigheter ska kontaktas i det fall verskotts-
massor planeras att teranvindas i annat omrade dn
detta pga Gverstigande nivaer f6r mindre dn ringa risk
har patriffats avseende zink. I samrad med tillsynsmyn-
digheten avgérs om anmilan krivs eller ej.

Om markféroreningar dndé patriffas under mark-,
spriang-, schakt-, eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndig-
het kontaktas enligt miljobalken 10 kap11§.

3 Oversikﬂig miljéteknisk markundersSkning pa del av
Ostra Torget (f.d. Gulf), Sunne kommun, AF Consult 2017-12-
19, Projekt-1D 742569
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Radon

Mitning av radonhalt i jordluft har utforts i en punkt i
samband med den geotekniska undersékningen. Enligt
nu utférd mitning av radonhalt i jordluft kan marken
klassificeras som ligradonmark. Provet var dock nagot
péverkat av fukt.

Planforslag
Da miitning dels visade att det var ligradonmark i
omrédet, dels att bottenplan ska anvindas fér centrum-
vetksamhet beddms det inte krdvas att byggnader ska
uppforas radonskyddade.

Fornlamningar och kulturminnen
Inga fornlimningar har patriffats i omradet.

Planférslag
Aven om inga fornlimningar finns registretade i om-
radet sa giller att alla fornlimningar, savil kinda som
okinda, dr skyddade enligt kulturminneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten
fornldmningar eller misstinka fornlimningar patriffas
skall kontakt tas med tillsyns-myndigheten, dvs. lins-
styrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelse och gestaltning
Den befintliga bebyggelsen bestar av ett gatukék som
ligger vid parkeringsytan s6der om Strandvigen. Plan-
omridet dr i Ovrigt inte bebyggt.

I kvarteren vister om planomradet, lings Storgatan
och Kvarngatan, upplevs bebyggelsen som stadsmissig;
Gatorna kantas av byggnader, de flesta i tre vaningar,
och innefattar bostider, handel och service. De &ppna
ytorna med parkeringar och sporadiska planteringar ger
ett relativt diffust intryck med avsaknad av rumskinsla.
Lings Kvarngatan finns manga befintliga handelsverk-
samheter, smabutiker etc.

Planforslag
Stadsbyggnadsidé enligt markanvisning
Den 6vergripande idén ér att f6lja den befintliga bebyg-
gelsestrukturen med slutna kvarter och utvidga cen-
trumkdrnan med bostider och handelsverksamheter.

Den 6stra sidan av Jarnvigsgatan 4r i nuldget obebyggd.

Med uppférda byggnader lings gatan skapas ett slutet
och tydligare gaturum.

Det férslag som vann markanvisningen féreslar bebyg-

gelse i tre vaningar, dir bottenplan utgérs av en ny ICA-

butik och de tvd 6vreplanen utgdrs av bostadsbebyg-
gelse med gard pad butikens tak, se nedanstiende bilder.

Forslag

Detaljplanen méjliggor dirfoér f6r ny bebyggelse med
bostider (B,) och i bottenplan ska det vara centrum-
verksamheter (C)), se illustration kommande sida. Aven
del av plan tva dr méjlig att nyttja £6r centrumverksam-
heter, da frimst personalutrymmen kopplat till verk-
samheterna péd bottenplan. Bebyggelsen far uppforas

i upp till tre vaningar plus en indragen vaning vilket
regleras med totalhdjden 15 meter (h6jden ér tilltagen
for att byggnaden ska kunna uppféras i trd och att
bottenvéiningen ska hysa verksamhet) och vaningsantal
(III+1). Centrumverksamheten ska inrymmas i botten-
plan for att gynna stadslivet i centrum. Bottenvaningen
far inte navindas for bostadsindmal. Byggritten fore-
slas begriansas med prickmark (:::x) 1 séder £6r att fort-
satt freda Kvarngatans siktlinje at Oster. Mot jarnvigen
begrinsas bebyggelse sa inget annat 4n komplement-
byggnader och lastkaj med tillh6rande anordningar kan
uppféras nirmare dn 30 meter frin jirnvigen (++++),
detta med hinsyn till riskerna se vidare under rubrik

farligt gods.

Bebyggelsen foreslis upptéras som en sluten kvarters-
struktur at vister, norr och Oster f6r att skapa en god
utemiljd, se vidare under buller samt att det regleras i
bestimmelse (m,).

Inom omradet fér parkering (parkering) ir det mojligt
att uppféra maximlat 3 st kundvagnsgarage med hogst
byggnadshéjd 2,5 meter (e,).

Fran Storgatan siktas kyrktornet pa andra sidan Fry-
kensundet. Vyn ir vacker och ”Sunne-karaktiristisk”
och 6nskvird att bevara. Den nytillkomna byggritten
vid cirkulationsplatsen ligger i samma siktlinje som
kyrktornet. Det dr ddrfor viktigt att byggnaden, framfo-
rallt hérnet mot Storgatan utformas i samspel med den

befintliga vyn.

Planens genomférande innebir att befintligt gatukok
rivs fOr att ge plats at kvartersmark.

Kulturmiljo

Sunne titort omfattas av kulturmiljéprogrammet ”’Mitt
Virmland”. Det innebir att kulturviarden som finns i
bebyggelsemiljén bor sikerstillas och att samlade milj6-
bilder sarskilt bor varnas.

Planférslag

Planen foreslar att ny bebyggelse anpassar sig till om-
givande bebyggelse avseende héjder och placering mot
gaturummet.

Service

Planomradet ligger i Sunne centrum med gingavstind
till skolor, matvarubutiker, virdcentral och andra set-
vicefunktioner. Resecentrum med tagférbindelser till
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Katlstad och Torsby, samt regionala bussférbindelser,
ligger strax séder om plangrinsen.

Planférslag
Planférslaget mojliggor ett 6kat utbud av boende-och
handelsverksamhet i Sunne (C)). I samband med att
planen upprittas si dr det tinkt att det dr den befintliga
ICA i1 Sunne som bygger en ny butik i bottenplan.

Tillganglighet
Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas
tillgdngliga f6r personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga enligt Boverkets foreskrifter.

Planférslag
Planomradets marknivier innebar att det inte bor vara
nagra svarigheter att uppna en god tillginglighet.

FRIYTOR

Rekreation

Omridet innehaller inga ytor for rekreation dock utgors
delar av ytan av klippt grisyta och planteringar, i 6vrigt
ir omréadet parkeringsyta.

Planférslag
Planen innebir att omridet fortsatt kan nyttjas f6r
patkering i s6der medan den norra delen anvinds for

bebyggelse.

Lek

Omridet innehiller ingen lekplats, nirmsta lekplats dr
Sunneparken ca 300 meter norrut.

Planférslag
Den gird som skapas tillhérande bostadshusen bor ut-
formas pa ett sidant sitt att den mojliggdr lek f6r barn.

STRANDSKYDD

Frykensundet har generellt strandskydd (100 meter
fran strandlinjen). Omradet berdrs inte i dagsldget av
strandskydd i och med gillande plan. Det generella
strandskyddet aterintrider dock i samband med att den
gillande planen ersitts med ny detaljplan.

Planférslag
En forutsittning for upphivande av strandskyddet ar
att det finns s.k. sdrskilda skal (enligt MB 7 kap. 18¢
§). Det sirskilda skil som dberopas dr att omridet
redan tagits i ansprak pd ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. D Sundet ér klas-
sat som fagelskyddsomrade kommer ansékan om att
upphiva strandskyddet inom planomradet att sindas till
linsstyrelsen, varfor ingen bestimmelse om upphivande
infors 1 planen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat samt utfarter och varumottagning
Storgatan (vig 241) norr om planomridet dr genom-
fartsled i titorten. Vig 241 dr utpekad 1 Funktionellt
prioriterat vagnit tva kategorier. Lings aktuellt avsnitt
uppgar ADT (irsmedeldygnstrafik) till knappt 8 000
fordon (ar 2013) varav cirka 8 % utgér tung trafik.
Hastighetsbegrinsningen ir 40 km/h. Jarnvigsgatan
leder séderut och passerar jarnvigs/busstationen med
busstrafik 1 sédergdende riktning. Inom planomrédet ar
Jarnvigsgatan mattligt trafikerad. Strandvigen som av-
grinsar planomradet i norr gar fran cirkulationsplatsen
Oster ut Over jarnvagen. Plankorsningen trafikeras av
bilar och en del tung trafik. Vid bomfillning kan mindre
kéer bildas, samt vid lastbilsméten da enbart ett tyngtre
fordon kan passera at gingen. Tvi infarter finns fran
Strandvigen, vilket innebdr att bilar kan bli stdendes
en stund vid bomfillning eller ndr métande lastbilar
ska passera. Dock bedéms detta som Gverkomligt da
trafiken till infarterna kommer vara mattlig samt att
bomfillningen i regel dr snabb da det mestadels ér korta
persontag som trafikerar strickan.

Planférslag
Den cirkulationsplats som firdigstilldes i korsningen
Storgatan/Jirnvigsgatan ar 2012 bekriftas som huvud-
gata i planen (VAG). Jirnvigsgatan och Strandvigen
bekriftas som lokalgator (GATA).

Pa plankartan markeras in- och utfartsférbud lings
delar av Jirnvigsgatan och lings Strandvigen, bortsett
frdn in- och utfart till parkeringen fran Jirnvigsgata.
Mot Strandvigen ar det enbart aktuellt med infart till
omradet for leveranser till butiken i bottenplan (n,).
Butikens varumottagning bér placeras mot jirnvigen
for att sikerstilla ett trivsamt gaturum och moijlighet till
skyltfonster dt de gator dir folk ror sig.

Jarnvagen
Omradet avgrinsas i vister av jarnvigen (Fryksdals-
banan) banan utgor riksintresse f6r kommunikationer
enligt miljébalken 3 kap 8 §. Den trafikeras av bide
person- och godstag. Storsta tillitna hastighet (Sth) r i
hojd med planomradet 80 km/h for alla tigtyper. Dock
ar den faktiska hastigheten for persontdg 60 km/h da de
stannar i Sunne, for godstagen giller 80 km/h.

Vid plankorsningen finns bomklockor som avge even-
tuellt stérande ljudnivder vid bomfillning, £6r planerade
bostider inom planomradet. Klockorna ir av ildre
modell och di de tillhér jairnvigsanliggningen riknas
de som industribullet. Vid framtida storre underhallsat-
girder pa bomanlidggningen bor klockorna bytas ut mot
elektroniska svagtonsklockor.
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Planforslag
Mellan jarnvigen och ge-vigen finns ett omrade f6r
skyddsanordningar (SKYDD). Inom detta omrade kan
staket uppforas for att férhindra sk sparspring;

Parkering
Omridet mellan Strandvigen och jarnvigsstationen
bestar 1 dagsldget av tre mer eller mindre sammanhing-
ande patkeringsplatser. Det dr en liten brist pa platser
i centrala Sunne och dirf6ér har nya platser byggts 1
Jarnvigsparken.

Sunne har en parkeringsnorm som anger 37 parkerings-
platser/1000 kvm BTA for butik/centrumverksamhet.
Finns det méijlighet till samnyttjande kan talet justeras
ned till 26 parkeringsplatser/1000 kvin BTA. For bosti-
der giller 9 platser per 1000 kvm BTA.

Planforslag
De féreslagna byggritterna innebir att ett flertal all-
manna parkeringsplatser forsvinner. Dessa ersitts delvis
av den nya parkeringen i s6dra Jirnvigsparken.

Planerad bebyggelse ger ett behov om ca 110 parke-
ringsplatser uppkommer £6r bostiderna och centrum-
verksamheten (butiken) i bottenplan. Fér dessa skapas
en parkeringsyta (parkering) inom omradets sddra del.
Denna parkeringen blir frimst for besokare till butiken/
er i bottenplan (eller andra centrumverksamheter). Det
kan finnas viss moijlighet till samnyttjande av parkering-
en. Detta da belastningen troligen kommer att variera

i tid mellan bostiderna och centrumverksamheterna.
Dock foreslas bostadsparkeringen i férsta hand lings
jarnvigen.

Da parkeringsytan utgdr en central plats i Sunne samt
att omradet idag hyser viss gronska féreslas befintliga
trid bevaras om mojligt annars ersittas med nya (n, och

n).

Inom parkeringsytan fir maximalt 3 kundvagnsgarage

uppforas (e).

Utover parkering f6r bil beh6vs dven goda parkerings-
moéjligheter £61 cykel (bdde till butik och bostider) i
nira anslutning till entréerna. Fér bostiderna dr det
viktigt att en del av parkeringen finns inomhus.

Gang och cykeltrafik
En befintlig gang- och cykelvig gar lings Frykensundet
och jirnvigen fram till Strandvigen. Leden dterupptas
en bit in pa parkeringen séder om Strandvigen och
leder fram till jarnvigsstationen.

Planforslag
Planen foreslar att gang-och cykelvigen (GC-VAG)
byggs ut frin Strandvigen och foljer jirnvigssparen

hela vigen fram till jirnvigsstationen. En del av den
befintliga ging- och cykelvigen férskjuts da en bit Gster
ut mot jirnvigssparen, men minsta avstindet mellan
gc-vig och sparmitt dr 7 meter.

Kollektivtrafik

Resecentrum finns i anslutning till planomradet.

Planférslag
Planen beddms inte féranleda nagon férindring av kol-
lektivtrafiken.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller
Planomridet utsitts £6r buller bade fran Fryksdalsbanan
(jirnvdgen) och intilliggande vignit (Storgatan, Strand-
vigen och Jirnvigsgatan) darfér har en bullerutredning
gjorts*, nuldge och med prognosar 2040. Efter samridet
har en kompletterande utredning gjort som visar pa att
med bullerplank sé klaras gillande nivder i omradet.

Som undetlag till berdkningarna har anvints den skiss

som tagits fram i samband med markanvisningen (butik

i bottenplan och lamellhus med slutna fasader Enligt

gjorda berikningar sa visar utsitts fasaderna for £6l-

jande nivaer vid prognosar 2040:

Bostider mot Jirnvigsgatan

Ekvivalent ljudniva

*  Nedre viningsplan varierar ljudnivan fran 65 till 64
dBA

e Ovre vaningsplan varierar ljudnivan fran 65 till 63
dBA

Maximal ljudniva

*  Nedre viningsplan varierar ljudnivan fran 83 till 82
dBA

Ovre vaningsplan varierar ljudnivan fran 82 till 81 dBA

Bostidder mot Strandvigen samt jirnvigen

Ekvivalent ljudniva

®  Nedre viningsplan samt 6vre vaningsplan beriknas
ljudnivan till 60 dBA

Maximal ljudniva

*  Nedre och 6vre viningsplan varierar ljudnivan mel-
lan 91 och 87 dBA

Se utredning for fullstindig redovisning av bullernivier.

Enligt trafikbullerférordningen 2015:216 sa giller f6l-
jande riktvirden £6r bostider:

Regeringens riktvirden vid fasad fran trafik, frifalts-
virde:

Bostad upp till 35 kvm, 65 dBA ekvivalent

Bostad over 35 kvm, 60 dBA ekvivalent

4 Stora Torget, Externbullerutredning, Rapportnummer
1733 3473, Datum 2017-11-23, Nitro Consult
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Om bullernivan 6verskrids bor minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudnivd inte verskrids vid fasad samt 70
maximal ljudnivd inte 6verskrids kl. 22 — 06.

Enkelsidiga ligenheter som dr upp till 35 kvm kan sa-
ledes placeras mot samtliga gator och jarnvigen. Storre
ligenheter som placeras at Jarnvigsgatan och Storgatan
(rondellen) delvis vara vinda at ljuddimpad sida enligt
gillande férordning ovan. Mot Jirnvigen och parke-
ringen i séder klara dven storre ligenheter férordningen
utan krav pd tyst sida. Stérst problem for att uppfylla
térordningen skapas av tigtrafiken som innebir hoga
maxnivier (iven nattetid dd timmertigen nyttjar jarnvi-

gen).

Kompletterande berdkning visar pé att med ett buller-
plank lings jarnvigen sd klara Gstra fasaden ekvivalent
ljudniva. Vistra fasaden klarar inte ekvivalent ljudniva
sd den behover en tyst innergard och att ligenheterna
delvis ska vara vinda mot ljuddimpad sida, vilket klaras
med bullerplank, se bild pa nista sida.

=

5}#]’

Bilden ovan visar placering av plank, dér [jusblatt dr den totala
liangden och mirkbli ar den del som bebiver vara 6 meter hig.

Planférslag
For att klara gillande bullerférordning har féljande
bestimmelser inforts:
m, = kvartersstrukturen ska mot vister, norr och
Oster ska vara sluten. Detta kan delvis ske med plank.
Bestimmelsen syftar till att sdkra bullernivierna pd in-
nergirden.

m,= for ligenheter mot Jirnvigsgatan och rondellen
som dr storre 4n 35 kvm ska minst hilften av bostads-
rummen i vatje ligenhet orienteras mot en ljuddimpad
sida. Denna bestimmelsen syftar till att sakerstilla
nivaerna for ligenheter som 4r vinda mot Jirnvigsgatan
och rondellen och dir ekvivalent 6verskrider gillande
férordning, vilket stiller krav pa ljuddimpad sida. For
att klara detta krivs antingen ndgon form av buller-
skydd vid jarnvigen, eller att fasaden 4t séder sluts helt
eller att atgirder gors pa fasaden ex delvis inglasade
loftgangar.

a,= startbesked for bostider i omradet villkoras med att
plank/bullerskdrm som ir 45 meter lingt ska uppforas.
Plankets mittersta parti (30 meter) ska vara 6 meter hogt
och resterande delar 4 meter hogt. Planket ska uppforas
inom marken avsatt f6r plank (inom SKYDD) innan
slutbesked kan beviljas for att sikerstilla bullernivierna
i omridet. Sluts kvarteret mot soder sa behovs inte
planket/skdrmen for att klara gillande bullerférord-
ning och kravet pd plank/skirm utgar dirmed. Kravet
pé skdrm utgar dven om dtgird utfores pa annan plats
eller i annat utférande som innebdr att f6rordningen

uppfylls.

Mellan ge-vigen och jirnvigen forldggs ett omrade
som kan nyttjas f6r skyddsanordningar ex ovan nimnda
plank (SKYDD).

T 6vrigt giller att vid placering av fliktar och lastkaj/va-
ruintag ska hinsyn tas till bostdderna i omrédet.

Vibrationer
I samband med detaljplanen f6r Sundsvik 10:10 gjor-
des en vibrationsmitning® som visar pa att vibrationer

ligger pa en niva klart inom omradet “liten storning”

(0,1-0,4 mm/s), knappt/ej kinnbar for minniska . D3

Bilden ovan visar omridet for vilken WSP har gjort en vibrations-
utredning for. Aktuellt planomride markerat med gult.

5 Vibrationsutredning Sundsvik 10:10, Sunne kommun,
WSP Uppdragsnr: 10185157, 2015-01-26
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de geotekniska forutsittningarna pa bada sidor om
jairnvigen dr i stort sitt samma bed6éms det inte finnas

vibrationsproblematik i det nu aktuella planomradet.

Planforslag
En generell planbestimmelse inf6rs om att ny bebyg-
gelse ska grundliggas sa att vibrationsniva 0,4 mm/s
vigd RMS klaras i utrymmen ddr manniskor ska vistas
stadigvarande.

Risk for skred

Planomradet dr enligt Oversiktligt kartering av stabi-
litetsforhillanden 1 Virmlands lin (MSB 2013-08-15)
klassat som ”Omride som 6versiktligt inte kan klassas
som tillfredsstallande stabilt eller omride som ir otill-
rickligt utrett. Detaljerad stabilitetsutredning bedéms
speciellt angeldget”. I samband med den geotekniska
undersokningen® som beskrivits tidigare har dven sta-

bliteten studerats mot sundet. For planomridet bedéms

det inte finnas nagon risk eller krivas nagra atgirder.
Noteras dr att undersékningen gjordes for ett stérre
planomrade som strickte sig lingre norrut och det ér
inom det omriadet som det finns risker.

Planforslag
Inga specifika dtgirder behovs.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande
styrmedel som inférdes med miljébalken 1999 f6r att
komma till ridtta med miljépaverkan frin diffusa ut-
sldppskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En
MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta till-
latna halt av ett dmne i luft, mark, eller vatten) men kan
aven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel f6r
att pa sikt nd miljékvalitetsmalen. Det finns idag MKN
for olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477),
olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660),
olika kemiska f&reningar i fisk- och musselvatten (SEFS

2001:554) samt f6r omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN {6t parametrar i havsmiljd, f6r olika kemiska
téreningar i fisk- och musselvatten (enligt Naturvirds-
verkets férteckning, NFS 2002:6) samt f6r omgivnings-
buller berér inte Sunne titort.

Planférslaget bedéms inte medféra 6verskridanden av
gillande MKN enligt 5 kap. miljébalken.

MKN f6r utomhusluft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillatna halten i

6 Geotekniskt PM for Detaljplan Ostra Torget, Sunne
kommun, uppdragsnummer 2335934000. Sweco 2016-02-23.

utomhusluft av kvivedioxid och kviveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10
och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och
bly i utomhusluft.

Planen bedéms inte medféra ndgon risk att MKN f6r

utomhusluft 6verskrids.

MKN fo6r vattenforekomster

Vattenmyndigheten i Visterhavets vattendistrikt har
antagit en férvaltningsplan f6r MKN f6r samtliga vat-
tenférekomster i distriktet. Alla vatten ska uppnd god
ekologisk status (alternativt god potential) samt god
kemisk ytvattenstatus 4r 2021 om inte sirskilda skal
finns. MKN innefattar dven ett krav pd ickeférsimring,
vilket innebir att vattenférekomstens miljétillstind inte

far férsimras till en ligre statusklass.

I VISS (vatteninformationssystem Sverige, forvalt-
ningscykel 2, saknas senare data) har sundet bedémts
ha mittlig ekologisk status utifrin morfologin. Sundet
uppnar dock ej god kemisk status. Detta dd nivierna f6r
kvicksilver och polybromerade difenyletrar och PBDE
(flamskyddsmedel bla) 6verskrids. Enligt normen ska
Sundet uppna god ekologisk status till 2027 och god

kemisk ytvattenstatus.

Sundet dr dven skyddat enligt vattenforvaltningsférord-
ningen och kinsligt £6r utslipp av fosfor och kvive.

Utvidgad verksamhet inom planomréidet bedéms inte
péaverka huruvida normerna fér god ekologisk status
eller god kemisk ytvattenstatus f6r sundet uppnds ar
2021.

Planférslag
Inga ytterligare atgirder bedéms krévas i planen for att
uppni MKN.

Risk for luftféroreningar
Lings Storgatan dr vissa partier utsatta f6r hoga parti-
kelhalter. Ar 2012 gjordes en berikning fér Storgatan
(SIMAIR), bland annat for vigpartierna mellan Meje-
rigatan - Jirnvigsgatan, och Jirnvigsgatan 6ver bron.
Berikningen omfattar PM10, bensen, kviveoxid och
kolmonoxid och visar att samtliga féroreningar med

marginal understiger gillande miljékvalitetsnormer.

Planforslag
Ytorna Oster om cirkulationsplatsen pa Storgatan dr
obebyggda, vilket dr positivt for luftkvaliteten da luften
kan fldda. Om den f6reslagna byggritten mot cirkula-
tionsplatsen tas i ansprak sa forlings gaturummet en

aning men den absoluta merparten av ytorna mot sun-

12 |
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det f6rblir obebyggda. Detaljplanen bedéms didrmed

inte ge en mirkbar negativ inverkan p4 luftkvaliteten.

Farligt gods
Farligt gods ir ett samlingsbegrepp f6r amnen och
produkter som har sidana farliga egenskaper att de kan
skada minniskor, milj6, egendom och annat gods, om

det inte hanteras ritt under transport.

Planomradet ber6rs av Fryksdalsbanan, som dr en
primir transportled for farligt gods, samt Storgatan
(vig 241), som dr en sekundir transportled f6r farligt
gods. I nuldget dr det begrinsade mingder farligt gods
som transporteras. P4 Fryksdalsbanan sker 1 dagsldget
ingen transport av farligt gods pa aktuell stricka, och
majoriteten av transporterna pa Storgatan utgors av
brandfarlig vitska till Tetrapak och Anva pa Briruds

industriomride.

I samband med planliggning av fastigheten Sundsvik
10:10 pa 6stra sidan av Fryksdalsbanan (pa motsatt sida
av det aktuella planomradet) har en detaljerad riskbe-
domning’ tagits fram (2014-11-07). Resultatet bedoms
vara tillimpningsbart dven f6r aktuellt omrade dé jim-
forbara férhéillanden rader. Risknivan £6r anvindnings-
omriden med stadigvarande vistelse, ex bostider och
centrumverksamheter, ir bedémd som acceptabel med
avstand pa 30 meter fran jirnvigen och 20 meter fran
Storgatan. Den framriknade samhillsrisken hamnar
nistan uteslutande under ALARP-omradet.

Planforslag
Utredningen visar pa att det inom planomradet be-
héver vidtas riskreducerande atgirder. Merparten av
bebyggelsen (byggnadskropparna) placeras lingre dn
30 meter fran jarnvigen och 20 meter fran Storgatan.
Det finns dock delar av bebyggelsen som hamnar inom
dessa avstind och f6r denna del av bebyggelsen stills
krav pa riskreducerande dtgirder. For nytillkommen
bostadsbebyggelse som placeras ndrmare dn 20 meter
mot Storgatan och 30 meter mot jirnvigen inférs krav
pa obrinnbar fasad (m,) samt att friskluftsintag/ventiler
och utrymningsvigar ska vara placerade bort fran risk-
killan (m,), komplementbyggnader sa som kundvagns-
garage och cykelférrad dr undantagna.

Noteras ar att pa sikt planeras farligt godstrafiken ledas
om fran Storgatan till ny vig norr om titorten. Det dr
kommunens ambition, men nir i tid detta kommer att

kunna ske ar osakert.

7 Detaljerad riskbedémning f6r detaljplan Sundsvik 10:10
avseende Transport av farligt gods pd jirnvig och vig, Sunne
kommun, Uppdragsnummer, 10185157, WSP 2014-11-07

Oversvamningsrisk och skyfall
Enligt uppdaterad 6versvimningskartering av Norsal-

ven berérs hela omradet av hégsta fléde men inte av

100- eller 200-4rsflode.

Planforslag
Inga atgirder krivs for att sikra omradet.

TEKNISK FORSORJNING

Spill- och dricksvatten
Kommunalt VA finns framdraget till fasticheterna.

Planforslag
Det finns mojlighet att ansluta den nya bebyggelse till
det kommunala VA-nitet. Fér de kommunala VA-
ledningar som finns i omrddet och som kan vara kvar i
nuvarande lige efter genomfdrandet skapas ett u-
omride. Dock miste ledningarna dven sikerstillas med

ledningsritt eller servitut.

Ovriga VA-ledningar kommer troligen behéva flyttas
for att méjliggodra bebyggelsen.

Dagvatten
Det finns mojlighet att ansluta omradet till det kommu-
nala dagvattenndtet. Omradet 4r redan hardgjort till stor
del men det dr 6nskvirt att se 6ver mojligheterna till
férdréjning inom omradet.

Planférslag
Omridet bestar till stor del av hirdgjorda ytor och plan-
forslaget bedoms inte ge upphov till nigon 6kning av
dagvattenmingderna lokalt. Dagvattnet bedéms kunna
ledas till kommunens dagvattennit.

Vid nytillkomna parkeringsytor ska oljeavskiljare instal-
leras.

Varme
Fjarrvirme finns utbyggt i omridet och distribueras av
Rindi Energi AB

Planférslag
Verksamhetens virmeforsorjning ska ske med langsik-
tigt hallbara energilsningar.

El, telefon och IT
Kablar f6r el, tele, fiber och fjarrvirme ligger i den be-
fintliga gang- och cykelvigen i sédra delen av planom-
radet mot jarnvigsstationen. Det finns dven kablar f6r
gatubelysning i omradet.

Elnitet i omradet dgs av Ellevio AB som har en trans-
formatorstation i omradet.

ANTAGANDEHANDLING
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Tele- och fiberanslutning dgs av Skanova.

Planférslag
Vid uppférande av komplementbyggnader kan kablarna
behéva flyttas, vilket limpligen gors i samband med
utbyggnaden av gc- vig med lokalisering ett antal meter
Oster om den befintliga dragningen.

Befintlig transformator foreslas sta kvar (E,)).

Det finns dven ledningar f6r gatubelysningen som kom-
mer behdva flyttas i samband med genomférandet.

Avfallshantering
Nirmsta dtervinningsstation finns vid Arenavigen

(Sporthallen) och Sorgardsgatan (vid Jysk).

Planférslag
Miljéstationer for gemensam hantering av hushallsavfall
ska uppforas inom kvartersmark. Férslagsvis samordnas
detta mellan bostider och butik i anslutning till inlast-
ningen, inom den norra delen av planomrédet.

5. KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFOR-
ANDE

Planens genomférande innebdr att en parkeringsyta
ersitts delvis av ny kvartersbebyggelse som dr anpassad
1 hojd och placering till omgivande bebyggelse. I och
med att den Gversta vaningen dr indragen blir upple-
velsen fran gatumarken att byggnaden ér tre vningar
hég vilket stimer 6verens med omgivande bebyggelse.
Placeringen av den nya bebyggelsen innebir att det dr
méjligt att nyttja befintliga strukturer och investeringar
som gjorts i omradet.

Planen méjligeér 61 verksamheter i bottenplan vilket
skapar liv och rérelse och utvidgar centrum samtidigt
som bostdderna kompletterar Sunne med fler attraktiva
ligenheter med narhet till service och kommunikatio-
net.

Den nya bebyggelsen kommer att utsittas for stor-
ningar (buller och risker med farligt gods) fran omlig-
gande gator och jirnvig, dock har bestimmelser inférts
1 planen for att sikra manniskors hilsa.

6. GENOMFORANDE-
FRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisa-
toriska, fastighetsrittsliga, ckonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat
och dndamadlsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomforandefragornas beskrivning har ingen rittsver-
kan. Avsikten med beskrivningen 4r att den skall vara
vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Lovplikt

Marklov har inférts for fillning av trid inom delar av
omradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 fran den dagen planen vin-
ner laga kraft. Aren bestims utifrin rimligheten att
genomfora planen. Under genomférandetiden har
fastighetsiigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen fir inte dndras utan
att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens
utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men kan da
dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt
till ersittning for till exempel forlorad byggritt.

Planavgift
Ingen planavgift ska utgd vid lovgivning enligt PBL da
avgiften har reglerats i ett planavtal.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen bedéms vinna laga kraft tidigast under
tredje kvartalet av 2018. Efter detta kan bygglov medges
och genomférandet av planen paborijas.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark sisom
gator och naturomraden.

Ansvarsfordelning
Ange ansvarsférdelning mellan kommunen och andra
aktorer.

Vad ska g6ras? Vem gor?

Detaljplan Upprittas av
kommunen

Bygglov Ges av kommunen

Utbyggnad av kvartersmark Exploator

Flytt av ledningar Ledningsigare pa

initiativ av exploatdr
Fastighetsbildning Lantmiteriet pa
initiativ av exploatdr
Ansckan om ledningsritt Gors av huvudman

for ledningen
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Avtal
For att reglera genomférandet detaljplanen och forsilj-
ningen av kommunens mark sa har ett planavtal och ett
markanvisningsavtal upprittats mellan kommunen och
exploatoren.

Planavtalet reglerar kostnadsférdelningen i samband
med upprittandet av detaljplanen.

Markanvisningsavtal finns, vilket utgdr en reservation
f6r marken infér genomférandeavtalet.

Ett genomférandeavtal kommer upprittas och antas i
samband med att detaljplanen antas. Frigor som avtalet
kommer att reglera dr férdelning av de kostnader som
uppkommer i samband med genomférandet av planen,
exempel dr vid flytt av ledningar (el-tele-va-gatubelys-
ning). Avtalet ska dven innehélla hur triden ska skyd-
das/ersittas, villkor for kop, mm. Under planprocessen
kommer det att framga vad som ska regleras i avtalet,
dock 4r inriktningen att planens genomférande ska
bekostas av exploatoren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kan ske enligt detaljplanen.

Kvartersmarken inom Sundsvik 1:65 samt hela fastighe-
terna 9:2, 9:4, 9:5 och 9:7 6verfors genom fastighetsreg-
lering till Sundsvik 9:6.

Det dr mojligt med 3d-fastighetsbildning inom kvartet-
smarken, da verksamheter i bottenvaningen/vaningarna
och bostider resterande.

Exploatéren bekostar fastighetsbildningen

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, sam-

falligheter och ledningsratter
Det finns inga servitut, gemensamhetsanliggningar eller
ledningsritter inom omradet.

Behover befintliga ledningar inom omradet flyttas
initieras detta av exploatéren och beskostas av den som
initierat flytten.

For ledningarna inom omrédet ska ans6kan ledningsritt
goras till lantmadteriet, ansvar £f6r ansékan och lantmite-
rikostnad ligger hos huvudman f6r ledningen.

Det kan uppkomma behov av gemensamhetsanligg-
ningar vid 3D-fastighetsbildning. Exploatéren bekostar
fastighetsbildningen

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Vid bygglovsanstkan utgir bygglovsavgift enligt kom-

munens taxa.

Kostnader som uppstir i samband med eventuella kom-
pletterande utredningar bekostas av berérd fastighetsi-
gare/exploatot.

InlGsen, ersattning
Behover befintliga ledningar inom omradet flyttas
initieras detta av exploatéren och beskostas av den som
initierat flytten.

TEKNISKA FRAGOR

Gjorda utredningar i samband med planarbetet:

*  Geotekniskt PM for Detaljplan Ostra Torget,
Sunne kommun, uppdragsnummer 2335934000.
Sweco 2016-02-23.

*  Rapport miljéteknisk markundersokning, Ostra
Torget, Sunne kommun, uppdragsnummer
2335934100, Sweco 2016-03-10

*  Kompletterande markundersékning - granskning

e Detaljerad riskbedémning f6r detaljplan Sundsvik
10:10 avseende Transport av farligt gods pa jarnvig
och vig, Sunne kommun, Uppdragsnummer,
10185157, WSP 2014-11-07

*  Vibrationsutredning Sundstavik 10:10, Sunne kom-
mun, WSP Uppdragsnr: 10185157, 2015-01-26

*  Stora Torget, Externbullerutredning, Rapportnum-
mer 1733 3473, Datum 2017-11-23, Nitro Consult

*  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning pa del
av Ostra Torget (f.d. Gulf), Sunne kommun, AF
Consult 2017-12-19, Projekt-ID 742569

TILLSTAND

Planens genomférande kriver dispens fran strandskyd-
det vilket gors separat dd omradet dr fiagelskyddsom-
rade, se rubriken strandskydd. Ansékan gbrs parallellt
med planen.
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/ . MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Planbeskrivningen dr upprittad av SBK Virmland AB
genom Karin Manner 1 samarbete med Johanna Bergs-

man Sunne kommun.

Arvika 2017-11-22, rev 2018-08-20

Karin Manner

Planeringsarkitekt FPR/MSA
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