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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planférslaget bestar av:
e Plankarta med bestimmelser

*  Planbeskrivning (denna handling). I planbeskrivningen redovisas forslagets
syften och innebord samt konsekvenser av dess genomforande. Planbe-
skrivningen har ingen egen rittsverkan utan foérslagets bindande bestim-
melser framgir av plankartan.

Till planen hoér dven grundkarta och fastighetsforteckning samt behovsbe-
démning f6r MKB.

I samband med planarbetet har en bullerutredning genomférts (av Trivector,
Rapport 2105:89). Under arbetets gang har dven en tidigare PM angaende bul-
ler och parkering (WSP Samhaillsbyggnad), en geoteknisk utredning (Vectura
Consulting AB, 2012-03-20), och en berikning av luftkvalitén lings Storgatan
(SMHI, 2012-02-16) utférts. Utredningarna finns att tillgd hos Sunne kom-

mun.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900). Planen be-
drivs med utokat forfarande Lag (2074:900). Forfarandets olika steg redovisas

nedan:

* Kungoérelse. Information om planférslaget samt vart det halls tillgiangligt,
annonseras i ortstidning och pa kommunens anslagstavla.

e Samrad. Dialog med Linsstyrelsen, berorda myndigheter, berérda kom-
muner, kinda sakdgare och boende, féreningar, allminhet med flera. Syftet
med samradet dr att forbittra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till
insyn och paverkan.

* Samridsredogoérelse. Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter
1 en samradsredogérelse. Handlingarna revideras om det bedéms vara re-
levant.

* Underrittelse och Granskning. Innan planen antas ska kommunen lata
forslaget till detaljplan granskas. Kommunen ska underritta kinda saka-
gare och myndigheter, samt informera pé anslagstavla och hemsida om
granskningen. Den som vill limna synpunkter pa forslaget ska gora detta
skriftligen.

* Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande. Redaktionella dndringar av plan-
handlingarna kan goras efter granskningen, men inga dndringar som ér
vasentliga.

* Antagande. Detaljplanen antas vanligtvis av kommunfullmiktige.

* Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet
vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan direfter medges.
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Planomradets lage i
Sunne centrum
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra ny bebyggelse f6r bostader,
kontor och handel i centrala Sunne. Detaljplanen ger ny byggratt pa den
s.k. ”Hotell Nilsson-tomten” Sundsvik 1:27 i hornet Storgatan/Mejeri-
gatan.

For att samordna och 16sa de trafik- och parkeringsfragor som en ex-
ploatering pa tomten medfor, omfattar planomradet f6rutom Sundsvik
1:27 aven de angrinsande fastigheterna vasterut mot Bryggargatan och
intilliggande gatumark.

Planomradets lage och areal

Planomradet ligger centralt i Sunne, mellan Storgatan, Mejerigatan och
Bryggargatan. Omradet dr totalt ca 26 000 m*.

Markagoforhallanden

Planen omfattar fastigheterna Sundsvik 1:27 (gamla Hotell Nilsson-
tomten), samt Sundsvik 1:28, 1:29, 1:63, 1:68 och delar av Sundsvik
1:65.

Sundsvik 1:27 samt del av 1:65 dgs av Sunne kommun.C)vriga fastighe-
ter 4gs privat.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planférslaget bedoms vara forenligt med kommunens 6versiktliga pla-
nering. Den fordjupade 6versiktsplanen for Sunne titort (2009) har som
6verordnat mal att 6ka titortens befolkning, vilket kriver nya bostéider.
Mojligheten till fortitning av bebyggelsen i centrum ska tas tillvara.

Gallande detaljplaner

Den nya detaljplanen ersitter gillande planer inom planomradet. I plan-
omradets olika delar giller f6r ndrvarande:

* detaljplan for Sunne centrum, kv Banken m.fl.(Dezajjplan nr.33)
som idag reglerar parkeringsytan vister om ICA-huset samt Lager-
l6fsparken och gatukoket.

* detaljplan f6r kv Skonvik mfl. (Detaljplan nr.56) som idag regle-
rar Hotell Nilsson-tomten, intilliggande Sundsvik 1:28 och 1:29,
gatumarken pa Storgatan och Mejerigatan samt parkytan nere pa
Mejeriangen.

* detaljplan f6r Sundsvik 1:63 (Detaljplan nr.92) som idag reglerar
Sundsvik 1:63/ICA-huset. For denna plan har genomférandetiden
annu inte 16pt ut (15 ar from 2004-06-08, dvs 2019).

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen gav 2013-08-08 (Ksau § 97) milj6- och byggnads-
nimndens férvaltning 1 uppdrag att uppritta en detaljplan for fastighe-
ten Sundsvik 1:27 med flera. Tekniska enheten fick samtidigt uppdraget
att kostnadsberikna konsekvenser av parkeringars utformning enligt
den nya detaljplanen samt senare uppritta avtal om parkeringsarrenden.

Kommunstyrelsens allmdnna utskott gav 2015-06-24 Milj6, plan och
bygg i uppdrag att starta om planprocessen i ett nytt drende. Detta

for att det efter samradet framkommit att det foreligger problem att
uppfylla de bullerkrav som gillt i rittspraxis. Ny bullerférordning om
trafikbuller tridde i kraft 1 juni. For att denna ska kunna tillimpas, krivs
att planarbetet startas upp i ett nytt drende.

Riksintressen

Hela Sunne titort berdrs av riksintresse for friluftsliv — Fryksdalen, en-
ligt 4 kap. 2 § miljobalken. Riksintresset bedoms inte utgora hinder for
titortens utveckling;
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"Hotell Nilsson-tomten”/ Sundsvik
1:27. Tomten anvands idag som
allman parkering

Befintlig bebyggelse
Sundsvik 1:28 och 1:29
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Skyddad naturmiljo

Planomradet ligger i nirheten av Frykensundet. Sundet dr utpekat som
fagelskyddsomrade och finns ocksa listat i kommunens naturvarspro-
gram dir det klassas som lokalt intresse for naturvard. Planforslaget
bedoms inte innebdra nagra avgérande konsekvenser f6r fagellivet i
omradet.

Strandskydd

Sundet ber6rs av strandskydd 100 meter fran strandlinjen. Strandskyd-
det ar upphivt genom gillande detaljplaner. Detta aterintrider dock 1
samband med att ny detaljplan tas fram. Sirskilda skl f6r upphivande
beskrivs under rubriken Administrativa fragor. Upphavande sker genom
sarskild ansékan till ldnstyrelsen.

Skyddad kulturmiljo

Sunne titort omfattas av det regionala kulturmiljéprogrammet ”Ditt
Virmland”. Det innebir att kulturvirden som finns i bebyggelsemiljon
bor sikerstillas och att samlade miljobilder sdrskilt bor virnas.

Inga kinda fornlimningar finns i eller 1 direkt anslutning till planomra-
det.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bakgrund

Lecab Fastigheter AB 6nskar exploatera fastigheten Sundsvik
1:27/”Hotell Nilsson-tomten” fér bostads- och affirsindamal. Projek-
tet har utretts under en lingre period och avser att tillgodose ett angela-
get behov av nya bostider 1 centrum. Fastigheten har inte varit bebyggd

Planomradet och Sundsvik 1:27 markerat



sedan mitten av 1970-talet, d4 det ddvarande hotellet brann ned. Planer
pa att bygga nytt kommunhus och bibliotek pa tomten har tidigare fun-
nits men aldrig forverkligats och den anvinds for nirvarande som parke-
ring och park av tillfallig karaktir.

En exploatering av tomten medfér att befintliga allménna parkerings-

platser samt platser som idag hyrs av ICA tas i ansprak. For att hitta en ,
l6sning pa parkeringsfrigorna i omradet inkluderar planen dven gator och G
kringligeande fastigheter i kvarteret. ;

Befintlig bebyggelse pa Sundsvi 1:26,
kvarteret Banken, som angransar

Bebyggelse och stadsbild planomradet pa éstra sidan.

Befintlig bebyggelse och stadsbild

Vid Storgatan ir bebyggelsen stadsmaissig, sammanhallen men med ndgot
luftig karaktir da de flesta hus ligger enskilt pa respektive tomt istillet for
att vara sammanbyggda inom kvarteret. Husen har vuxit fram vid olika
tidpunkter och varierar 1 byggnadsstil och uttryck. Hir finns t.ex. det tim-
rade Slottet” med sin rosa triafasad fran mitten av 1800-talet, stenhuset
fran forra sekelskiftet med r6d puts 1 hérnet mot Bryggaregatan, ICAs
tegelvolym fran 1970-talet och det nya biblioteket med glasfasad fran
2000-talet. Allméint kan sigas att bebyggelsen ar varierad med inslag av

trd, tegel, puts och glas. Ostra delen av Mejerigatan
sett sdderifran mot norr.

Byggnadshé6jderna idr generellt inte hogre dn 3 V2 vaning, Den hogsta
byggnad man ser i omgivningarna ér kyrktornet pa andra sidan Fryken-
sundet. Byggnadshéjderna paverkar det visuella intrycket av gatumiljon
och gaturummet, men ocksa solférhéllandena f6r omkringliggande be-
byggelse och méjligheten till utblickar och vyer.

Férutom av de enskilda byggnaderna och kvartersstrukturerna, paver-
kas stadsbilden av topografin i omradet som ger en naturlig variation i
gaturummen. Gatornas hojdskillnader medfér relativt skilda vyer, t.ex.
ger nedforsbacken fran Storgatan ner till Mejerigatan utblick 6ver Sundet,
medan motsatt vy i uppforsbacke far byggnaderna uppe vid Storgatan att
se lite storre och mer massiva ut.

Vid Mejerigatan nere vid vattnet finns ingen sammanhillen bebyggelse,
utan hir dr 6ppet med grisyta ned mot vattnet. I kringomradena, t.ex. pa
andra sidan Sundet, ir det titbebyggt med smahus och i nordvist finns
ett omrade med aldre villor.

Planforslag

Detaljplanen méjliggor att Sundsvik 1:27 bebyggs med bostidder och
kontor, samt mot Storgatan och 6vre delen av Mejerigatan dven med
lokaler for centrumrelaterade verksamheter som butiker, café/restaurang
etc. Utgangspunkten for planforslaget dr att gaturummet lings Storgatan
bibehalls, den byggnadsvolym som medges hir ska vara anpassad till den
befintliga bebyggelsen. Bakom den i sluttningen ned mot Mejerigatan
kan sedan flerbostadshus placeras och utformas friare, och tillats byggas
hogre.

. . o s . Storgatan sett mot dster, Sundsvik
Forslaget medger att en byggnad med maximalt 3 viningar samt inredd 129 och 1:28 1ill vénster i bild

vind far uppforas vid Storgatan. Byggnadshdjden ansluter da till befintlig
bebyggelse i Sunne centrum.
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Vy fran biblioteket
Illustrationer: Mondo Arkitekter

I sluttningen ner mot Sundet tillats bostader alternativt kontor med
hégre byggnadshéjd, som mest sex vaningar. Byggnaderna hir paverkar
inte stadsbilden vid Storgatan pa samma sitt da de hamnar ligre ned i
sluttningen och en bit in pa fastigheten. For att reglera hur stor markyta
som byggnaderna far uppta men utan att 1 detta skede lasa den exakta
placeringen, finns en planbestimmelse e, som anger att bruttoarean far
uppga till som mest 2500 m* Bruttoarean dr den sammanlagda arean av
alla vaningsplans mitvirda delar, i detta fall dock inte killare och even-
tuell suterringvaning medriknade. Inte heller komplementbyggnader
som carports, foérrad och liknande medriknas.

Vy fran Storgatan

8 | WSP Samhallsbyggnad
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Vy fran rondellen / 6stra delen av Storgatan

Vy fran andra sidan Frykensundet

Hlustrationerna visar hur den planerade bebyggelsen pa Sundsvik 1:27/
”Hotell Nilsson-tomten” kan komma att se ut. Den 6vre bilden pa
sidan 8 dr en tankt vy fran parken utanfor biblioteket, den nedre frin
vastra sidan Storgatan i h6jd med ICA’s entré.

Bilden 6verst pa sidan 9 visar en tinkt vy fran oster. Nedre bilden visar
hela tomten och hur den kan komma att bebyggas, sett frin andra sidan
Frykensundet.

Aven fér Sundsvik 1:28 och 1:29 vid Storgatan foresls beteckningen
B,C som innebir att dessa byggnader kan rymma centrumrelaterade

verksamheter som t.ex. butiker men ocksa bostider i de Gvre vaning-
arna. Bestimmelse om byggnadshd6jd har satts till 9,5 respektive 6,8 me- L@
ter, vilket 4r de hojder som byggnaderna har idag och de féreslas ocksa

fa beteckningen k, som innebir att sirskild hinsyn ska visas byggnader-
nas varden och karaktirsdrag vid eventuell om- eller tillbyggnad.

Sundsvik 1:28 finns beskriven 1 kommunens kulturhistoriska invente-
ring. Enligt inventeringen dr byggnaden uppférd 1886 och timrad i tva : e
vaningar, klidd med liggande spontad panel. Fasaden dr dekorerad med Sundsvik 1:28
vaningsband och hornpilastrar. Husets sadeltak ar klitt med falsplat,
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och takutspranget dr profilerat. Vinden har inretts, takkupor har tagits
upp. Fonstren dr jamnt férdelade 6ver hela s6dra fasaden och entrén
placerad mitt pa nedre vaningen. Pa nedre vaningen ér fonstren storre
(vaning for verksamheter av ndgot slag) och pa andra vaningen, bo-
stadsvaningen, dr fonstren lite mindre. Pa baksidan finns en glasveranda
och tickt balkong med snickarglidje. For Sundsvik 1:28 har en mer
detaljerad bestimmelse k, inforts pa plankartan som syftar till att bevara
byggnadens ursprungliga utformning mera i detalj.

Bestimmelserna for markanvindning och bebyggelse 1 6vriga delar

av planomradet foljer i stort sett de bestimmelser som sedan tidigare
finns i gillande planer. Fér ICA-huset (Sundsvik 1:63) dndras gallande
beteckning H (Handel) till C (Centrum) vilket méjliggor en bredare
anvindning av lokalerna. Byggnadshojderna dr samma som gillande
planbestimmelser, men hojdangivelserna har justerats till héjdsystemet
RH 2000 som anvinds idag. Aven gatukéket (Sundsvik 1:68) foreslas fa
beteckningen C och bestimmelser om byggnadsh6jd och vaningsantal
ar samma som gillande. Lagerlofsparken foreslas betecknas som park.

Gator och trafik

Sundsvik 1:27 nds med bil fran Storgatan och Mejerigatan. For de nya
bostidderna anldggs infart fran Mejerigatan och boendeparkeringar
anordnas inne pa garden. Det behov av platser som exploateringen ger
upphov till, ska i huvudsak ordnas inom den egna fastigheten. Kom-
munens parkeringsnorm for bostider dr 9 platser/1000 m?* f6r handel
37 (26) platser/1000 m*och f6r kontor 17 platser/ 1000 m*. Nirmast
Mejerigatan ska marken limnas tillginglig for allmén gangtrafik. Han-
dikapparkering till verksamheterna kan anordnas via parkeringsficka
fran Storgatan, utanfér Sundsvik 1:27.

En utredning kring parkeringsfragorna har gjorts i samband med plan-
arbetet (PM angiende parkering och buller/WSP Sambhillsbygenad,
september 2014). De allminna parkeringsplatser och de platser som
ICA idag arrenderar pa tomten kommer att beh6va ersittas. For att
tillgodose behovet foreslas att den befintliga parkeringen pa vistra sidan
om ICA, i hérnet Bryggaregatan/Mejerigatan, utdkas séderut. Sedan
februari 2015 har tidsbegrinsning till tva timmar inforts pa de befint-
liga parkeringsplatserna hir, for att 6ka omsittningen pa bilar som star
parkerade.

Inlastning till ICA sker pa norra sidan och en liten del av Sundsvik
1:27 anvands idag av fordonen som kommer for att de ska slippa backa
in fran Mejerigatan. Den lilla spetsen som finns i nordvistra delen av
Sundsvik 1:27 foreslas dirfor 6verga till 1:63 genom fastighetsreglering
samt att nyttjanderitt ges pa prickmarken i nordvistra hornet av 1:27.

For ICAs insamling/dtervinningsstation for returglas, se vidare under
Avtal och Fastighetsrittsliga frigor.

Plats for parkering f6r Sundsvik 1:28 och 1:29 (inom nuvarande 1:27),
foreslas intill fastighetsgrinserna. Se vidare under Fastighetsrittsliga fragor,
Gemensambetsanliggning.



Kollektivtrafik

Hallplats for kollektivtrafik, bade tig och buss, finns vid jirnvigsstatio-
nen nira centrum. Inom planomradet finns en busshallplats, vid Lager-
lofsparken.

Service

I Sunne titort ar tillgangen till offentlig och kommersiell service god.
De tillkommande bostiderna hjalper till att férstirka underlaget for ser-
vice ytterligare. De lokaler f6r centrumverksamheter som planforslaget
medger, innebdr uthyrda ett tillskott till utbudet.

Storningar, risker

Buller

Storgatan har en omfattande trafikféring vilket medfor att de bostider
och lokaler som byggs maste utformas med tanke pa bullerstérningar.

Sedan 1 juni 2015 giller en ny férordning angaende buller frin trafik
vid bostider. Boverket och Naturvardverket kommer att ta fram nya
vagledningar kring lagindringen och férordningen, men de ljudnivaer
som bor klaras dr i sammanfattning:

Trafikflodet pa Storgatan dr i nuliget 9200 och 10400 fordon per dygn
vaster respektive Oster om Mejerigatan (killa Sunne kommun, 2014) och
har beriknats vara 10400 respektive 11800 ar 2030**. Berakningarna
har utgatt frin hastigheten 40 km/h. P4 Fryksdalsbanan gir 8 godstig
och 35 persontag per dygn (kalla Trafikverket 2014).

En bullerutredning har genomforts (av Trivector, 2015-10-23 ). En
kvartersutformning med ett trevaningshus vid Storgatan i s6dra delen
av planomradet och ett hus i sex vaningar vid Mejerigatan i planomra-
dets norra del, har studerats. Enligt utredningens berakningar klarar det
norra huset riktvirdena vid nistan alla delar av samtliga fasader, och

ekvivalent max.
Inomhus: 30 45*(nattetid)
Utomhus
-vid fasad: 55/60 *** Pi skyddad sida 70
(men bara om mer in 55 dBA
ekv ljudniva vid oskyddad sida)*
-pé uteplats: 50 Bor klara 70

(men i vilket fall som helst hogst 80)**

*Riktvirdet fir 6verskridas hogst 5 ginger / natt
“*Riktvirdet far éverskridas 5 ginger / mest belastad timme dag/kvill
60 dBA giller vid ligenheter om hogst 35 m2.
WSP Samhallsbyggnad | 11
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riktvirden for balkonger nas om de byggs pa sodra eller vistra fasaden.
Vid det s6dra huset 6verskrids riktvirdet pa 55 dbA ekvivalent ljud-
niva vid flera fasader och man kan inte erbjuda tillrackligt tyst sida mot
norr for att kompensera f6r detta. En 16sning for att skapa en tystare
sida dr att bygga huset L-format med en flygel mot Mejerigatan for att
férhindra att buller licker in Osterifran. Samtliga lagenheter bor da vara
genomgaende med uteplatser och minst hilften av bostadsrummen
orienterade i riktning bort fran vigarna. En bestimmelse a, har inforts
pa plankartan for hela Sundsvik 1:27, som innebir att bygglov medges
forst nir atgiarder mot bullerstérningar vidtagits.

Bullernivaerna for Sundsvik 1:28 och 1:29 har inte studerats. For att de
befintliga husen pa Sundsvik 1:28 och 1:29 ska kunna rymma boenden
dar ljudnivéerna ar enligt gillande riktvirden med nuvarande trafikflo-
den pa Storgatan, kan bullerdimpande atgirder komma att behovas.
Det kan t.ex. vara sirskilt bullerdimpande fonster med god titning
mellan fasad och fonster och/eller eventuell invindig tilliggsisolering.

I tidigare bullerutredning (PM Buller och trafik, WSP Samhaillsbygg-
nad) har ocksa tagtrafiken medriknats. Bullerriktvirden for tagtrafik ar
1 princip de samma som for vigtrafik, skillnaden 4r utomhus vid fasad
dir riktvirdet f6r nybyggd bana dr 60 dBA. De beriknade ljudnivierna
fran tagtafiken dr lagre dn riktvirdena, bade ekvivalenta nivaer och
maxnivaer.

Luftkvalitet

Da det sedan tidigare dr kant att partikelhalterna pa Storgatan i Sunne
ar hoga har konsekvenserna for luftmiljon vid en planerad byggna-
tion simulerats i en berakning (SMHI, 2012-02-16). Simuleringen har
genomforts med verktyget Simair (vig). SMHI:s berikning har utforts
lings det aktuella vigavsnittet f6r damnena bensen, kvivedioxid (NO2)
och partiklar (PM10). Tre olika scenarion har anvints; ett nuldge, ett
scenario dir en ny sexvaningsbyggnad finns med och ett tredje fram-
tidsscenario dir sexvaningsbyggnaden ingar och dar trafikflodet och
emissionerna dr prognostiserade for ar 2020.

Sammanfattningsvis visar berdkningen att luftkvalitén kommer att pa-
verkas lings detta vigavsnitt. Byggnationen kommer att medfora nagot
hogre halter av bensen och betydligt hégre halter kvivedioxid pa norra
sidan av Storgatan, men halterna ir fortfarande vil under miljokvali-
tetsnormerna. Partiklar 4r det iamne som orsakar hogst halter relativt
miljokvalitetsnormen. Med den nya byggnaden kommer halterna att
6ka pa den norra sidan vigen, till en niva nagot hégre an dagens halter
pa den s6dra sidan. Antalet tillaitna 6verskridanden av miljckvalitets-
normen kommer dock inte att Gverskridas.

Férutom SMHI’s berikning, genomférs sedan 2008 kontinuerliga
mitningar av luftkvalitén vid byggnaden Slottet, beligen pa Storgatan
mitt emot det aktuella kvarteret. Mellan 2014-01-01 till 2014-04-30
och 2014-10-01 till 2014-12-31 har milj6kvalitetsnormen for partiklar
(PM10) 6verskridits under 14 dygn. Antalet tillatna dygnséverskridan-
den dr 35 per kalenderar, men mars och april 4r den period under aret
da partikelhalterna 4r som hogst. Partiklarna rivs upp och sprids nir
bilar med dubbdick kér pa sné- och isfria vigar. Matvirdena for helar

“Uppriknat enligt Trafikverkets upprikningstal



har varit f6ljande: 25 tillfillen med dygnsoverskridanden 2008, 23 tllfal-
laen 2009, 21 tillfillen 2010, 27 tillfdllen 2011 och 27 tillfillen 2012. Vid
helarsmitningarna kunde man se att inget dygnsoverskridande uppkom
1 perioden maj-oktober och dirfér utférs numera enbart mitningar fran
november till april. Pa grund av héga mitvirden (2008-2012) har kom-
munen tillsammans med trafikverket gjort atgarder for att forbattra luft-
kvalitén pa Storgatan. En rondell har tillkommit 6ster om planomradet
pa Storgatan vilket medfor att trafiken har ett bittre fléde och fordon
pa viagen behdver inte stanna och starta lika ofta. 2012 byttes dven as-
falten pa Storgatan till en av de hardaste typerna och detta bedéms vara
den storsta anledningen till minskade partikelhalter fran 2012.

Mitningarna f6r 2013 och 2014 resulterade i 16 dygnsoverskridanden
2013 och 14 dygnsoverskridanden 2014. Mitresultaten visar att atgar-
derna pa Storgatan har medfort ligre och bittre virden f6r PM 10,
eftersom antalet 6verskridanden minskat sedan 2012 men troligen kom-
mer minskningen plana ut de kommande aren.

pug/m3 luft  Sunne MKN Precisering
Milj6kvalitetsmal

PM 10 Ar 19-22 40 15

PM 10 dygn 14 ggr 6ver 50 35 ggr 6ver 50 30 pg/m3

PM25Ar 12 25 10

PM 2,5 dygn - - 25

Bensen Ar 1,6 5 1

NO2 Ar 13,7 40 20

NO2dygn 0 7 ger 6ver 60

NO2 timmar 0 175 ggr 6ver 90 60

Tabellen ovan ir refererad till virden som blivit uppmitta vid Slottet
2014, utom PM 2,5 vilket mittes 2011. PM 10 Ar ir variationerna pa
medelvirdet under aren. Resultaten visas 1 relation till miljékvalitetsnor-
men (MKN), miljokvalitetsmal och WHO s guidelines.

Partikelhalter och bensen ar de luftféroreningar som édr héga pa Stor-
gatan i Sunne. Halterna ligger under miljokvalitetsnormerna bade for
dygn (PM 10) och som arsmedelvirde (PM 10 och PM 2,5 och bensen).
Diremot ligger halterna 6ver preciseringarna for regeringens miljokvali-
tetsmal. I forhallande till WHO guidelines ligger halterna i Sunne unge-
fir pa griansen. For kvavedioxid dr halterna under miljokvalitetsnormen,
under preciseringen f6r miljokvalitetsmal och under WHO guidelines
for saval arsmedelvirde och timvirde.

Hlsoeffekter av luftfororeningar

Luftféroreningar utomhus kommer frin ett stort antal kéillor som
till exempel trafiken (som i nirheten av vigar och i stadsmilj6 ar den
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dominerande killan), uppvirmning, langdistanstransport och industri-
processer. Luftféroreningar kan ge en rad olika effekter pa mianniskors
hilsa, vissa dr lindriga eller 6vergdende, andra kan vara livshotande eller
ge langvariga problem med hilsan. Partiklar och kviveoxider dr exempel
pa féroreningar som orsakar manga olika typer av besvir och sjuk-
domar. Organiska dmnen, till exempel bensen édr cancerframkallande
iamnen i luftféroreningar fran ofullstindig forbrinning. I ett statistiskt
urval av Sveriges befolkning angav en tiondel att de hade besvir orsakat
av frimst bilavgaser och vedeldning. Antalet lungcancerfall till f6ljd av
féroreningar i titortsluften i Sverige uppskattas till mellan 100 och 200
fall per ar och andra cancerformer bedéms mellan 100 och 1000 fall
per ar hirrora fran luftféroreningar (http://www.regeringen.se). Olika
luftfoéroreningar ger effekt i olika delar av luftvigarna. Gasformiga
luftféroreningar som dr litt 16sliga 1 vatten angriper framfor allt slem-
hinnorna i de 6vre luftvigarna medan mindre vattenldsliga gaser kan na
langt ner till de fina luftréren och alveolerna i lungorna. Pa liknande sitt
fastnar stora partiklar ofta 1 de 6vre luftvigarna medan sma partiklar
kan nd alveolerna i lungorna.

Den ventilationsluft som tillf6rs bostidder och lokaler i byggnaden ska
hélla en god kvalitet. Med tanke pa bade luftkvalité och riskreduktion
har dirfor en planbestimmelse m, inforts, som innebir att ventiler och
tilluftsdon inte far vara placerade mot Storgatan.

Vibrationer

Vibrationer kan uppsta fran vag- och tigtrafik i centrum. Nya byggna-
der ska ha en grundliggningskvalité som klarar att halla vibrationshas-
tigheter till under 0,4 mm/s. For dldre byggnader inom planomridet

ar grundliggningen svar att férandra och vibrationshastigheter inom
mattliga nivaer bor kunna vara acceptabla. Ett sitt att fa ner nivaerna ar
ocksa att minska hastigheten for trafiken pa Storgatan. Det dr kommu-
nens ambition att sdnka hastigheten till 40 km/h och det ir dven férdel-
aktigt 1 friga om buller.

Vid markarbeten pa Sundsvik 1:27 kan vibrationsmitningar i samband
med besiktningar av niraliggande byggnader komma att bli aktuellt.

Farligt gods

Storgatan ir sekundir transportled for farligt gods. I nuldget ar det
begrinsade mingder farligt gods som transporteras, dir majoriteten av
transporterna utgor brandfarlig vitska och transporterna sker i huvud-
sak till Tetrapak och Anva pa Braruds industriomrade.

En riskutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbete f6r
Sundsvik 10:10, som ligger i nirheten av planomradet. Enligt utredning-
en 4r individrisknivan lings Storgatan/vig 241 lig och acceptabel forst
ca 20 meter bortom vigkant. Den framraknade samhillsrisken hamnar
nistan uteslutande under ALARP-omridet.

For planomradet innebar det att riskreducerande atgirder behover
vidtas. En planbestimmelse m, har inférts med krav pd obriannbar
fasad, samt m  att friskluftsintag/ventiler och utrymningsvigar ska vara
placerade bort fran Storgatan.



Pa sikt planeras farligt gods-trafiken liggas om fran Storgatan till ny
vag norr om titorten. Det dr kommunens ambition, men nir i tid detta
kommer att kunna ske ar osakert.

Fororenad mark

Ingen fororenad mark berérs. Om féroreningar patraffas i samband
med markarbeten ska dessa hanteras enligt gillande lagstiftning,

Geoteknik / grundférhallanden

Markhojder

Planomradet dr som hogst 1 sydostra delen uppe vid Storgatans Gstra
del, ca +68,7 m (RHO0). Dirifran sluttar marken at nordvist, mot Fry-
kensundet och mot Bryggaregatan. Vid Mejerigatans Gstra del, ”’Slotts-
backen”, ar lutningen brantast och ned till ca +63,7, mot Bryggaregatan
planare och ned till ca + 64,2.

Sundsvik 1:27 ligger i den brantare delen och faller at norr fran en niva
+ 68,3 vid Storgatan till + 63,9 m nere vid Mejerigatan. Norr om Meje-
rigatan, pa Mejeridngen, 4r marken sa gott som plan omkring + 63,6 m.

Geotekniska forhallanden, grundlaggning

En geoteknisk utredning har utforts f6r Sundsvik 1:27 (Vectura Con-
sulting AB, 2012-03-20). Sundsvik 1:27 har varit bebyged tidigare och
marken bedéms som byggbar geotekniskt sett. Utredningar som i detal;
ar anpassade fOr den projektering som senare gors, kommer dock att
behova utforas.

Stabilitetsberakningar har utférts i den geotekniska utredningen. Berik-
ningarna visar att omradet ir stabilt med erforderlig sikerhet mot skred.
Norra delen av Sundsvik 1:27 kan fyllas upp ca 2,3 m.

Vid schaktning bor grundvattenytan sinkas till ca 0,5 m under schakt-
botten. Vid schaktning mot Storgatan och befintligt hus pa fastigheten
1:28 kan spont fordras.

Enligt utredningen utgors jordlagren av miktiga sedimentlager av
framst silt och lera. Sondering har skett till 47 m djup utan att berg
patraffats. Pa 5 till 12 m djup finns ett 2-3 m tjockt lerlager. Leran ér
normalkonsoliderad och skjuvhallfastheten har uppmiitts till 16-20 kPa.
I 6vrigt utgbrs sedimenten huvudsakligen av silt och lerig silt. Jordarna
ar mycket tjdlfarliga och blir flytbendgna vid vattenéverskott.

Grundliggning ska utforas i sikerhetsklass 2 (SK 2) och bor ske med
palar. Da jorddjupen dr mycket stora kan ett utférande med friktions-
palar fordras. For att undvika tidsbundna sittningar i lerlagret rekom-
menderas att fyllning liggs ut med 0,5 m Gverlast och ges en liggtid pa 6
manader varefter grundliggning med palning kan ske. Sittningarna foljs
upp genom avvigning av sattningsspeglar.

Uppféljning kommer att fordras vid palningen bl.a. med mitning av
porvattentryck i jorden och vibrationsmitning i narliggande byggnader.
Besiktning av niraliggande byggnader och kontrollprogram fordras. Se
vidare 1 den geotekniska utredningen.
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Oversvamning

Norra delen av planomréidet ber6rs enligt 6versiktliga Gversvimnings-
karteringar fran MSB. Parkomradet vid Fryken till norra delen av Sunds-
vik 1:27 berors av 100-arsflode. Parkomradet narmast Fryken bedéms
kunna Gversvimmas da och da, utan att samhallsviktiga funktioner
paverkas. Ett sitt att hantera 6versvimningsrisken inom kvartersmarken
ar genom uppfyllnad. Enligt stabilitetsberakningar i den geotekniska
utredningen som genomforts, ska uppfyllnader upp till ca 2,3 m /+ 66
vara mojliga 1 denna del av planomradet. Pa plankartan har en bestim-
melse v inférts om att lidgsta niva pa fardigt golv i bostads- och kontors-
utrymme ska ligga pa +64,9 (RHO00), vilket ar den riktlinje f6r hojdsitt-
ning som anges i kommunens 6versiktplan.

Radon

Provtagning har genomforts som visat att marken vid Sundsvik 1:27 ar
lagradonmark.

Teknisk forsorjning

VA-fragor

Kommunala ledningar for vatten, dagvatten och spillvatten finns fram-
dragna i gata Oster om planomradet. Dessa byggs ut mot Mejerigatan

1 norr for att ge anslutningsmajlighet f6r hyresbostiderna pa tomtens
norra del. Inom fastigheten finns avloppsledningar fran fastigheterna
Sundsvik 1:28 -1:29 som behdéver flyttas och anslutas mot ledningar 1
Mejerigatan.

Vid Mejerigatan finns en befintlig pumpstation, betecknad med E pa
plankartan.

Dagvatten

Planférslaget innebir att en nagot 6kad mingd dagvatten kan komma
att behovas tas om hand, frimst fran nytillkomna parkeringsytor. Efter-
som planomradet dr del av befintlig stadsmiljé och marken till stor del
redan bestar av hardgjorda ytor, blir férindringen av mindre art.

I forsta hand bor genomslappliga markbeldggningar viljas dir sa ar moj-
ligt, bade inom kvartersmark och allmin plats, sa att andelen nytilkomna
hardgjorda ytor kan minimeras. Dagvattenhanteringen kan 1 sig fungera
som ett positivt inslag, som berikar stads- och bostadsmiljén. Det ir en
férdel om dagvattnet kan fordrojas, renas och infiltrera sa mycket som
mo&jligt och kapacitet bor finnas, bade inom allmén plats och kvarters-
mark, for att kunna ta om hand 6kade vattenmingder vid storre regn.

Parkeringen pa Sundsvik 1:65 fungerar vid hoga fléden som Gver-
svimningsbar yta/magasin for dagvatten och bor kunna géra det dven
fortsattningsvis.

Viarme, el, tele

Fastigheterna ansluts till fjirrvirmenitet. Befintliga fjarrvirmeledningar
inom tomten kommer att behéva flyttas £6r att inte komma 1 konflikt
med planerade byggnader.



Elnitet i omradet dgs av Ellevio AB (f.d. Fortum). I samband med
irende pa wwwledningskollen.se (2014-06-03) har Skanova svarat att de
har befintliga teleledningar i flera delar av planomradet. Sannolikt kom-
mer ledningar att behova flyttas och f6r detta ansvarar exploatéren/
respektive markigare. Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste
tas under om- och tillbyggnad, vid markarbeten bor berérda féretag
kontaktas f6r begiran om kabelanvisning i god tid innan planerade
gravningsarbeten.

Tillkommande ledningar kan vid behov skyddas med ledningsritt om sa
behovs.

Avfall

Avfallshanteringen kommer att ske enligt kommunens gillande ren-
hallningsordning och kommunens renhallningstaxa med tillimpnings-
anvisningar. Sopkirl ska placeras med god tillginglighet och eventuella
ljudstérningar i samband med himtning ska beaktas. Méjligheter till
fastighetsnira insamling efterstrivas 1 kommunen.

Raddningstjanst
Riddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas, samt behov av
eventuella brandposter och slickvatten.

GENOMFORANDE

Tidplan

Planprocessen bedrivs med utékat férfarande. Om inte samrad och
granskningsperiod foranleder stora férindringar bedéms preliminart att
detaljplanen kan antas under vintern 2015.

Genomforandetid

Planens genomférandetid 4r 5 ar rdknat fran den dag planen vunnit laga
kraft. Under genomforandetiden har fastighetsidgaren garanterad ritt att
fa bygga 1 enlighet med planen. Planen giller dven efter genomforande-

tidens utgang, men fastighetsidgaren kan da inte lingre stilla ansprak pa

ersattning om kommunen dndrar eller upphiver planen.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Avtal

Ett markanvisningsavtal har 2013-06-10 (KKS2011/315) tecknats mellan
Sunne kommun och exploatéren, Lecab Fastigheter AB.

I ett senare skede kommer dven ett képeavtal upprittas i syfte att 1 detalj
reglera parternas atagande och skyldigheter angiaende markforviry och
exploateringens genomfdérande.

Exempel pa vaxtbadd / regngard
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Kommunen aver att silja Sundsvik 1:27 till Lecab Fastigheter AB. Den
del av Sundsvik 1:27 som omfattas av gatumark (trottoar) ska genom
fastighetsreglering 6verforas till kommunens gatufastighet Sundsvik
1:65. Kommunen ansoker om fastighetsbildning,

Gemensamhetsanlaggningar mm

Inom omrade betecknat med g pa plankartan ska en gemensamhetsan-
ligening bildas f6r andamalet vag. Anlidggningen féreslas vara gemen-
sam foOr fastigheterna Sundsvik 1:27, 1:28,1:29 och 1:63, vilka ddrmed
ar ansvariga for anliggande, drift och underhall av denna. Gemensam-
hetsanliggningen ska bildas i samband med f6rséljning av fastigheten
Sundsvik 1:27. Forrittningskostnaderna ska, enligt anlaggningslagen,
férdelas mellan dgarna av de fastigheter som ska delta 1 forrittningen
efter vad som dr skiligt.

For att tillgodose behovet av parkeringar till boende och verksamma
pa fastigheterna Sundsvik 1:28 och 1:29, ska 8 parkeringsplatser anlig-
gas i en egen gemensamhetsanliggning i den sédra delen av g-omradet.
Anlidggandet, driften och underhallet av parkeringarna ska forvaltas av
fastighetsagarna till Sundsvik 1:28 och 1:29.

Vad giller ICAs insamling/atervinningsstation for returglas, kan en
nyttjanderitt skapas inom det prickade omradet pa kommunens fastig-
het till férman f6r ICA. Nyttjanderitten skrivs i ett avtal mellan kom-
munen och ICA dir sa vil nyttjanderittens storlek som ersittning
regleras.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen enligt kommunens
gillande plantaxa, kostnaden tas ut i samband med bygglovgivning.
Exploatoren bekostar dven utsittning och inmatning, kommande pro-
jektering, byggnationer och anliggningsarbeten. Detta inkluderar dven
kostnader for eventuella flyttningar av markledningar som t.ex. fjarrvir-
meledningar, och ombyggnadsatgirder i angrinsande ytor vilka harrér
fran exploateringen.

Ytterligare tekniska utredningar som kan komma att krivas 1 byggskedet
t.ex. gillande geoteknik bekostas av exploatoren.

Anslutningsavgift for vatten- och avlopp debiteras fastighetsigaren
enligt gillande VA-taxa.

Kostnaderna for fastighetsbildningen bars av koparen.

Som en f6ljd av férlorade allméinna parkeringsplatser pa det anvisade
omradet ska exploatéren bidra till att skapa nya platser. Befintliga spill-
och dagvattenledningar och datakabel kommer delvis att hamna under
tilltankt byggnad och behover flyttas. Kostnader for dessa dndamal ska
betalas av exploatoren vilket regleras i kommande kopeavtal.



Administrativa fragor

Strandskydd

Omrédet berd6rs inte i dagsliget av strandskydd i och med gillande plan.
Det generella strandskyddet aterintrider dock i samband med att den
gillande planen ersitts med ny detaljplan.

En férutsittning f6r upphivande av strandskyddet dr att det finns s.k.
sarskilda skal (enligt MB 7 kap 18c §). Da Sundet ar klassat som fagel-
skyddsomride kommer ansékan om att upphiva strandskyddet inom
planomradet att sindas till lansstyrelsen. Det sdrskilda skil som abe-
ropas ir att omradet redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Storgatan

Kommunen tillser att hogsta tillatna hastighet pa Storgatan sinks till 40
km/h. Trafikverket dr vighallare.

Andrad lovplikt

Kommunen arbetar f6r nirvarande med en hastighetsplan f6r Sunne
tatort dir en sinkning av hastigheten pa Storgatan till 40 km/h foreslds
genomforas. En bestimmelse a, finns inférd pa plankartan som innebir
att bygglov inte medges fore beslut om hastighetssidnkning till 40 km/h
pa Storgatan fattats och sinkningen genomférts. Kommunen tillser att
hogsta tillitna hastighet pa Storgatan sinks till 40 km/h. Trafikverket ar
vaghallare.

En sinkning av hastigheten beh6vs for att bebyggelsen vid Storgatan
ska fa bittre forutsittningar i friga om bl.a. ljudmiljo. For att klara gal-
lande bullerriktvirden for bostider kommer sannolikt aven krav behéva
stillas pa byggnadsutformningen vid Sundsvik 1:27, sa att en tyst sida
kan tillskapas.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

Planforslaget innebdr att en central tomt i Sunne som idag anvinds som
patkering, bebyggs med bostider och lokaler f6r handel/verksamheter.
Bebyggelsen kommer att innebira en relativt stor forindring i stads-
bilden. Fler bostider i centrum idr angeliget och kan bidra till ett 6kat
underlag for butiker, caféverksamheter m.m. Planférslaget innebir dven
att parkeringsytan vister om ICA utokas.

Miljobedomning

Om ett planférslag antas innebira betydande miljépaverkan ska det
upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen dir
konsekvenserna identifieras, beskrivs och bedéms.

En behovsbedomning f6r MKB har utarbetats i samband med plan-
arbetet och skickats till linsstyrelsen for yttrande. Planforslagets ge-
nomfoérande bedoms inte vara av den art och storleksordning som i
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férordning 1998:905 om miljckonsekvensbeskrivningar antas medfora
betydande miljopaverkan och MKB har dirmed inte tagits fram for
detaljplanen. De aspekter som kan leda till inverkan ska dock sdrskilt
behandlas i planbeskrivningen.

Miljomal och miljokvalitetsnormer

Planens genomférande bedéms inte paverka nagot av miljomalen pa

ett betydande sitt. I det nu aktuella projektet 6nskar dock Lecab bland
annat uppfora en byggnad med 6 vaningar. Det far effekt pa stadsbilden
och kan knytas till miljémalet God bebyggd miljo.

Planomradet ligger vid Storgatan, dir MKN f6r utomhusluft sedan tidi-
gare Overskridits. Bebyggelsen kan paverka situationen ytterligare, men
atgirder som t.ex. sinkt hastighet, annan asfaltbeliggning etc. krivs for
att hantera situationen oavsett. Arbete med att forbittra luftkvalitén
kring Storgatan pagar, Trafikverket och kommunen genomfor atgirder
tillsammans.

MKN vatten giller f6r Sundet. Idag har den ekologiska och kemiska
statusen for klassificerats som god. Kravet dr att god ekologisk- och
kemisk status kvarstar till 2015, risk finns dock att Sundet inte uppnar
god kemisk status beroende av miljogifter (exklusive kvicksilver) 2015.
Byggande och anvindanade av planomradet bedéms inte paverka huru-
vida normerna for god ekologisk status eller god kemisk ytvattenstatus
uppnis ar 2015.

Fo6r mer information, se behovsbedomningen.

MEDVERKANDE

Planférslaget har upprittats av WSP Samhillsbyggnad genom Johanna
Séderholm och Asa Lundgren, tillsammans med Maria Hallberg, Jo-
hanna Bergsman och Rolph Jonsson, Sunne kommun.



Planbeskrivning - ANTAGANDEHANDLING
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