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Granskningsutlatande

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
under tiden 17 okt — 8 nov 2017. Planen har skickats till kommunala och statliga remissinstanser samt till
agare till grannfastigheterna. Planen har funnits tillganglig for allménheten i kommunhuset, biblioteket
och pd kommunens hemsida.

Planens syfte ar att bekréafta befintlig bebyggelse och mojliggora utveckling av skidomradet med
ytterligare byggrétter for fritidshus och uthyrningsstugor/skilodge, samt méjlighet till férandring av
anlaggningens servicebyggnader och parkeringsomraden.

Planomradet omfattar ca 13 hektar, mellan skidbackarna fram till vagen mot Grasmark-Rottneros.

Nedan redovisas yttrandena och kommenteras om det finns anledning dartill. Slutligen sammanfattas
remissomgangen med forslag till bearbetning av planen.

Lansstyrelsen
Kvarstaende synpunkter fran samradet

| samradet framforde Lansstyrelsen synpunkter pa naturmiljon, vatten- och avlopp samt tekniska
anlaggningar. Vidare lamnade Lansstyrelsen synpunkter kring dagvattenhantering samt strandskydd och
rekommenderade att planen justeras infor granskning. L&nsstyrelsen anser att planférslaget fortfarande
kan utvecklas ytterligare vad galler dagvattenhantering. Kommunen har beskrivit de frilufts- och
naturvarden som ligger till grund for strandskyddet mer i detalj, men i dvrigt har planforslaget inte
justerats. Kommunen har valt att utga fran befintliga underlag om naturvarden for sin bedomning 6ver
naturvarden i omradet. Svensk standard ftSS 199000 for naturvardesinventering (NV1) har inte tillampats.

Miljokvalitetsnormer

Kommunen konstaterar att, i samband med exploatering, en 6kning av andelen hardgjorda ytor 6kar
risken for snabbare och storre dagvattenfloden vid nederbérd. Aven okad férorening av dagvattnet kan
uppsta. Infor granskning har kommunen utvecklat planbeskrivningen och infort bestammelsen n2”marken
far inte hardgoras” pa plankartan. Det framgar fran planbeskrivningen samt illustrationskartan att
ytterligare atgarder i form av dike och magasinering eventuellt kan behdvas. Kommunen bor darfor
overvaga om det finns behov av att identifiera ytterligare markomraden for att avleda och ta hand om
dagvattnet, till exempel i anslutning till parkeringen. Kommunen pekar pa att dagvatten som genereras pa
ytor som végar och parkering riskerar att férorenas. Har kan det tillaggas att dagvatten fran en
skidanlaggning kan innehalla PFAS-amnen. Det bor dven uppmarksammas att grundvattnet i anslutning
till skidanlaggningen utgér en kommunal dricksvattentékt.

Strandskydd

Strandskyddet (100 meter) galler kring en anlagd damm precis utanfér planomradet, samt kring Hansjon i
Oster. Kommunen avser att upphava strandskyddet for den utokade parkeringen i planens norddstra del
samt for delar av bostadsomraden. En administrativ bestammelse med detta syfte har inforts pa
plankartan. En forutséttning for upphavande av strandskyddet ar att det finns sérskilda skél (enligt MB 7
kap. 188). Att omradet har liten betydelse for strandskyddet &r inte ett sarskilt skal. Som sarskilda skal
aberopar kommunen att omraden behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse, da
den planerade utvecklingen av skidanldggningen bedéms kunna ge langsiktiga fordelar for kommunen i
stort. Kommunen poéngtera att tomtmarken innebér en ekonomisk forutséttning for den planerade
utvecklingen av skidanldggningen. Lansstyrelsen stéller sig fortfarande tveksam till att det finns sérskilda
skal for att upphéva strandskydd for de férslagna byggratterna i planens 6stra delar. Vidare saknar
Lansstyrelsen en tydlig redogorelse dver varfor bostadshebyggelsen inte kan placeras utanfor omradet, ett
krav enligt Miljobalken 7 kap. 18 ¢ 88 4 o 5. Infor antagande behdver kommunen tydligt motivera varfor
de forslagna byggréatterna inte kan placeras utanfor det strandskyddade omradet, alternativt ska
markanvandning bostader tas bort i de delar av planen som omfattas av strandskydd.
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Prévningsgrundande synpunkter

Lansstyrelsen kan med stod av 11 kap. 108 Plan- och bygglagen ta in en detaljplan for prévning.
Lansstyrelsen bedémer det som sannolikt att planen kommer att tas in for provning avseende strandskydd
om den antas i nuvarande form.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare resonemang kring
naturvarden.

Dagvatten som genereras av skidanldaggningen ligger utanfor det har
planomradet, den fragan behandlas saledes inte inom ramen for den har
detaljplanen. Dock mojliggors anordningar for omhandertagande av dagvatten
inom planomradet.

Tomter inom strandskydd tas, i storre utstrackning, bort. Litet omrade, som
genom avstyckning, redan anses tagits i ansprak, kvarstar med inskrankning
till byggréatten. Detta fortydligas i planbeskrivningen.

Lantmateriet

Delar av planen som bor forbittras
u-omrade saknas

Pa ett flertal stallen inom planomradet gar befintliga ledningsratter for va-ledningar, 1766-07/17.1 och
starkstrom 17-X-954.1 Det finns dock inga u-omraden utlagda i alla de aktuella strackningarna i
plankartan. Utan u-omrade blir ledningsdragningen for allméanna andamal planstridig. Om det &r
kommunens avsikt att ledningarna ska tas bort behver detta beskrivas i planbeskrivningen. I annat fall
behoéver plankartan kompletteras med u-omrade.

Fastighetsbildning

Kring befintlig bostadsbebyggelse finns en gemensamhetsanlaggning bildad, Han ga:1, for vatten, avlopp
med pumphus, vagar med gatubelysning och elmatare samt gronomraden. Ar avsikten att Han ga:1 ska
omprovas for att omfatta naturomradena och vagarna kring den nya bebyggelsen eller ska en ny
gemensamhetsanlaggning bildas pa naturmark och vagar dar ingen ga finns idag? Ska en eventuellt ny ga
ocksa omfatta va-ledningar?

For vagen ut till vag 882 finns ocksa en gemensamhetsanlaggning bildad, Han Ga:2. Det &r bra om det av
planbeskrivningen framgar att de nya fastigheterna ska anslutas till den gemensamhetsanlaggningen.

Vilka fastigheter ska inga i en gemensamhetsanlaggning for sophantering? Bade befintliga och nya
fastigheter? Ska nagon av de befintliga gemensamhetsanlaggningarna omprovas for att omfatta dven
sophantering eller ska en ny ga bildas?

Ska exploateringsavtal tecknas?

I planbeskrivningen framgar inte om nagot exploateringsavtal ska tecknas. Om avsikten ar att sadant avtal
ska tecknas ska kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st PBL, redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfars med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen.

Ifall det &r aktuellt, anvénd garna handboken ”Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a 8§ PBL” som st0d ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar
planhandlingarna ang. genomférandeavtal.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmaéteriet skulle forbattra detaljplanen.)
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Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas pa ett enhetligt satt for
att underlatta framtida digitalisering och férenkla byggprocessen. Detaljplanen tas fram enligt PBL med
de regler som galler for detaljplaner med planstart fran och med januari 2015. For denna typ av
detaljplaner bor som bekant Boverkets allméanna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan,
tillampas. Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa féljande punkter:

- Markreservat (i detta fall u-omrade) ska enligt rekommendationerna vara en administrativ bestammelse
och darmed dven omgivet av administrativa granser.

- Det rekommenderas inte langre att antal vaningar ska anvandas som planbestammelse da Boverket
kommit fram till att det inte &r lampligt att reglera vaningshojd i detaljplan. Se sida 53 i Boverkets
konsekvensutredning.

- Lagstodet for respektive planbestdmmelse redovisas inte i anslutning till planbestdammelserna.

- Kombinationer av anvandningar bor betecknas med samtliga relevanta beteckningar och redovisas var
for sig i listan med planbestammelser. | detta fall &r bestdimmelsen
Besoksanlaggning/Restaurang/Tillfallig vistelse, redovisad pa samma rad bland planbestammelserna.

Illustrationer

Lantmateriet avrader fran anvandning av illustrationer i plankartan. Antingen bor en sarskild
illustrationskarta upprattas eller sa bor illustrationen redovisas i planbeskrivningen.

Grénser kring strandskydd

Eftersom upphdvande av strandskydd &r en administrativ bestdimmelse bor den avgransas av en
administrativ grans. | de tva sddra omradena dar strandskyddet upphavs &r det egenskapsgranser inritade.

Kommentar:

Ledningar som behdver skyddas inom planomradet ses 6ver och forses med u-
omraden pa plankartan.

En ny gemensamhetsanlaggning ska bildas for det nya bostadsomradet och
omfatta véagar, gatubelysning, naturomraden, VA och el med tillhérande
anlaggningar, detta fortydligas i planbeskrivningen. De nya omradena ska
aven ha del i Han ga:2 Planbeskrivningen kompletteras angaende
gemensamhetsanldggningarna.

Exploateringsavtal ska inte tecknas.
Granser i plankartan ses 6ver och justeras utifran boverkets allmanna rad.
Illustrationen separeras fran plankartan.

Trafikverket

Arendet

Trafikverket har tagit del av rubricerat drende som syftar till att mojliggora en utveckling av omradet
kring skidanlaggningen ”Ski Sunne”. Intill skidbacken finns idag olika byggnader som hor till sjalva
skidanlaggningen och i sddra delen av planomradet finns &ven ett tjugotal avstyckade tomter med relativt
nybyggda fritidshus pa cirka halften. Planlaggningen syftar till att bekréfta den befintliga bebyggelsen
men syftar dven till utveckling av skidomradet med ytterligare byggratter for fritidshus och
uthyrningsstugor/SkiLodge, samt mojlighet till férandring av anldggningens servicebyggnader och
parkeringsomraden.

Trafikverket har i tidigare samradskede yttrat sig i fragan 2016-08-31 med kommentarer om
planomradesgransen, dagvatten samt eventuell andring av anslutning mot statlig vag 882.
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Planomradesgrans

Ingen korrigering kan urskiljas i plankartan. Vagomradet vag 882 hamnar inom planlagd naturmark i
planomradets dstra del, vilket &r olampligt.

Dagvatten

Enligt planbeskrivningen kan ytvatten fran skidanlaggningen vid kraftig nederbérd med fordel ledas via
ett avskdrande dike sa att det mynnar i Bjornbacken, langs planomradets vastra kant. Ett 6ppet dike ska
ocksa finnas i norra kanten av planomradet (planbestammelse n1).

Det ar enbart diket langs norra kanten som finns infort i plankartan och det avsk&rmande diket riskerar att
inte bli utfort. Det norra diket mynnar i Trafikverkets vagomrade, vilket riskerar att paverkas om allt
dagvatten leds direkt dit vid extremregn. Trafikverket anser att plats bor markeras i plankartan for det
avskarmande diket och/eller dagvattenmagasin.

Sammantagen bedémning

Trafikverket anser att planomradesgransen bor korrigeras och att ytterligare omraden for
dagvattenhantering bor ldggas in i plankartan enligt ovan. Trafikverket har i 6vrigt inget att erinra.

Kommentar:
Plangransen dndras och placeras utanfor vagomradet till vag 882.

Ett redan befintligt dike finns inom planomradet, platsen markeras pa
plankartan.

Miljo och bygg, Sunne kommun

Miljo- och bygglovenheten har inget att erinra mot planens syfte. Den konkreta utformningen av planen
foranleder dock vissa synpunkter.

Parallellt med plangranskningen pagar en remissomgang hos Mark- och miljédomstolen for inlamnad
ansokan om vattenverksamhet (Mal nr M 1639-17 R2).

Verksamheten bestar i pumpning av vatten fran Rottnan for tillverkning av konstsné och
omhéandertagande av sméltvatten fran skidbacken.

| ansokan namner sékanden att omradet som snébeléggs idag ar 24 ha och 6nskemal finns att i framtiden
snobelédgga 40 ha. Kombinerat med klimatférandringar kommer darfor behovet av konstsnd sannolikt
oka. S6kanden anger ocksa att skidbackarna avvattnas mot nordost, dvs mot omradet som ar angivet for
tillfalligt boende. Lokalt omhandertagande av dagvatten ar troligtvis inte mojligt i omradet beroende pa
den stora mangden smaltvatten som uppstar och dagvatten maste aktivt avledas i diken och kulvertar till
Rottnan via andra vattendrag.

Problemet ar att planens avsatta omrade for avledande dike i norr inte stammer éverens med vad
sbkanden angett i ansokan om vattenverksamhet.

Dagvattensystemet kommer troligtvis ocksa att behdva minst tva storre sedimenteringsdammar for att
forhindra att icke 6nskvarda &mnen transporteras till Bjoérnbacken och Rottnan. Storlek och placering &r
beroende pa Mark- och miljodomstolens beslut i arendet och mark kan troligtvis inte avsattas for detta i
planen innan beslutet ar taget och vunnit laga kraft.

Domstolens beslut bor invéantas och planen bor korrigeras i detta avseende innan planen antas.

Pa plankartan star det angivet att fasadmaterialet ska vara av tra och fargsattning av jordfargskaraktar. |
planbeskrivningen star det att det ska vara en anpassad utformning med hansyn till omgivningarna i
landskapet i stort. Nar en bestammelse infors géllande fasadmaterial och kulor ar det valkommet att det i
planbeskrivningen narmare beskrivs vilka kuldrer som avses med t ex jordfargskaraktar. Detta for att
undvika diskussioner med de s6kande i bygglovsskedet. Om det &r en tydlig bestimmelse om
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fasadmaterial och kulor bor det inte finnas tolkningsutrymme fér vad som avses men gérna illustrativa
alternativ.

Kommentar:

Inom planen finns mojlighet att anordna anldggningar fér omhandertagande av
dagvatten, dels genom dikena men ocksa genom naturmarken.

Planhandlingarna ses 6ver for mojligheten att anlagga anordningar for
omhéndertagande av dagvatten for att inte riskera att hamna i strid med
kommande dom fran Mark- och miljédomstolen.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av vilka kulérer som
avses med jordfargskaraktar.

Fortsatt arbete

De yttranden som inkommit under granskningstiden och har inneburit justeringar av planhandlingarna
sammanfattas nedan.

Planbeskrivning

Andring i omfattning av strandskydd fértydligas och &beropade skal ses dver
Kompletteras med ytterligare resonemang kring naturvarden
Komplettering och fortydligande av gemensamhetsanlaggningar

Kompletteras med beskrivning av vilka kuldrer som avses med jordfargskaraktar

Plankarta

Tomter inom strandskyddet tas i storre utstrackning bort
Byggratt begransas inom strandskyddsomrade

Granser ses Over och anpassas till boverkets rekommendationer
U-omrade for ledningar ses 6ver

Illustration separeras till en egen illustrationskarta

Befintligt dike inom planomradet ritas in i kartan

Plangransen placeras utanfor vagomrade till vag 882

Ev. komplettering for att moéjliggéra anordnande av dagvattenhantering med anledning av
kommande dom fran mark- och miljédomstolen
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