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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Planforslaget bestar av:

- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning (denna handling). I planbeskrivningen
redovisas forslagets syften och innebdrd samt
konsekvenser av dess genomfdrande. Planbeskrivningen
har ingen rattsverkan utan forslagets bindande
bestammelser framgar av plankartan.

Till planen hor aven fastighetsforteckning, samt en
behovsbedémning for miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
Grundkarta kompletteras till antagandehandling.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora andrad anvandning pa
fastigheten Sunne Leran 3:148 fran handel till
centrumverksamhet. Syftet ar dven att undersoka byggnaden pa
fastighetens kulturvarden och skydda med lampliga
bestdmmelser.

Ansokan om planbesked inkom fran fastighetsagaren i syfte att
mojliggora anvandningen kontor pa fastigheten Sunne Leran
3:148.

Planomradets lage och areal

Planomradet omfattar ca 2100 m? av fastigheterna Leran 1:148,
3:332 och del av Leran 3:292 och 3:150. Planomradet &r belaget i
Sunne centrum, dster om Ekebyvégen, soder om Norénsvégen
och norr om Smedjegatan.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Leran 3:148, 3:150 och 3:332 &r i privat dgo,
fastigheten Leran 3:292 &gs av Sunne kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Den fordjupade Gversiktsplanen for Sunne tatort anger omradet
som “bostader, oférandrad”. Da ingen forandring av byggratterna
sker enligt detaljplanforslaget och att andamalet for
Kopmangarden utokas till centrumverksamhet till skillnad fran
handel, bedéms planen foérenlig med den férdjupade
oversiktsplanen. Den fordjupade 6versiktsplanen har dessutom
overordnat mal att behalla och forstarka ett allsidigt naringsliv
vilket planforslaget bidrar till.



Géallande detaljplaner

Gallande detaljplan &r fran 1990, genomforandetiden for planen
gick ut den 4 juli 2015 och medger anvandning handel och
parkering for Leran 3:148 och 3:332 samt bostader/parkering for
Leran 3:150. Byggnaden pa Leran 1:148 har i géllande detaljplan
rivningsforbud péa grund av héga kulturhistoriska vérden.
Outnyttjad byggratt for uthus/garage finns pa Leran 3:150.

Kommunala beslut i 6vrigt

Den 27 januari 2016 beslutade kommunstyrelsens allménna
utskott att ge miljo, plan och bygg i uppdrag att upprétta en ny
detaljplan for fastigheten Leran 3:148 med anledning om
inkommen ansékan om planbesked fran fastighetsagaren.

Riksintressen

Hela Sunne tatort berors av riksintresse for friluftsliv enligt 4 kap
2 8 miljobalken. Utveckling av tatorten beddms inte utgora
hinder for riksintresset.

Skyddad naturmiljo

Planomradet ligger i narheten av Leréalven. Leralven ar utpekat
som fagelskyddsomrade, dock ar planomradet utanfor detta
omrade och konsekvenser av planforslagets genomforande
beddms inte inverka negativt pa omradet.

Strandskydd

Leralven berdrs av strandskydd 100 meter fran strandlinjen.
Strandskyddet &r i gallande detaljplan upphéavt, detta aterintrader
dock i samband med att en ny detaljplan tas fram. Strandskyddet
har genom bestammelsen a; pa plankartan upphavts. Sarskilda
skal till grund for upphdvande av strandskyddet beskrivs under
rubriken ”Administrativa fragor”.

Skyddad kulturmiljo
Byggnaden pa Leran 3:148, "Kopmangarden” finns med i
kommunens kulturmiljéprogram och i kommunens
kulturmiljéinventering.

Kopmangarden &r belagen langs Ekebyvéagen. Den omgivande
bebyggelsen bestar av den gamla Ekebyskolan som &r belagen pa
andra sidan av vagen samt ett flertal mindre flerfamiljshus. Tva
av dessa ar uppforda éster om Képmangarden pa delar av den
gamla tradgarden som tidigare hort till fastigheten. Fastigheterna
oster om Kopmangarden har underordnat sig och anpassats bade
till storlek och i form av materialval till Képmangarden.
Bebyggelsen &r varierad langs Ekebyvagen, bade vad galler
arkitektur men ocksa skala och materialval. De gamla



byggnaderna langs med Ekebyvagen ar karaktarsgivande och
viktiga for miljon.

Kopmangarden uppfordes 1925 av byggherren Natan Hedin som
en affarslokal md bostadsdel pa andra vaningen. Byggnaden ar
uppford i tva och en halv vaning i en timmerkonstruktion som ar
putsad utvandigt med spritputs. Taket ar valmat mansardstak, pa
taket finns vindskupor mot alla vaderstréack. Idag ar taket tackt
med betongplattor och bandplat pa takkuporna och skorstenarna.
Tidigare var taket tackt med enkupigt taktegel och bandplat pa
takkuporna skorstenarna.

Husets fonster ar tvaluftsfonster, undantaget butiksfonstren. De
flesta fonstren &r original med nagra fa undantag. Butiksfonstrens
nedre del lik som entréddrrarna &r troligen utbytta.

Byggnaden préglas av 1920-talets klassicism dar varje element i
fasaden ingar som en viktig del av arkitekturen. Byggnadens
fasad ar strangt symmetriskt uppbyggd med pilastrar som delar
upp fasaden, tympanonfalt dver entrén, symmetriskt placerade
fonster och mede tva skorstenar. Samtliga element forstarker
byggnadens arkitektoniska gestaltning.

Kopmangarden besitter sadana kulturhistoriska véarden att den
omfattas av PBL 8:13 § (forbud mot forvanskning). Fastigheten
har genomgatt fa mindre reversibla férandringar nar det galler
exteridren.




FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Bakgrund

Kopmangarden har genom tiderna haft olika anvandning, till en
borjan var det en butik. Sedan 1995 har i byggnaden bedrivits
restaurangverksamhet av olika &gare, under 2015 avvecklades
verksamheten och ny dgare avser att anvénda byggnaden som
kontor. D& gallande detaljplan inte tillater anvandningen kontor,
har fastighetsdgaren inkommit med en ansékan om planbesked i
syfte att mojliggora den dnskade anvéndningen.

Planférslag

Planforslaget innebar att Képmangarden som idag far anvandas
for handel far anvandas for centrumverksamhet. | bestammelsen
centrumverksamhet ingar bland annat restaurang, affar, kontor
och café. Planforslaget innebér &ven att byggnaden —
kopmangarden bevaras genom skyddsbestammelser och
rivningsforbud. Med anledning av fastighetsindelningen i
planomradet, har Leran 3:332 till skillnad fran géllande
detaljplan utlagts som anvandning bostad detta med anledning av
att fastigheten hor till bostadsverksamheten. Gallande detaljplan
anger anvéndningen handel med begrénsningen till att marken
inte far bebyggas och hanvisar genom en bestammelse om
markens anordnade att det ska vara parkering.

Kopmangarden skyddas, pa grund av de kulturvarden som finns,
i detaljplanen for att forhindra att den rivs med bestdmmelsen "r-
byggnaden far inte rivas”, dessutom med skyddsbestammelsen
(- fonster och andra delar av fasaden som har originalutférande
ska bevaras”.

Utformningen av byggnaden regleras genom
varsamhetsbestammelserna k;, k; och ks som innebér att vid
ombyggnad och renovering ska proportioner, fasaddetaljer och
materialval anpassas till byggnadens ursprungliga karaktér,
fasaden ska ha vara herrgardsgul och om taket ska bytas ut ska
det bytas till enkupigt taktegel, som byggnaden hade fran borjan.

Gator och trafik

Ekebyvagen gar genom planomradet, genomférandet av
detaljplanen beddms inte alstra nagon mer trafik, inte heller
bedéms Ekebyvagen vara ett hinder fér &ndringar som
planforslaget tillater. Parkeringsnormen for kontor ar 17 platser
per 1000 kvadratmeter bruttoarea, vilket innebar ca 7 p-platser.
Detta gar att l6sa inom den egna fastigheten.



Kollektivtrafik

Soder om planomradet, vid Tingshuset finns en busshallsplats for
regional busstrafik. Omradet ar belaget ca 700 m fran Sunne
resecentrum, darifran gar tag och bussforbindelser bland annat
till Torsby-Kil-Karlstad.

Geoteknik/grundforhallanden

Markhojder
Marken inom planomradet &r relativt plan, med en hojd pa ca +71
m (RH2000).

Teknisk forsorjning

VA-fragor
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten, avlopp och
dagvattennét.

Varme, el, tele

Fjarrvarme finns inte i anslutning till planomradet, Ellevio AB
svarar for elndtet inom Sunne och TeliaSonera for telendtet.
Eventuell flytt av befintliga anlaggningar/jordkablar skall
bekostas av exploatdren.

Avfall
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebara nagon 6kad
alstring av avfall.

Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens gallande
renhallningsordning och kommunens renhallningstaxa med
tillampningsanvisningar. Sopkarl ska placeras med god
tillganglighet och eventuella ljudstdrningar i samband med
hamtning ska beaktas.

GENOMFORANDE

Tidplan

Planprocessen bedrivs med standardférfarande. Om inte samrad
och granskningsperiod foranleder stora férandringar bedéms
preliminért att detaljplanen kan antas av kommunstyrelsen under
4:e kvartalet 2016.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar raknat fran den dag planen
vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetségaren
garanterad ratt att fa bygga i enighet med planen. Planen galler
aven efter genomforandetidens utgang, men fastighetsagaren kan
da inte langre stélla ansprak pa erséattning om kommunen andrar
eller upphéver planen.



Huvudmannaskap
Kommunen kommer vara huvudman for allmén plats.

Avtal

Kommunen och fastighetségaren for Leran 3:148 tecknat ett
planavtal dér parterna kommit Géverens om ansvars- och
kostnadsfordelning for framtagandet av detaljplanen. Exploat6ren
betalar en planavgift enligt kommunens plan och bygglovstaxa
I6pande under planprocessen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Inga fastighetsbildningsatgarder kréavs for att detaljplanen ska
kunna genomforas.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut mm.

Inom planomradet finns tva officialservitut, bada med syfte utfart
och parkering. Det ena servitutet belastar Leran 3:148 och ar till
forman for Leran 3:332 och det andra belastar Leran 3:332 och ar
till forman for Leran 3:148. Servituten bildades i samband med
avstyckning av fastigheten Leran 3:332.

Eftersom det &r utfartsforbud mot Ekebyvégen bor avtalsservitut
upprattas pa fastigheten Leran 3:150 till forman for Leran 3:148
och 3:332 for att mojliggora utfart pd Smedjegatan enligt bild
nedan.




Administrativa fragor

Strandskydd, omradet berdrs inte i dagslaget av strandskydd da
det &r upphavt i gallande detaljplan. Dock aterintrader
strandskyddet i samband med att den gallande detaljplanen
ersdtts med en ny.

En forutsattning for att strandskyddet ska upphévas &r att det
finns sdrskilda sk&l for det. De sarskilda sk&l som finns for att
upphéva strandskyddet ar uppraknade i miljobalkens 7 kapitel
18c 8. Det sarskilda skal som aberopas for den har detaljplanen &r
att omradet redan tagits i ansprak pa ett sadant satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften (miljobalken 7:18c

1pt).

KONSEKVENSER AV
DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Miljobeddmning

Om ett planforslag antas innebéra betydande miljopaverkan ska
det upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for
detaljplanen dar konsekvenserna identifieras, beskrivs och
beddms.

En behovsbeddémning for MKB har utarbetats i samband med
planarbetet och skickats till 1ansstyrelsen for yttrande.
Planférslagets genomforande bedéms inte vara av den art och
storleksordning som i forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar antas medfdra betydande
miljopaverkan och MKB har darmed inte tagits fram for
detaljplanen. De aspekter som kan leda till inverkan ska dock
sérskilt behandlas i planbeskrivningen.

Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen innebdr inga storre forandringar mot vad gallande
plan tillater. Konsekvenserna blir att de kulturhistoriska vardena
hos Képmangarden far ett battre skydd och att Kdpmangarden
kan anvandas for centrumverksamheter istallet for enbart handel.

MEDVERKANDE

Planférslaget att upprattats av Johanna Bergsman och Mikael
Persson Sunne kommun
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