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Planbeskrivning - ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planférslaget bestar av:

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

Till planen hor dven en miljokonsekvensbeskrivning (Henric Ernstson Kon-
sult 2017-06-26), grundkarta och fastighetsforteckning samt PM Geoteknik
(WSP Sambhillsbyggnad, 2015-12-15).

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en utveckling vid skidanldggningen ”Ski
Sunne”, med bebyggelse av fritidshus och uthyrningsligenheter/Ski Lodges
intill backen.

I omradet finns idag en toppstuga, anslutande grusvigar for drift och skétsel
samt liftsystem.

Planomradets lage och areal

Planomradet ir beldget cirka en mil sydvdst om Sunne i naturomradet Finn-
fallet och bestar av del av fastigheterna Hén 1:54 och 1:86. Planomradets stor-
lek dr cirka 6 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheterna inom planomradet dgs idag av Ski Sunne AB.

Vénstrabildenvisarplanomradetslage
i forhéllande till Sunne tatort.

Hogra bilden visar planomradet vid
"Ski Sunne” markerat i rétt.
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens allmidnna utskott, Au, gav 2015-03-04 Miljs, plan- och
bygg i uppdrag att uppritta en detaljplan f6r skidomridet Ski Sunne.

Kommunala dokument

Planférslaget bedoms forenligt med kommunens gillande 6versiktplan
(antagen 2011-11-28). I oversiktsplanen beskrivs omridet Finnfallet i
huvudsak som ett idrottsomride. Kommunen forutser och uppmuntrar en
utékning av Finnfallets skidanliggning med skidbackar, skidliftar samt
byggnader for service och fritidsboende bade pi toppen och i dalstationen.
Om skidanldggningen utvecklas mot norr finns mojlighet att ansluta till

befintlig stugby.

Planférslaget bedoms ha forutsittningar att bidra till en uppfyllnad av tre av de
tyra 6vergripande malen i Kommunstrategin 2014-2025, detta giller sirskilt
det 6vergripande malet f6r "Niringsliv och arbete” eftersom en utékning och
vidareutveckling av ”Ski Sunne-omridet” antas leda till fler arbetstillfdllen
och en 6kad turistomsittning i kommunen som helhet.

Riksintressen

Delar av planomridet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt
Miljobalken 4 kap 2 §. Enligt kommunens 6versiktsplan fran ar 2011
far exploatering och andra ingrepp i miljon endast ske pa ett sitt som inte
skadar natur- och kulturvirden. Bestimmelsen utgér dock inga hinder for
utvecklingen av befintliga titorter eller det lokala niringslivet. Planens
genomférande bedéms ge en positiv inverkan pa riksintresset eftersom
tillgangligheten okar.

Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB
Planférslaget bedoms vara férenligt med Miljobalkens 3 och 4 kapitel. Mar-

ken bedéms limpad f6r det indamal som foreslis och tar inte i ansprak sidan
mark som avses i 3 kap 2-5 § eller 7-9 §. Forslaget bedoms inte innebira att
gillande miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken kapitel 5 6verskrids.



Forutsattningar och forandringar

Natur och topografi

Finnfallet dr del av en hojdrygg, Fryksdalshojden, som stricker sig i nordvist-
lig riktning i landskapet. Niviskillnaden mellan Finnfallshéjden och Rott-
nans dalging dr drygt 270 meter. Skidanliggningen och skidbacken omges av
ett sammanhingande skogsomrade och dalgingen nedanfor berget karaktiri-
seras av smaskaliga jordbruksmarker.

Inom planomréidet, uppe pi héjden, dr marken kuperad. Det bestir mesta-
dels av blandskog med tridslag som tall, gran och bjork, men ocksé av partier
med lidgre vegetation, buskar och sly. Mindre skogsvigar och stigar genom-
korsar omradet.

Mellan skogen och skidanliggningen finns randzoner med trid som édr solex-
ponerade och utgdr en vindbarridr mellan skog, vig och anliggning. Dessa
randzoner bevaras med egenskapsbestimmelse n2- Vegetationsrida.

Det finns inga registrerade uppgifter i Skogsstyrelsen webbkarta Skogerns
parlor eller i Naturvardsverkets Skyddad natur som som indikterar att plan-

omradet skulle innehélla bevarandevirda naturvirden.

Lds mer om naturvarden i detaljplanens tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.

Vyer fran planomradet 6ver det
omgivande landskapet.
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Pistkarta 6ver "Ski Sunne”.

Grundforhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har genomforts (av WSP Samhills-
byggnad, daterad 2015-12-15). Det undersokta omradet bestir av skogsmark
med stillvis kraftiga nivaskillnader. Jordarterna utgdrs av morin/sandmorin,
samt inslag av block med varierande storlek. Topografin och jordens sam-
mansittning gor att inga storre mingder grundvatten finns bundet till jorden.
Stillvis féorekommer sank mark vid vattenansamlingar.

Vid grundliggning kan blockrensning och bergschakt bli aktuellt, men det
fordras inga geotekniska forstiarkningsitgirder. Det dr en f6rdel om byggna-
derna sid mycket som mojligt anpassas till platsens forutsittningar och féljer
befintliga markhdjder, t ex med grundliggning pa plintar.

Uppfyllnader bedéms dock kunna ske utan risk for stora marksittningar el-
ler brott i jorden. Generellt bor byggnader grundliggas pa tjilfritt djup (1,8
meter under markytan) med kapillirbrytande grundliggningsmaterial eller
frostisoleras. Bortledning av ytvatten dr viktigt i omridet for att inte fi en
erosion av fyllnadsmaterial under byggnaderna.

Bebyggelse

Inom planomrédet finns idag en toppstuga i anslutning till liften, i 6vrigt dr
omrédet inte bebyggt.

Planférslaget innebir att skogsomridet norr om skidliften kan bebyggas med
fritidshus och uthyrningsligenheter, Ski Lodges. Cirka 20 tomter for fritids-
hus och cirka 10 uthyrningsligenheter foreslis. Tomternas storlek kommer att
variera men en tomt méste minst vara 650 alternativt 1000 m? och den kan
bebyggas till som mest 35 % av ytan. Marken dr pd plankartan betecknad B -
Bostader for tomtmark respektive O - Tillféllig vistelse f6r mark planerad for
Ski Lodges.

Illustration av féreslagna stugor /stugtomter
Illustration: Karl Karlsén Arkitektkontor / Dan Fallquist
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Planbeskrivning - ANTAGANDEHANDLING

Forslaget ger ocksd mojlighet till f6rindring och utbyggnad av toppstugan.
Intill toppstugan kan ytterligare en byggnad med cirka 5-6 uthyrningsligen-
heter uppféras. Marken betecknas R,O, Besoksanliggning, Restaurang och
Tillfallig vistelse.

De nya husen kommer att innebira en tydlig forindring i det omgivande
landskapet. I syfte att anpassa byggnadernas utformning till landskapsbil-
den har en bestimmelse f, inférts angiende materialval och firgsittning.
Planbestimmelsen f, innebir att fasadmaterial ska vara i trd och firgsittning
av jordfirgskaraktir. Med jordartsfirger menas foljande kul6rer exempelvis:

Bestimmelse om hogsta byggnadshojd, 3,5 for fritidshusen respektive 6,0
meter for uthyrningsldgenheterna/Ski Lodges har ocksd inférts samt tillatet
antal vaningar. D4 omradet dr kuperat kan suterringvining anordnas for att
ta upp hojdskillnader, i tilldgg till det angivna vaningsantalet.

Anldggning av suterringvining foreslas ske med metoder som minimerar
spraingningsarbete och omfattande schaktning. Exempel pa dessa dr anting-
en genom flera betongplattor pa mark i olika marknivéer, eller grundligg-
ning helt pa plintar. Se illustrationsbild pa foregiende sida for exempel pa
utformning av suterringhus som anpassas till befintliga marknivéer.

AN

Planerad tomtmark i 6stra delen av
omradet.

lllustrationen visar hur omradet kan komma att bebyggas.
Planférslaget mojliggorattlagenheteris..k.SkiLodges uppfors och

att ytterliga

re tomter for fritidshusbebyggelse kan styckas av.
(HNlustration: Karl Karlsén Arkitektkontor / WSP Samhallsbyggnad)
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Skogsvag i omradet.
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Trafik

Planomradet nis via en befintlig enskild grusvig uppfor berget, som ansluter
till Ekebyvallen (vig 882) cirka 5 km norr om skidanliggningen. Om anslut-
ningen av grusvigen mot vig 882 behéver dndras, exempelvis férlingning av
trummor for breddning, kriver det tillstind enligt 39 §Viglagen vilket an-
soks hos Trafikverket. Frin dalomradet av ”Ski Sunne” ir avstindet till toppen
cirka 11 km ldngs bilvigen. Vigen har lingre tillbaka i tiden fungerat som
angoring/entré till skidbacken och vigen dr enligt kommunens bedémning
i relativt gott skick. Den trafikokning som kan férvintas i och med bostads-
tomter i planomrédet, har i detta skede inte bedomts bli sé stor att det innebir
ett behov av forstirkningsitgirder lings vigen.

Befintlig parkering finns sedan tidigare i sydvistra delen av planomradet, och
parkeringsmojligheter f6r den planerade bebyggelsen foreslas hir. Parkeringen
avses i forsta hand f6r boende i uthyrningsldgenheterna och de tre tomterna
lingst i 6ster som inte nés med bil. De 6vriga tomterna i omradet nis via pla-
nerade vigar och parkering sker pd egna tomten.

Omradet saknar separata ging- och cykelférbindelser.

En befintlig vig i nord-sydlig riktning finns, som korsar planerad tomtmark i
nordvistra delen av planomradet.

Service

Vid skidanliggningen erbjuds viss kommersiell service i form av kiosk och
restaurang under hogsisong, men utéver det finns ingen kommersiell eller of-
fentlig service i ndromradet. For dagligvaror och 6vrig service behover man ta
sig till Sunne eller annan storre ort.

Planférslaget méjliggor for fler 6vernattningsgister, som i sin tur kan medfora
behov och méjlighet till ett utékat mindre serviceutbud vid skidanliggningen.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshillplats for kollektivtrafik finns nere i dalen lings Ekebyval-
len, dir busslinje 121 trafikerar strickan Sunne-Torsby med drygt fyra turer i
vardera riktningen under vardagar.

Rekreation och friluftsliv

Skidanldggningen dr en mélpunkt for rekreation och friluftsliv under vinter-
halvaret och for turistniringen i kommunen har Ski Sunnes skidanliggning
stor betydelse. Férutom de olika nedfarterna och flertalet skidspar i omradet,
finns dven vandringsleder, str6vomriden och sjon Rottnen med mojlighet till
bad, fiske och bétsport i omgivningarna till skidanliggningen. En utveckling
av omrédet kan stirka attraktiviteten och forbittra tillgingligheten till rekrea-
tion och friluftsliv i omréadet for savil boende som besokare.

Buller och storningar

Vindkraft

Viister om "Ski Sunne-omradet”vid Hijsberget/Linsmansberget, finns se-
dan tidigare tillstind f6r Bixia Byggvind AB att uppféra och driva en grupp-
station for vindkraft. Tillstindet som dr forenat med vissa villkor limnades



genom beslut av Miljoprévningsdelegationen den 26 juni 2014 och giller 13
vindkraftverk med en totalhjd om maximalt 200 meter.

Det ir svart att bedéma hur och i vilken grad vindkraftverk paverkar den
visuella landskapsbilden och friluftslivskinslan i omradet, eftersom det dr en
subjektiv upplevelse. En skidanliggning bedéms dock vara relativt tilig for
etablering av vindkraftverk, eftersom upplevelsevirdet frimst ligger i sjilva
aktiviteten snarare dn i en ostérd natur- och vildmarksupplevelse.

I enlighet med tillstindsbeslutet fran linsstyrelsen Orebro lin, daterat den
26 juni 2014, far den ekvivalenta ljudnivin utomhus vid bostider pa grund av
verksamheten inte overstiga 40 dB (A).

Storningar fran skidanlaggningen

Skidverksamheten kan medféra buller frin snékanoner och pistmaskiner samt
storande ljus frin pistmaskiner och belysning av skidbacken. For att det ska
vara mojligt att bedriva en skidverksamhet dr dessa ljud- och ljusalstrande
atgirder till stor del nédvindiga. Den person som beslutar sig for att skaffa ett
fritidshus i anslutning till skidanliggningen dr sannolikt skidintresserad och
kan pa s sitt vara medveten om att den hér typen av storningar kan finnas i
anslutning till en skidbacke. Men de eventuella stérningarnas paverkan kan
givetvis forsoka forebyggas vid projekteringen genom en medveten utform-

ning av bebyggelsen.

De foreslagna fritidshustomterna dr placerade pa ett avstind av mellan 35 och
160 meter frin skidbacken. Flera av tomterna ligger ”i raden bakom” och inte
direkt mot backen, vilket gor att de skirmas av framférvarande tomter. Nir-
mast backen och liften bevaras ett skogsparti, vilket kan ge ett visst skydd mot
eventuellt stérande ljus och ljud (beteckning n2 pé plankartan). I ovrigt far
fasader, fonster och tomter planeras och utformas individuellt och med hinsyn
till eventuella stérningar si som de upplevs pi den aktuella egna tomten. I
friga om ljus sd kan, om backens belysning senare visar sig upplevas storande,
t. ex. vintergrona planteringar anlaggas.

Fororenad mark, radon

Enligt kommunens 6versiktliga kartering ligger planomradet inom omrade
med normal till hog risk fér markradon. Radonmitningar ska utforas for de
markomréiden dir bostider planeras och radonsiker grundliggning krivs.

Inga kinda markféroreningar finns i omréidet. Risken for férekomst bedoms
som lag dd omradet dr ett skogsomrade.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomrédet.

Teknisk forsorjning (VA/dagvatten, el/tele, avfall)

VA-frigor: Fastigheterna kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet.
Ledningar kommer att dras nedifrin dalen, dir anslutningsméjligheter finns.
Hojdskillnaden mellan dal och hégsta placerade fastighet dr ca 200 m, vilket
innebir ett tryckfall pa 20 bar. En tryckstegringsstation krivs. Vattenforbruk-
ning och spillvattenfléden dimensioneras till 8 1/s, berdknat pa ca. 100 boen-
den.

Exempel pd 6ppna diken och trumma
under grusad vdg/6verfart.
Bildkalla: Jordbruksverket
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Dagvatten: En allmin princip for dagvattenhanteringen dr att recipienten inte
ska tillféras 6kade floden jaimfort med befintlig situation. Den befintliga av-
rinningen genom planomradet sker huvudsakligen i 6stlig riktning och vi-
dare nedstroms lings skidbacken. Dagvatten kommer att omhindertas lokalt
inom planomridet. Det innebir att vattnet infiltreras genom marken innan
det efterhand nar recipienten Rottnan (Las mer i dokumentet Ski Sunne- Dag-
vattenavrinning).

El/tele/bredband: Elnitet i omradet dgs av Ellevio AB.

Avfall: Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens gillande renhallnings-
ordning. Sopsortering kan anliggas inom yta for parkering och gemensam-

hetsanldggning, g.

GENOMFORANDE

Organisatoriska och administrativa fragor

Tidplan

Efter samradet har en miljokonsekvensbeskrivning arbetats fram varpé pla-
nen nu bedrivs med utokat forfarande, enligt 5 kap PBL (Plan- och bygg-
lagen, SE'S 2010:900). Det innebir att planen efter samradet stills ut under
en granskningsperiod. Om inte samrdd och granskning foéranleder att alltfor
stora justeringar behover goras, kan planen slutligen antas. Prelimindr tid-
plan fo6r arbetet:

Samrad sommaren 2016
Granskning hésten 2017
Antagande av nimnd/KF viren 2018

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 10 4r riknat frin den dag planen vunnit laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad ritt att fa
bygga i enlighet med planen. Planen giller dven efter genomférandetidens
utging, men fastighetsigaren kan da inte lingre stilla ansprik pa ersittning
om kommunen édndrar eller upphéver planen.

Huvudmannaskap

Planomradet omfattar inga allménna platser.

Fastighetsrattsliga fragor

Avtal

Exploateringsavtal tecknas ej.

Fastighetsbildning

Planférslaget medger nya tomter for fritidshus och i samband med det kom-
mer nya fastigheter att bildas. Exploatoren ansvarar f6r ansdkning om fastig-
hetsbildningar hos Lantmateriet.



Gemensamhetsanlaggning
Vigen fran Ekebyvallen/ vig 882 upp till omriadet, BRASSTORP g:a 1, foresls

ombildas si att dven de nya fastigheterna inférlivas.

En eller flera gemensamhetsanliggningar foreslds dven for vigarna, parke-
ringarna och plats fér gemensam sophantering i omradet. Dessa ytor dr mar-

kerade med g pa plankartan.

Viigen till de bostadsfastigheter som bildas lingst till oster foreslis sikras ge-
nom servitut avseende ritt till utfart som belastar Han 1:54, den ytan dr mar-
kerad med a, pa plankartan. Vigen till de bostadsfastigheter som bildas lingst
till vister foreslds sikras genom servitut avseende ritt till utfart som belastar
Hin 1:86, den ytan dr markerad med a, pa plankartan.

Ekonomi

Markigaren stir for alla kostnader i samband med exploateringen. Exploa-
toren bekostar framtagandet av detaljplanen. Planavgift tas ddrfor inte ut i
samband med bygglov. Teknisk anliggning fér VA bekostas av exploatéren.

Tekniska fragor

Erforderliga kompletterande utredningar ansvarar fastighetsigaren for.

Miljdbedémning

Nir en detaljplan upprittas, ska kommunen gora en bedémning om planens
genomférande kan antas leda till betydande miljépaverkan. Om sa ir fallet,
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) géras i samband med planarbetet.
Syftet med detta dr att integrera miljdaspekter i planen si att en héllbar ut-
veckling frimjas.

En s.k. behovsbedémning har tidigare tagits fram av kommunen dir planfér-
slaget inte bedémts medfora nigon betydande miljépaverkan. Efter yttrande
frin Linsstyrelsen under samradet har en MKB #ndi valt att upprittats, for
att nirmre beskriva planforslagets konsekvenser pa bland annat landskapsbild
och naturvirden. Miljokonsekvensbeskrivningen (2017-06-26, Henric Ernst-
son Konsult) utgor en del av de samlade planhandlingarna.

Delar av planomridet bestir av barrskog och avverkade ytor samt befintlig
skidbacke och i omrédet finns sedan tidigare en toppstuga, parkering, grusvi-
gar for drift och skotsel samt liftsystem. I omridet dr inga indikatorer pa hoga
naturvirden funna. Vanlig padda har patriffats i omradet men det bedoms
inte finnas nagra viktiga livsmiljéer for vanlig padda inom omrédet.

I omréidet kommer delar att 6vergé frin skogsmark till bebyggda tomter, de
hus som byggs kommer att synas i landskapet och ligger hogt. Konsekvenser-
na av exploateringen bedéms medféra smi effekter da skyddsatgirder vidtas.
Landskapet bedéms som téligt for exploateringen i samband med befintlig
skidanliggning och forsiktighetsitgirder med kvarvarande skogsridier och
bedéms di inte bli ett betydande inslag och blickfing for 6gat. Transporter
till och frin omradet innebdra en 6kad mingd utslipp och ett okat krav pa
underhill av den befintliga vigen till toppen av anlidggningen. For att for-
hindra spridning av frimmande arter s ska forstirkning ske med ritt typ av
massor utmed tillfartsvigen si att inte niringsrika massor tillfors som skulle
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kunna skapa spridningskorridorer for frimmande arter, invasiva arter, frin

skidbacken.

Miljokvalitetsnormer och miljomal
Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr styrmedel for att komma till ritta med diffusa ut-
slippskillor och regleras i miljobalkens 5 kap. Utgangspunkten for en norm
ar kunskaper om vad minniskan och naturen til. Om en miljékvalitetsnorm
riskerar att overskridas stills krav pa att dtgirdsprogram ska tas fram. For
ndrvarande finns miljokvalitetsnormer fér yt- och grundvatten, utomhusluft,
omgivningsbuller samt f6r fisk- och musselvatten.

Kommunerna har ansvar fér kontroll och uppféljning av miljékvalitetsnormer
tor luft och buller medan linsstyrelsen har samma ansvar for de miljokva-
litetsnormer som berdr fisk- och musselvatten. I dtgirdsprogram f6r yt- och
grundvatten nimns flera ansvarstagare, dock framgar det tydligt att kommu-
nerna maste iaktta miljokvalitetsnormerna vid all planering.

Miljokvalitetsnormerna foljs, allt avlopp ir kopplat till kommunalt renings-
verk.

Miljomal

Riksdagen har antagit mél f6r miljokvaliteten inom 16 omraden. I november
2005 lades miljokvalitetsmélet "Ett rikt vixt- och djurliv” till de 15 som man
antagit redan i april 1999. Malen beskriver den kvalitet och det tillstind for
Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ér ekologiskt héllbara pi lang
sikt.

Miljokvalitetsmalen f6ljs upp med en rapport varje ar och en férdjupad utvir-
dering en ging per mandatperiod till regeringen. I uppféljning bedéms om
dagens styrmedel och de atgirder som gors fore ar 2020 ar tillrickliga for att
na malen.

Miljokvalitetsmalen syftar till att:

* frimja ménniskors hilsa

*virna den biologiska méingfalden och naturmiljén

* ta till vara kulturmiljén och de kulturhistoriska

virdena

*bevara ekosystemens lingsiktiga

produktionsférmaga

* trygga en god hushallning med naturresurserna

Forutom de 16 miljokvalitetsmalen behandlas ocksé tre 6vergripande milj6-

malsfragor: Kulturmiljon, Hélsofrigor och Fysisk planering och hushallning
med mark och vatten och byggnader.

Konsekvenser

God bebyggd miljé kan paverkas positivt genom att ett tillskott till arbetstill-
tillen vilket kan 6ka mojligheterna fér boende i niromridet. God bebyggd-
milj6 paverkas dven visst negativt om en storre koncentration av hus byggs i ett



oexploaterat omrade. Vid alternativ exploatering bedéms God bebyggd miljé
paverka mest negativt da det inte lingre finns lokal arbetsmarknad i omrédet.
Levande skogar och ett rikt vixt- och djurliv bedéms som neutral piverkat,
dvs. inte nigon betydande paverkan oavsett exploatering eller utveckling.
Begrinsad klimatpaverkan paverkas storst, bade i nollalternativet och vid en
utbyggnad genom foreslagen exploatering. Snétillverkning dr energikrivande
liksom boende kommer kriva energi for uppvirmning samt energi for trans-
porter till och frin omradet.

Konsekvenser av detaljplanens genomférande

Planférslaget innebir att skidanliggningen ”Ski Sunne” kan byggas ut med
uthyrningsstugor och att avstyckning av tomter for fritidsboende i anslutning

till backen blir méjlig. En parkering anliggs och vigar i omréadet byggs ut.

Planférslaget innebdr att ett mindre markomrade intill anliggningen som
idag bestir av skog tas i ansprak. I 6vrigt bestar planomradet av den befintliga

skidanliaggningen/skidbacken.

Medverkande
Planférslaget har upprittats av WSP Samhillsbyggnad i Karlstad tillsammans

med foérvaltningen Milj6, plan och bygg, Sunne kommun.

Ovriga medverkande har varit Karl Karlsén Arkitektkontor i Sunne.
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