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Exploateringsavtal for del av fastigheten Vitteby 1:15

Diarienummer: KS/2020:324
Markomrade: Del av fastigheten Vitteby 1:15
Part: Sunne kommun (212000-1843)
1. Kommunstyrelsen
686 80 Sunne

Kommunens avtalstecknare:
Part/exploator:

Exploatérens avtalstecknare:

1 Bakgrund

Parterna har gemensamt tagit fram en detaljplan i ett tatortsnara och attraktivt
omrade i Vitteby. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra fér byggnation av 17
villatomter i form av enbostadshus. Bostadsbebyggelsen kan utgéras av bade per-
manenthus och fritidshus. Bebyggelsen ska anpassas till omradets topografi for att
minimera behovet av sprangning och utfyllnad av tomter inom omradet.

2 Detaljplan
Syftet med exploateringsavtalet ar ett effektivt och &ndamalsenligt genomférande
av detaljplanen Vitteby 1:15. Avtalet tydliggor och reglerar ansvarsforhallandet
mellan parterna.

Exploatdren dr tilltrddande agare till berdrd del av fastigheten Vitteby 1:15 och av-
ser lata stycka av och sélja 17 villatomter inom det omrade som nedan kallas Ex-
ploateringsomradet. Exploateringsomradet sammanfaller med detaljplanens om-
rade.

For fullféljandet av ataganden for genomférande av detaljplanen har parterna
traffat detta avtal, nedan kallat Exploateringsavtalet.
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Planavtal daterat 2021-02-08 har tecknats mellan Kommunen och Exploatéren.

Tidplan

Malséttningen ar att samtliga 17 villatomter ska sédljas inom 3-5 ar efter att detalj-
planen for Vitteby 1:15 vunnit laga kraft.

Lantmateriforriattningar

Avstyckning av tomter

Exploatdren ska anséka om avstyckning av 17 tomter som bildar egna fastigheter.
Ansokan inldmnas inom 3 manader efter lagakraftvunnen detaljplan och den be-
kostas av Exploatoren.

5.2

Gemensamhetsanlaggningar

Exploatoren ska ansoka om inrdttande av gemensamhetsanldggning/ar. Ansokan
inldmnas inom 3 manader efter lagakraftvunnen detaljplan och den bekostas av

Exploatoren. For drift, underhall och skotsel av gemensamhetsanldggning/ar bil-

das samféllighetsforening/ar. Samfallighetsforening/ar ansvarar for allméan plats-
mark - naturmark och gata - samt gemensamt dagvattennat, brygga och badplats

inom vattenomradet.

Exploatdren ska utan vederlag 6verlamna gemensamma anldggningar enligt detta
avtal till samféllighetsforening/ar som bildas. Intill dess att 6verlamning skett an-
svarar Exploatoren for drift, underhall och skotsel.

5.3

Ledningsritt

Exploatdren medger att ledningsrétt upplats inom allméan platsmark inom Exploa-
teringsomradet utan erséttning for kommunala vatten- och spillvattenledningar
till forman for kommunen.

Exploatoren far inte vidta atgdrder som forhindrar eller forsvarar tillgdngligheten
till ledningsomréaden eller som kan skada anldggningarna inom dessa.

Kommunen anséker om ledningsréatt for kommunala vatten- och spillvattenled-
ningar. Exploatdren svarar for forrattningskostnaderna inom exploateringsomra-
det.

Allmin plats med enskilt huvudmannaskap

Naturmark och gatumark inom Exploateringsomradet dr allmén plats med enskilt
huvudmannaskap.

Exploatdren bekostar och anldgger en 6 meter bred gata inom Exploateringsomra-
det. Anldggandet samordnas med kommunens anlaggande av vatten- och spillvat-
tenledningar.

Strandomradet ska goras tillgdngligt for boende inom Exploateringsomradet och
allménhet. Exploatoren ska bekosta och anldgga minst tva stigar som nar strand-
och vattenomradet.

Allméanna, kommunala VA-anlidggningar

Kommunen ansvarar for att anldgga ett ledningsnéit for vatten och spillvatten
inom Exploateringsomradet. Kommunen ansvarar for att ledningar byggs fram till
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Exploateringsomrddet. Ledningsbyggnaden fram till Exploateringsomradet pabor-

jas nér foljande villkor ar uppfyllda:

o Exploatdren betalat en exploateringsersittning till kommunen om 2 000 000 kr
(exkl moms). Ersattningen ar indexreglerad med oktober 2022 som basar. Till
grund for indexupprakningen ligger PKV-index som tas fram av Sveriges kom-
muner och Regioner (SKR)

e nir minst 3 tomter inom exploateringsomradet har salts

Detaljprojektering och arbete med markatkomst paborjas snarast efter antagen

detaljplan. Exploatéren ar medveten om att frdgan om markatkomst kan paverka

tidplanen.

Ledningsutbyggnad inom Exploateringsomradet, samt uppréattande av 17 anslut-

ningspunkter, genomfors utan dréjsmél av kommunen nér ledningar till Exploate-

ringsomradet dragits fram. Tomtkoparna erlagger efterhand anslutningsavgifter
till Kommunen enligt gallande VA-taxa.

Dagvatten

Exploatdren ansvarar for att stédlla krav pa att respektive tomtkdpare anlégger for-
dréjningsmagasin pa den egna tomten fore anslutning till gemensamt dagvatten-
nat.

Det gemensamma dagvattennétet bekostas, projekteras och anlaggs av Exploat6-
ren. Oppna, genomslippliga diken/vigdiken anldggs i sa stor utstrackning som
mojligt. Dagvattenndtet ska utformas med avskdrande dike/diken i 6st-vastlig rikt-
ning sa att den norr om liggande ravinen inte belastas.

El- och fiberforsorjning

Exploatdren ska verka for att samfoérldggning av ledningar méjliggors vid byggnat-
ion av gata. Plats for transformatorstation ska upplatas till Ellevio inom detaljpla-
nens E-omrade.

10

Vattenomrade

Exploatoren ska bekosta och anldgga brygga med 10 batplatser inom vattenomra-
det.

11

Avfallshantering

Avfall hdmtas vid ett gemensamt upphédmtningsstélle inom Exploateringsomradet.
Upphédmtningsstéllet bekostas och anldggs av Exploatéren. Gatumarken anlaggs sa
att den ar farbar for avfallsfordon fram till upphédmtningsstallet.

12

Parkering

Parkering for boende 16ses inom kvartersmark. For besokande till omradet ges ga-
tan sddan bredd att parkering mojliggors.

13

Aterplantering av skog

For att minska risken fér insyn mot den néraliggande bostadsfastigheten Haljeby
1:9 ska exploatdren bekosta och aterplantera skog inom en zon mot fastighets-
gransen till Haljeby 1:58, fran sjon och osterut till i hojd med de tva nordligast
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liggande tomterna inom exploateringsomradet, dock inte sa att utsikten mot sjon
frdn samma tva tomter féorsamras.

Villkor under byggtiden/genomférande

Byggtrafik till och fran Exploateringsomradet ska ske sd att storningarna begran-
sas i mojligaste man. Vid utbyggnad av allménna platser och vattenomrade inom
Exploateringsomradet ansvarar Exploatoren for eventuella skador pa den sam-
fallda Vittebyvégen. Exploatoren ska da ersatta samféllighetsforeningen for ska-
dorna.

Sprangning ska sa langt mojligt undvikas. Exploatdren ansvarar for eventuella
skador pa omkringliggande fastigheter samt pa Vittebyvégen till f6ljd av sprang-
ning for byggnation av gata.

Vid utbyggnad inom kvartersmark/tomtmark ansvarar respektive dgare av de en-
skilda tomterna for eventuella skador.

15

Vite

Exploatdren ska betala ett vite till kommunen i de fall foljande villkor i avtalet inte

6ljs:

e 5.1 Ansokan avstyckning av tomter ej inlimnad inom 3 man efter laga kraft-
vunnen detaljplan 10 000 kr

e 5.2 Ansokan gemensamhetsanldggning ej inlimnad inom 3 man efter laga
kraftvunnen detaljplan 10 000 kr

16

Tillstand, lov, godkdnnanden

Exploatdren ansvarar for att erforderliga tillstdnd, lov och godkdnnanden soks
och f6ljs inom allmén platsmark och vattenomrade

17

Overlatelse av detta avtal

Exploatoren ska i samband med 6verlatelse av hela eller del av Fastigheten/Explo-
ateringsomradet till annan part tillse att tillrdcklig sdkerhet stalls.

Exploatoren far efter Kommunens skriftliga medgivande frantrdda hela eller delar
av detta avtal genom att dverlata tillimpliga delar pa den nya dgaren.

18

Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatéren som géaller tolkningen eller tillimp-
ningen av detta avtal ska avgdras av svensk allman domstol.

19

Giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgon-

dera parten om inte

e dels Kommunen antar detaljplanen for Vitteby 1:15 genom beslut som senare
vinner laga kraft

e dels Kommunen godkinner detta Exploateringsavtal genom beslut som senare
vinner laga kraft
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