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1. INLEDNING
BAKGRUND

Det finns en efterfrigan pa villatomter i Sunne, bland annat har trycket vid Torvnis och Solbacka 6kat. Fér att
kunna méta efterfrigan behéver en ny detaljplan upprittas f6r omradet.

Sunne kommun vill dven p4 sikt skapa ett strdk inom strandskyddsomradet f6r allmidnheten lings sjon Mellan-
Frykens strand dir det bla skapas en smébédtshamn med gistplatser, yta f6r kommersiell verksamhet, lekplats,
badplats samt att de naturvirde som finns stirks. Straket gynnas dven av den gc-bro som ska byggas 6ver
Frykensundet. Ovan beskrivna naturomrade 4r delvis med i denna aktuella plan. Dock kan den norra delen av
straket med kommersiell yta ses som en etapp 2, och omradets méjliga utformning redovisas i illustrationen
f6r den nu aktuella planen.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att mojliggora att flera bostider byggs 1 Sunne med nirhet till natur, sjén Mellan-Fryken
och servicen i Sunne centrum. Planen ska méjliggéra olika typer av bostidder sa som friliggande villor, rad-
och kedjehus och flerbostadshus. Utgangspunkten f6r omradets utformning dr platsens férutsittningar och
moijligheten att sikerstilla vyerna Gver sjon for si manga av byggritterna som mojligt dirav infors krav pd
héjd, takvinklar och placering av bebyggelsen. Planen méjliggér dven for ett gruppboende f6r dldre, da kom-
munens bostadsférsorjningsprogram har identifierat ett saidant behov samt att det finns méjlighet att bedriva
viss verksamhet i den befintliga ladan. Planen mdjliggér dven f6r en smébédtshamn samt att naturmarken
nirmast sjon behills tillgédngligt f6r allminheten och en utveckling av naturvirdena. For vidare beskrivning av
syftet se under respektive rubrik.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:
1. Denna planbesktivning
2. Plankarta - juridiskt bindande dokument

Ovriga handlingar av intresse:
*  Bechovsbedémning
*  Geotekniska utredningar gjorda £6r omgivande gillande detaljplaner
*  Naturvirdesinventering
*  Bullerberikning
*  Markfororeningar
*  Markradonundersékning

Efter samridet upprittas en samradsredogoérelse som redogér f6r inkomna synpunkter. Efter granskning
upprittas ett granskningsutlitande som redog6r f6r inkomna synpunkter.

En fastighetsférteckning upprittas av Sunne kommun som redovisar fastighetsigare som ir berérda av plan-
forslaget och bedéms vara sakigare.

Planbesked

a i L
Planuppdrag Samrad Granskning Antagande aga kraft Bygglov

PLANFORFARANDE OCH TIDPLAN

Planen kommer att handliggas med ett utékat férfarande enligt PBL 2014:900, kapitel 5. Detta da den delvis
inte Gverensstimmer med 6versiktsplanen. Planen bor dirfér ocksa antas av kommunfullmiktige.

Program: Upprittas vid behov dir inriktning och omfattning bestims (inte aktuellt i detta fallet).
Samrdd: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att limna synpunkter.
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Granskning: Planférslaget finns tillgdngligt £6r granskning och en sista méjlighet att limna synpunkter ges.
Antagande: Planen antas i kommunfullmiktige.

C)verklagande: Sakigare som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda har mdjlighet att 6verklaga inom tre
veckor fran beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen Sverklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet.

Tidplan
Prelimindr tidplan fér planarbetet:
Godkannande for samrad KS-AU augusti 2016
Samridsskede september 2016
Beslut om granskning KS-AU november 2017
Granskning december/januari 2017/18
Antagande KF mars 2018
Laga kraft april 2018

PLANDATA OCH MARKAGO- "7k’ Lo
FORHALLANDEN =

Omridet omfattas i det hir skedet av fastigheterna -
Torvnis 1:11 och 1:12, ca 23 ha. Torvnis 1:11 ut- AT Gentrum - fescantum
g0r storsta delen av planomridet och dgs av Sunne

kommun och anvinds idag av arrendatorer som Loan

betes- och dkermark. Pa fastigheten Torvnis 1:12 :
finns ett bostadshus med tillh6rande ekonomibygg-
nader £6r jordbruk.

2. TIDIGARE STALL-

NINGSTAGANDEN oA
PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsens allminna utskott har 2015- Planomridets utbredning i orange.
11-04 § 78 beslutat att ge milj6, plan och bygg i
uppdrag att uppritta forslag till detaljplan f6r Torvnds 1:11 mfl.

Gyleby

OVERSIKTSPLAN

Den férdjupade 6versiktsplanen f6r Sunne titort anger omradet som nyexploatering £6r utbildning och bosti-
der. Nir den férdjupade 6versiktsplanen gjordes planerades Solbackaakademin pa omridet. I dagsliget dr det
inte aktuellt att bygga Solbackaakademin och dirfér planeras enbart £6r bostdder och allménna platser. Planen
skulle dirmed delvis stimma 6verens med den férdjupade 6versiktsplanen

DETALJPLANER

Det finns ingen gillande detaljplan f6r omradet. I norr och vister grinsar planomradet till gillande detaljpla-
net:

*  DP for Tovnds 1:11 mf], laga kraft 2006-01-19 - medger bostadsbebyggelse i 1 till 2 vaningar

*  DP for Torvnds 1:11, laga kraft 2012-06-22 - medger bostadsbebyggelse och skolverksamhet i 2 vaningar
*  DP for ging- och cykelbro dver Frykensundet, laga kraft 2013-12-20 - medger en ge-bro 6ver Frykensundet.

OVRIGA PROGRAM OCH POLICYS

Sunne kommun har antagit en tribyggnadsstrategi for dren 2016-2021 vars syfte dr bland annat att 6ka byg-
gandet i trd samt 6ka kunskapen om férdelarna med ett 6kat tribyggande. For att en byggnad ska definieras
som tribyggnad ska stommen till huvuddelen utgéras av tribaserade material. Detaljplanen kommer inte att
reglera att bebyggelsen ska uppforas som tribyggnader men Sunne kommun uppmuntrar de som ska bygga
inom omridet att bygga i tri.
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BEHOVSBEDOMNING

Enligt gjord behovsbedémning, daterad 2015-12-09, bed6éms inte detaljplanens genomférande vara av den
art och omfattning som i férordning 1998:905 om miljékonsekvensbeskrivningar bedéms medféra betydande
miljépéaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) f6r detaljplanen, dir konsekvenserna identifieras, be-
skrivs och bedéms behdver dirmed inte tas fram f6r detaljplanen. De aspekter som kan leda till inverkan ska
dock sirskilt behandlas i planbeskrivningen. Féljande fragor utreds eller studeras under planarbetet:

*  Detaljplanen innebir att ett stort omrade som idag anvinds som odlingsmark tas i ansprak fér bostadsin-
damal, det innebir att planen har en negativ inverkan pd miljémalet ”Ett rikt odlingslandskap”. Konse-
kvenserna av inverkan pa miljdmalet ska behandlas i planbeskrivningen.

*  Okningen av trafiken till och frin omridet samt bullerstérningar.

*  Markradonsfoérekomsten ska klargéras i planarbetet.

* Torekomsten av markféroreningar ska klargéras.

*  Paverkan p4 stads- och landskapsbilden.

*  Paverkan av elektromagnetiska filt fran stillverket.

*  Geotekniska férutsittningar i omradet.

*  Naturvarden ska inventeras.

*  Lukt fran avloppspumpstationen.

*  Ljus fran vattenlandet.

3. AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN MFL
MILJOBALKEN

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behover géras rérande annan lagstiftning i
allménhet och miljébalken 1 synnerhet. Féljande lagrum behéver sirskilt beaktas;

2 kap. MB — Allminna hinsynsregler
Planen bedéms uppfylla de allminna hinsynsreglerna.

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser £6r hushéllning med mark och vattenomraden, frimst riksintres-

sef.
Omridet ber6rs ej av riksintressen enligt 3 kap MB.
4 kap. MB — Siirskilda bestimmelser for vissa omraden.

Planomridet berdrs av riksintresse f6r rorligt friluftsliv MB 4 kap. 2§ som omfattar hela Fryksdalen. En ut-
veckling av titorten bedéms inte inverka negativt pa riksintresset.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors milj6 och hilsa. Idag finns det sirskilda normer f6r:
*  olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)
*  olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)
*  olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
* omgivningsbuller (SFS 2004:675)
Planférslaget bedéms inte medféra Gverskridanden av gillande MKIN enligt 5 kap. miljébalken. Planen be-
déms inte medféra ndgon risk att MKN £6r utomhusluft éverskrids. Utvidgad verksamhet inom planomradet
bedéms inte paverka huruvida normerna f6r god ekologisk status eller god kemisk ytvattenstatus f&r sundet
uppnas ar 2015. Se vidate gjord behovsbedémning,
7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Planomridet berors av strandskyddat omride (100 meter), se vidare under rubriken strandskydd.
Den enkelsidiga allén vid Torvnisvigen och samt den dubbelsidiga allén vid vig 716 skyddas av generellt
biotopsskydd samt att kirlekstallen (stor tall) 4r naturminne. I Svrigt paverkas planen inte av skydd enligt 7
kap MB.

OVRIGA FORORDNANDEN

Omridet innehéller kinda fornminnen som 4r skyddade enligt kulturminneslagen (IKML).

Frykensjoarna och sundet dr utpekat som sirskilt virdefulla och virdefulla sétvatten inom miljékvalitetsmalet
Levande sj6ar och vattendrag,

Enligt kommunens naturvirsprogram klassas Sunnesundet som lokalt intresse fér naturvard.
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4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Vegetation och landskapsbild
Planomridet brukas idag av arrendatorer som
akermark i norr och betesmark i sdder. Delar
av hagmarkerna arrenderas idag ut fér histverk-
samhet, vilken dven arrenderar ladan tillhérande
Solbacka gard. Ovrig l6vtridsvegetation finns i
huvudsak lings strandkanten och de diken som
finns i hagmarkerna i séder.

En na'furvéirdesinventering1 har gjorts infér plan-
arbetet fOr att utreda forskomsten av naturviarden

och rédlistade arter. Inventeringen visar att det
inom utredningsomradet saknas hga naturvit- 4 //e:;; vid Solbacka.
den. Diremot finns patagliga naturvirden (klass
3) i de strandnira delarna i form av en 16vsump-
skog och en hégortsing (objekt 3 och 4) samt
tridmiljSer i omrédets alléer (objekt 1,2 och 7).
Dirutéver finns tva objekt med visst naturvirde
(klass 4); en grasmark som slas och en girdsnira
betesmark (objekt 5 och 6). Tva alléer finns som
ingar i det generella biotopskyddet (vid Solbacka
gird och lings vig 716). Allén vid vdg 716 ir ny-
planterad medan den vid Solbacka gard bestir av
24 ildre bjorkar och fyra granar. Flera av bjérkar-
na har haligheter och stare, som ar rédlistad (VU),
hickar i trid ndra garden. Kryptogamfloran bestar

av vanliga arter som manlav, flarnlav, slanlav, Ussibs dver . - i e viven. diir Mell
bergklomossa, stubbkvastmossa, strimhidttemossa ISkt over agmfr erna § soder sett frin vigen, ddr Mellan-
och springticka. De diken som finns bedéms inte Fiyken skymtar i bakgrunden.

vara av den karaktir att de hyser generellt

biotopsskydd.

Fagelinventeringen visar att utrednings-
omradet har en relativt artrik figelfauna
inom omréddet och lings stranden. Detta
har troligen att géra med att flera olika
naturtyper finns respresenterade; vat-
ten, strand, vitmark, I6vskog, betesmark,
girdsmiljo, alléer och 6ppen dkermark.
De miljder inom utredningsomradet
som utmirker sig nir det giller fagelfau-
nan dr markerna mellan Solbacka gard
och strandmiljerna vid Mellan-Fryken.
Sarskilt framstar de strandnira natur-
virdesobjekten 3 och 4 som innehaller
l6vsumpskog och hogértsing som viktiga

FAT kS tarr

for fagelfaunan. I detta omrade har flera
rédlistade och naturvardsintressanta arter
hévdat revir; buskskvitta, sdvsparv, rosen-
fink och grishoppsangare. Ranksfar
Infér framtida exploatering av omradet
bedéms det som prioriterat att bevara vik-
tiga strukturer i naturvirdesobjekten med
patagligt naturvirde (klass 3). Fér natur-
virdesobjekten 3 och 4 innebir detta att Kartan ovan visar resultatet av den gjorda naturvérdesinventeringen och de

X . . olika naturvirdesklasserna och objekt som identifierats.
1 Rapport inventering av naturvirden och

faglar vid Solbacka/Torvnis, EcoCom, 2016-06-20.
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kontakten med Mellan-Fryken bevaras samt att évergangen fran sluten 16vsumpskog, halvéppen brynmiljé
till 6ppen hégortsing bibehalls. Det dr ocksd positivt om tita buskage, gamla trid och déda trdd kan sparas.
Déd ved fir girna tillféras omrddet liksom fégelholkar. I naturvirdesobjekt 1, 2 och 7 ér det viktigt att sa
minga gamla och hiliga trid som méjligt kan bevaras. Hir hickar arter som stare.

Naturvirdesobjekt 5 och 6 har virden som it helt beroende av fortsatt hiavd. Dessa omraden har visst natut-
virde, och bor bevaras i den mén detta 4r mdjligt. En mer sldtterdngsanpassad skotsel av naturvirdesobjekt 5
kommer pd sikt att ge h6gre naturvirden i omradet, ndr det giller insekter, faglar och kirlvixter

Planférslag
Planen innebir att stora delar av det som idag 4r dker och hagmarker blir primirt kvartersmark £6r bostads-
dndamal. Omridet utgdr en naturlig del av Sunne titorts utveckling dé det ligger i anslutning till centrum dir
béde service och kommunikationer finns samtidigt som det erbjuder boendekvaliteter si som nirhet till sjén
Mellan-Fryken samt rekreations méjligheter och vackra vyer. Att nyttja detta omradet fér en titortexpansion
innebdr god méjligheter till ett hallbart boende ddr bilen inte blir ett maste.

De storsta naturvirdena (3 och 4) dterfinns inom strandskyddat omrdde vilket freslds bli natur- och rekrea-
tionsomride (NATUR). Inom detta omrdde finns det mojlighet att utveckla naturvirdena, exempelvis skapa
vatmarker mm som ersitter delar av virden som blir i ansprikstagna vi ett genomférande av detaljplanen.
Dock foreslas en mindre del av omrade 4 som har naturvirdesklass 3 planliggas som kvartersmark f6r
bostadsindamail. De &vriga omradena som berdrs dr 5 och 6, dir delar av omride 5 avsitts som naturmark
(NATUR) f6r att bla vara en del i dagvattenhanteringen och en buffert mot odlingslandskapet i séder. Delar
av omrdde 6 avsitts ocksa som naturmark (NATUR) f6r att sdkra kopplingen mellan gronomradena, skydda
fornlimning som finns samt skapa en méjlighet f6r lek och rekreation. Skétseln av dessa naturomraden bor
utgdr frin de rekommendationer som gérs i naturvirdesinventeringen. Behovet av ytterligare bostadsmark har
bedémts viga hogre dn naturvirdesklass 4.

I det norra omradet avsitts delar av dkermarken f6r framtida gronomrade (NATUR) for att skapa ytor for
spontanlek samt skydda de fornlimningsomraden som finns.

Allén lings vig 716 kommer inte att paverkas. Dock innebir planens genomférande att 2-3 bjorkar i allén
behéver tas ned vid Solbacka gard, detta for att méjliggdra infarten till det nya bostadsomridet. Denna 4tgird
kriver tillstind enligt 7 kap MB (upplysning finns pd plankartan). Alléerna placeras inom allminplatsmark
(NATUR och GATA ) och de dr férutom natur- - R \ |
virdet ett viktigt karaktirsdrag i omridet. . . ; “

Inom det sédra omrddet finns flera fdglar obser- l_i _J o /I VA T [
verade och det krivs tillstind enligt artskydds- gl /
férordningen for att paverka dessa. Det dr viktigt % ols [/ [0 g 2eE 1
att dtgirder i omradet inte sker under hicknings- |} &'/ j ' Torvhiis ]
sasong. ’

Mark och geotekniska forhallanden
Omridet i norr sluttar svagt 4t norr, medan det i £ %
soder sluttar kraftigare dt s6der, mot Mellan-Fry- ;S of % [
ken. Hégsta punkten finns i mitten av omradets il \ 82 \l\ /
Ostra del vid korsningen med vig 716. Omradet '
lings stranden (ca 100 meter upp frin strandlin- _
jen) dr flackt och laglint. Héjderna varierar inom 4 N\
omrédet fran ligsta nivd om +65,5 m6h nirmast / \ |
strandomrédet till hégsta punkten som dr + 82,2 \ \
méh (RH2000) vid korsningen mitt i omréidet. e I / \\
Enligt SGU:s jordartskarta bestir omradet pri- G : 4
mirt av lera och silt, se kartan till hoger. " L

Utdrag fran SGU:s databas om jordlager. Omradet ntgors av

I samband med planliggningen for en ny ge-bro lera-silt samt dlvsediment, grovsilt och finsand vid stranden.

ANTAGANDEHANDLING



over sundet gjordes en geoteknisk utredning? for omradet lings
stranden. Utredningen visar pa att omridet innehéller 6verst 3 m
silt, 1 6vrigt domineras jorden av sand med medelh6g — hég relativ
fasthet. Utf6rda sonderingar har stoppat i fast jord eller mot block
eller berg pa 11 a 12 m djup. Den férekommande jorden bedéms ¢j
som skredbenigen f6r de uppfyllnader som planeras. Om kranar och
andra tyngre laster anbringas nira schakter och strandlinjen bér dock
samrdd ske med geotekniker.

I samband med detaljplaner f6r Brarud, Klockaregirden och Torv-
nis gjordes en geoteknisk utredning’ som innefattar stora delar av
aktuellt planomréde, se bild till héger. Enligt utredningen sd utgdrs
jordartstérhallandena £6r Torvnids av 0,2 m tjockt vegetationsskikt
och sedan av naturliga jordlager bestiende av skiktade finkorniga , AN ,
sediment till ett djup av 9-14 meter under befintlig markyta. Sedi- Provpunkiterna som togs i samband med
mentjorden bedéms som mycket tjilfatlig och jorden ir flytbenigen undersikningen for DP Brirud, Klockare-
vid vattenpdverkan och/eller mekanisk paverkan vid vattenmittnad. girden 18:1.

Totalstabliteten bed6ms som tillfredsstéllande f6r nuvarande mark-

nivder och uppfyllande till mindre 4n 2,5 meter leder inte till ndgon

férsimring av den lokala stabiliteten.

Omridet s6der om vigen bedéms ha liknande férhallanden som utreddes i ovanstiende geotekniska under-
s6kning.

Planférslag
Enligt gjord utredning fér omradet kan byggnader i upp till 1,5 - vaningar grundliggas ytligt i fast ostérd
naturligt lagrad jord. Hogre och dirmed tyngre byggnader kommer sannolikt att ge upphov till sittningar
som ¢j dr acceptabla om ytlig grundliggning anvinds. For denna typ av byggnader féreslds djupgrundligg-
ning tex nigon form av pagrundliggning dir laster fors ned till fast friktionsjord. Med hinsyn till lagren med
finsediment dr omradena sittningsbendgna och kompletterande undersékningar bor darfér goras av geotek-
niker infér varje enskilt objekt dér dven val av slutlig grundliggning avgors.

I samband med markarbeten méste jordens tjil- och flytjordsegen-
skaper vid vattendverskott och omrérning beaktas. Lednings- och
gatuforligening ska anpassas till omradets hojdsittning,

Férorenad mark
Omridet utgdrs primirt av dker- och betesmarkerna som inte
har haft annan kind anvindning, Norr om Torvnisvigen har det
under ett tiotal ar varit jordgubbsodling. Omradet dir det tidigare
funnits verksamheter (reningsverk, firgeri och yllefabrik) som kan
medféra risker f6r markféroreningar finns utanfér planomradet i
vaster vid strandkanten.

I samband med samradet inkom dock uppgifter om att det funnits
en brandévningsplats 1 anslutning till planomradet (se kartbild)och
tre markundersékningar* samtliga gjorda av AF-konsult har darfor
gjorts for att klargéra om det finns féroreningar inom planomra- Bilden ovan visar brandivningsplatsens place-
det och om planen dirav behéver justeras.

ring.
2 Sunne kommun ge-bro 6ver Sundet detaljplan, geoteknisk utred-
ning PM geoteknik, 2012-11-19, WSP Samhillsbyggnad, Uppdragsnr. 10168750
3 Sunne ny detaljplan, geoteknisk undersékning 2003-02-19, uppdragsnummer 2332485
4 1. Oversiktlig miljdteknisk markundersékning av fére detta brandévningsplats pa del av fastigheten Torvnis 1:9 m.fl. i

Sunne kommun, AF konsult Projektnummer: 724810
2. Kompletterande undersékning av brandévningsplatsen 2017-03-08, AF konsult Projektnummer: 724810

3. Kompletterande undersékning av brandévningsplatsen 2017-xx-xx, AF konsult Projektnummer: 724810
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Proverna visade inga halter av PAH:er eller PFAS som Overstiger riktvirdet for kinslig markanvindning;

Planférslag
Dir bostider foreslas har det tidigare varit dkermark och betesmark och omradet har inte hyst siddan av verk-

samheter att det finns anledningen att misstinka markféroreningar. Brand6vningsplatsen har undersokts och

inga virden har &verstigit kinslig markanvindning.

Dock ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljébalken 10 kap 11§ om markféroreningar pétriffas under
mark-, spring-, schakt-, eller fyllnadsarbete.

Radon
I samband med planldggningen har en markradonsundersékning® genomforts. UndersOkningen visar pé att
radongashalterna i jordluften dverskrider virdet £6r hégradon i alla méitpunkter utom en och omridet klassifi-

ceras dirfér som hégradonmark.

Planférslag
Eftersom marken klassificeras som hégradonmark innebiér detta att en framtida grundkonstruktion, venti-
lationssystem m.m. behéver utforas radonsakert. Ett radonsikert utférande beror pa grundkonstruktionens
utférande och bestims av konstruktéren. Generellt vid radonsiker byggnation innebir det att genomforingar
gors lufttita med t.ex. alkalibestindig elastisk fogmassa, tdtningslist eller liknande. Detta £6r att f6rhindra att
krympsprickor slipper igenom radonhaltig jordluft. Vid radonsikert utférande behéver eventuellt dven grund-
plattan géras tjockare och férses med dubbel sprickarmering. En sugslang i drineringskruset bor anliggas f6r
att vid behov kunna skapa ett undertryck under grundplattan. Vid byggnation dr det dven viktigt att beakta
om exempelvis kantisolering med hég luftgenomslipplighet anvinds (typ littklinkerblock, sockelelement med
genomgdende mineralull eller element med 6ppna vertikala fogar). Dessa kan fungera som lickagevigar for
radonhaltig jordluft in i byggnaden.
Efter byggnadens firdigstillande rekommenderas en kontroll av radonhalten i inomhusluften f6r alla tom-
terna. Denna far enligt Boverkets byggregler inte dverstiga 200 Bq/m3.

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns flera kinda fornlimningar inom planomradet, vilka redovisas pé kartan till héger. De ber6rda
fornlimningarna ir RAA Sunne 329, 330 och 334 som
bestar av forhistoriska boplatser samt RAA 216/337 | =
som bestir av bide en historisk girdstomt och en fot- ' ": 334 1

historisk boplats. e, ‘@ﬂ' |.;

RAA Sunne 329, 330 och 216/337 har avgrinsats i Y I:‘:. o . [
samband med arkeologisk férundersékning och fér ’ 2% [kl ;l
dessa bedoms ett fornlimningsomride om 25 meter ' ,I
utanfér de i Fornminnesregistret (FMIS) markerade ! e e It
ytorna vara tillrickligt f6r att skydda fornlimningarna et 329

i detta ssmmanhang, RAA Sunne 334 kunde inte av- -:. olbacka
grinsas mot norr pa grund av en jordgubbsodling och

dirfor fornlimningsomradet i det fallet bedomt till att - . ||
omfatta ca 25 meter utanfér FMIS-ytan i vister, s6der ] 33 U

och Ostet. 'S

Enligt 2 kap KML ir fornlimningar inklusive fornldm- \-F

ningsomrade skyddat. Om man pa nigot sitt vill indra 3 LY
fornlimningsomridet genom markingrepp eller bygg- i 4
nation/annan forandring krivs Lansstyrelsens tillstind [
enligt 2 kap 12 § kulturmiljélagen (KML). Linsstyrelsen

far limna tillstind endast om fornlimningen medfor @ 3 3 3

hinder eller oldgenhet som inte star i rimligt férhéllande

till fornlimningens betydelse. Detta innebir att Lins- Kinda fornlamningar inom och i ansiutning till planomridet.

5 Markradonundersékning, Sunne Torvnas, AP-Tn-
frastructure, 2016-11-04, uppdragsnr: 727802
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styrelsen vid en provning ska viga intresset av att bevara fornlimningen mot intresset att ta bort den. I f6rsta
hand férordas att kommunen stravar efter att utféra detaljplanen pé ett sidant sitt att de markerade fornldm-
ningsomradena inte paverkas. Syftet med KML ir att lingsiktigt bevara vara fornlimningar sd att dven kom-
mande generationer har méjlighet att forska om och utveckla ny kunskap om férhistorien. Detta ligger i linje
med det férsta av fyra nationella mal £6r kulturmiljdarbetet: ett langsiktigt hallbart samhille med en mangfald
av kulturmiljéer som bevaras, brukas och anvinds.

Om kommunen trots allt vill préva méjligheten att exploatera fornlimningsomradena méste det ans6kas om
tillstind till ingrepp enligt 2 kap 12 § KML. Linsstyrelsen kan dd, om tillstind beviljas, stilla krav pd att forn-
limningarna forst i sin helhet unders arkeologiskt. Det innebir i s fall att de kommer att undersékas utifrin
ett vetenskapligt férfarande och utifran vetenskapliga fragestillningar. Kostnaden f6r undersékningarna faller
da pd exploatdren enligt 2 kap 14 § KML.

Planférslag
De identifierade fornlimningarna och fornlimningsomride placeras inom naturmarken (NATUR) for att
skydda dem fran exploateringsingrepp. Dock kan fornlimningsomridet vid limning 329 och 330 péverkas av
vigdragningen och tillstind behéver i sd fall sokas enligt 2 kap 12 § KML.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bebyggelse och gestaltning

Planomridet dr i stort obebyggt med undantag f6r
Solbacka gard som utgérs av en huvudbyggnad frin
1900-talets borjan uppfort i 1-'/, plan med vitmalad
trifasad som hyser ett visst underhallsbehov. Ut6ver
detta finns en storre lada uppford i trd och tegel
milad med falurédfirg (ladan nyttjas idag som stall).
Solbacka gard med ladan utgor ett viktigt karaktirs-
drag f6r omradet.

Omgivande bebyggelse utgdrs av ett nytt sméihus-
omride i vister bestidende av friliggande villor i
1-2 plan med varierande karaktir bdde avseende
fasadmaterial, takbeklidnad och firgsittning, se
bild till héger.

Norr om planomridet finns ett planerat bostads-

Bostadsomridet vister om planaomradet. Bestaende av frilig-
gande villor med spridd ntformmning, takbeklidnad och fasad-

material.

omrade som ¢j dr paborjat dn. Gallande plan tilliter
bade friliggande enbostadshus och mindre flerbostadshus i upp till tva vaningar.

Planférslag
Planférslaget innebir att omrddets karaktdr dndras frin odlingslandskap till en del av Sunne titort och for att
mildra visuella piverkan utgir planbestimmelserna fran landskapsbilden och topografin samt Sunnes sméska-
liga stadsbild med kyrkan som landmarke sett frin sjén. Generellt inférs prickmark om 6 meter lings gatorna
for att sidkra att en bil fir plats framf6r garage och carport (::::).

Sodra omradet:
I och med att den s6dra delen av omradet sluttar mot sjén finns det mojlighet £6r de flesta nya bostadstomter
(B) att fi en vy 6ver Mellan-Fryken. Planforslaget forséker i mojligaste mén ta tillvara denna boendekvalitet.

Den frimsta raden med tomter har begrinsats till att enbart tillata friliggande enbostadshus (f)) i en vaning
samt en suterringvaning vilket regleras med att byggnadshéjden far vara maximalt 3,5 meter, matt fran det
byggnadshérn som har hégst marknivé (3,5 i romb), se illustration pé foljande sida. Takvinklarna ska vara
mellan 14-27 grader (14-27 i vinkel) syftet med detta ér dels att anpassa omradet till bebyggelseomridet i
nordvist, dels sidkra utsikten frain bakomvarande samt landskapsbilden d4 husen inte tillits dominera vyn sett
fran sjon. Bebyggelsen (bdde huvudbyggnad och komplementbyggnad) far ej placeras nirmare fastighetsgrins
in 4,5 meter (p,) och maximalt 50% av tomtens bred far bebyggas (p,). Storsta tillatna byggnadsarean dr 200
kvm f6r huvudbyggnaden och 40 kvm (sammanlagt) f6r komplementbyggnader (e,). For att dndra marken
mer 4n 50 cm i hojled krivs marklov (generell bestimmelse om utdkad lovplikt). Syftet med dessa bestim-
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Ouwanstaende illustration visar en mijlig utveckling inom planomrddet (rod strick prickad linje) samt en mijlig ntveckling inom strandomradet i vister.

Utvecklingen av det omradet regleras dock i annan detaljplan.
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Bostad med byggnadhdojd fér en vaning och suterrangvaning.

| Tak
J Byggnadshajd 3,5 meter

W : / Suterrangvaning Ny gata

Tomten

Ouvanstaende skiss visar principen for mdtning av byggnadshijden inom omridet.

melser dr att dels ta tillvara pa den naturliga topografin i och med att suterring anvinds och det krivs mark-
lov, dels att bakomvarande bebyggelse far méjlighet till utsikt ver hustaken med hinsyn till begrinsning av
héjden och takvinkeln samt mellan husen med héinsyn till krav pd avstind fran grins.

Bakomvarande kvartersmark f6r bostadsindamal tilldts fa en friare utformning och placering da dessa inte ris-
kerar att skymma utsikten pa samma sitt som “férsta parkett”. Inom dessa omraden tillats utover friliggande
enbostadshus dven radhus, kedjehus, parhus och mindre flerbostadshus 1 upp till tva vaningar, vilket regleras
med en maximal byggnadshéjd om 6,5 meter (6,5 i romb). Byggnadshéjden riknas fran det byggnadshorn
som har hégsta marknivin. Den nya bebyggelsen bor placeras sa att minsta mojliga ingrepp kréivs i terringen
detta for att undvika slinter och stddmurar. Radhus och kedjehus bor trappas med topografin f6r att undvika
slanter och stédmurar, se bild. Marklov krivs dirfér (generell bestimmelse om utdkad lovplikt) for att
justera marken mer dn 50 cm i héjdled. Minsta och storsta takvinkel regleras till 14-27 grader (14-27 i vin-
kel) for att hustaken inte ska dominera vyn fran sjon samt att det inte ska vara méjligt att bygga hus med tre
vaningar vilket bedéms vara f6r hégt f6r det sédra omradet. Storsta tillitna byggnadsarean for friliggande
enbostadshus ir 200 kvm f6r huvudbyggnaden och 40 kvm (sammanlagt) for komplementbyggnader (e,). For
pat-, kedje- och radhus ir storsta tillitna byggnadsarea f6r huvudbyggnad 120 kvm och 25 kvm (samman-
lagt) f6r komplementbyggnader (e)). Fér dessa smahus far flera huvudbyggnader med tillhérande komple-
mentbyggnader uppforas, dock fir maximalt 60% av fastigheten bebyggas. Fér flerbostadshus ér storsta till-
latna byggnadsarea 300 kvm f6r respektive huvudbyggnad och 150 kvm f6r respektive komplementbyggnader
exempelvis férrad och carport (e,). Inom detta omrade far flera huvudbyggnader och komplementbyggnader
uppforas per fastighet, dock far max 50 % av fastigheten bebyggas.

Rad- och kedjehus far 4ven en utformningsbestimmelse om enhetlig fargsittning (f)) detta for att undvika att
nagot enstaka hus malas i avvikande kul6r detta giller bade f6r fasad, fonsterkarmar och takbeklidnad. Rad-
och kedjehusen ir att se som en enhet och enstaka avvikande fargsittningar kan skapa ett splittrat intryck.

Solbacka gard ger karaktir till omridet och vittnar om dess historia, bostadshuset har ett visst renoveringsbe-
hov. Planen méjliggor att Solbacka gard kan behallas och utvecklas for att behalla omradets historiska konti-
nuitet och karaktir. Bostadshuset planlidggs som for bostadsindamal (B) enbart medan omradet kring ladan
foreslas utéver bostadsindamal dven inrymma enklare café-, handels- och hantverksverksamhet (BC,). Dessa
verksamheter ér tdnkt att vara i mindre skala och ska gé att kombinera med bostadsindamalet samt att det
inte fir konkurrera med Sunne centrum. Ladan kan dock inte bibehalla sin nuvarande funktion som stall med
hinsyn till storningar f6r planerade bostadshus. Planen méjliggér en viss utbyggnad, tillbyggnad eller kom-
plettering av uthus till ladan i och med att exploateringsgraden siitts till 25 % av anvindningsomradets yta (e,).
En varsamhetsbestimmelse har inférts £6r att tillbyggnader och komplementbyggnader anpassas till ladans
kartaktir. F6r omradet kring bostadshuset inférs en bestimmelse (f)) att fasadmaterial ska vara i trd fOr att
forhalla sig till ladan och befintligt bostadshus.

For de delar av kvartersmarken som grinsar mot marken mot sjon (strandskyddsomrade) inférs en bestim-
melse om krav avgrinsning i form av hick eller staket (hédck) for att inte strandskyddat omréidet ska riskeras
att privatiseras av otydliga grinser.

ANTAGANDEHANDLING



Norra omradet:
For det norra omradet utgdr kyrkan i norr och de skogsbeklidda héjderna i 6ster en vacker vy. Omridet plan-
liggs f6r bostadsbebyggelse (B) samt att ett stérre sammanhingande omrade om ca 16 000 kvm dven moijlig-

gor for ett gruppboende for dldre (D,).

Det troliga idr att omrddet primdirt bebyggs med friliggande enbostadshus men samtliga bostadsomraden tilld-
ter dven att par-, rad-, kedje- och flerbostadshus i upp till tva vaningar vilket regleras med byggnadshéjden 6,5
meter (6,5 i romb) vilket 4r samma héjd som £6r omridet i vister. Byggnadshéjden riknas frin det byggnads-
hérn som har hégsta marknivin. Den nya bebyggelsen bor placeras s att minsta méjliga ingrepp krivs i ter-
ringen detta £6r att undvika slinter och stédmurar. Radhus och kedjehus bor trappas med topografin £6r att
undvika slinter och stddmurar. Marklov

krivs dirfor (generell bestimmelse om

utdkad lovplikt) fOr att justera marken

mer dn 50 cm 1 héjdled. Storsta tillitna

byggnadsarean for friliggande enbostads- O

hus 4r 200 kvm £6r huvudbyggnaden —
och 40 kvm (sammanlagt) f6r komple- W

mentbyggnader (e ). For 6vriga smahus
(par-, kedje- och radhus) ir storsta

tillitna byggnadsarea f6r huvudbyggnad
120 kvm och 25 kvm (sammanlagt) f6r terrangen.

komplementbyggnader (e,). For dessa

Ouvanstiende skiss visar principen for hur husen kan trappas for att folja

smahus far flera huvudbyggnader med tillhérande komplementbyggnader uppféras, dock far maximalt 60%
av fastigheten bebyggas. For flerbostadshus dr storsta tillitna byggnadsarea 300 kvm £6r respektive huvud-
byggnad och 150 kvm f6r respektive komplementbyggnader exempelvis f6rrad och carport (e,). Inom detta
omréde fir flera huvudbyggnader och komplementbyggnader uppféras per fastighet, dock fir max 50 % av
fastigheten bebyggas.

Rad- och kedjehus far 4ven en utformningsbestimmelse om enhetlig firgsittning (f,) detta for att undvika
att enstaka hus malas i avvikande kuldr. Rad- och kedjehusen dr att se som en enhet och enstaka avvikande
fargsittningar kan skapa ett spretigt intryck.

Gruppboendet for idldrevird (D,) ar tinkt att inrymma runt 40-60 ligenheter samt yta f6r samvaro och perso-
nal. Byggnaden far uppforas i tvd vaningar (II) och med en byggnadshéjd pa 8 meter, hdjden ér anpassad f6r
att kunna inrymma tekniskainstallationer. Ut6ver detta behéver de boende ha tillgang till gronytor vilka inte
bor vara mindre an 2000-3000 kvm. Exploateringsgraden féreslas darfor vara 5000 kvm i byggnadsarea (e,).

Service och arbetsplatser
Av den kommersiella servicen finns merparten i Sunne centrum pé andra sidan sundet. I och med den plane-
rade bron 6ver sundet sa minskar behovet av att behéva ta bilen till centrum. Norr om planomradet finns en
ldg- till hégstadieskola. Det planeras en forskola £6r 106 barn norr om planomride som beriknas 6ppna 2017.
Arbetsplatser finns biade pa 6stra och vistra sidan om sundet, i och med den planerade gc-bron sa kommer
dessa att tillgdngliggdras ytterligare.

Planforslag
Planen méjliggor for gruppboende for dldrevird (D,) f6r att mota det behov som identifierats enligt bostads-
térsorjningsprogrammet.

Planen mdojliggér dven f6r mindre och enklare centrumverksamheter sd som café, hantverksbodar och loppis
(C) inom en begrinsad del av omrédet, detta for att forbittra mojligheterna att nyttja den lada och gardsmiljo
som finns.

1 6vrigt méjliggdr inte planen f6r utékad service, detta £6r att inte riskera att konkurera med centrumhandeln
och dess verksamheter.

Tillganglighet

Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas tillgéngliga fér personer med nedsatt rérelse- eller orien-
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teringsférmaga enligt Boverkets foreskrifter.

Planférslag
Terringforhéllandena dr inte sddana i det norra omréadet att det 4r svirigheter att skapa god tillginglighet i om-
ridet detta giller dven f6r omridet som dr avsatt £6r gruppboende f6r dldre.

Det sédra omréddet dr mer kuperat och det kan behéva ldggas extra vikt utformningen av tomtmarken for att
skapa en god tillginglighet.

FRIYTOR

Rekreation och lek
Omridet anvinds idag ringa for rekreation dé det utgér hag- och odlingsmark som brukas aktivt. Dock an-
vinds vignitet som del i ett promenadstrék.

Den angrinsande stranden bedéms anvindas 1 liten utstrdckning dd den ar relativt otillgdnglie och omridet
kring stillverket skulle kunna anvindas mer dd omradet dr flackt, men det dr idag ett oanvint omriade med
vass/grusad yta samt upplag for ror mm.

Oster om planomradet finns rekreationsomridet Gylleby.
Det finns inga lekplatser inom planomradet men enligt gillande férdjupning av 6versiktsplanen f6r Sunne
titort pekas aktuellt planomrade ut som limpligt £6r placering av nya lekplatser.

Det finns ingen ordnad badplats i omrddet men det dr méjligt att bada pa flertalet stillen lings stranden.

Planférslag
Det skapas strdk med naturmark (NATUR) som korsar omridet och skapar mojligheter att passera omradet
samt inom dessa utdva spontanlek och bollsporter. Naturomradet lings stranden foreslas tillgingligg6ras med
gangvigar, spanger samt skyltar med upplysningar om naturvirdena i omradet. Inom detta omradet f6reslas
aven en lekplats placeras dé det 4r centralt inom planomridet och folk kommer att r6ra sig hir. I vrigt kan de
omgivande park och naturmarkena anvindas f6r spontanlek och bollsporter.

VATTENOMRADEN

Planomridet avgrinsas i vister av sjon Mellan-Fryken. Det saknas idag en smabatshamn inom eller i anslut-
ning till planomridet, dock finns det flertalet mindre batbryggor i sundet. Men dessa kan inte betjina det nya
omridets behow.

Planférslag
En mindre smabatshamn f6r de boende i omradet foreslds placeras inom omradets sédra del (W,). Omradet
mojliggdr f6r en lingre brygga, detta for att undvika behov av muddring. De bétar som kommer att ligga till i
omridet bedéms vara mindre motorbitar vilket gor att bryggan bedéms bli en enklare flytbrygga som i sin tur
innebir ett litet ingrepp i vattenomradet (det som kan krivas dr viss foérankring i botten). Brygganligeningar
kan kriva tillstind/anmailan enligt Miljobalken beroende pa konstruktion.

Smiébédtshamnen nds via de tinkta gingstraken lings stranden och fran bostadsomradet (se illustration). Det
bedéms inte finnas behov av parkering i direkt anslutning. Uppstar behov finns parkeringsméjligheter vid
stallverket.

STRANDSKYDD

Sj6n Mellan-Fryken omfattas av det generella strandskyddet om 100 meter som berdr delar av planomradet.
Planomridet berdrs dven av fagelskyddsomrade f6r Frykensundet. Detta omride dr undantaget besoksférbud
under hickningssisong, enbart jaktférbud pd sjéfdgel giller, skyddet 4r mer av en administrativ karaktir.

Syftet med strandskyddet ér att trygga forutsittningarna f6r allmidnhetens friluftsliv och bevara goda livs-
villkor f6r djur- och vixtliv. Enligt 7 kap. 18 § miljobalken far linsstyrelsen pd kommunens begiran upphiva
strandskyddet inom omride som utgdr miljéskyddsomrade eller vattenskyddsomradet.
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Som sirskilda skil vid prévning av en friga om upphivande av eller dispens frin strandskyddet beaktas detta
endast om aktuellt omride avser mark som:

1. Redan har tagits i ansprak pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse £6r strandskyddets syften,

2. Behovs f6r en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodose
utanfor omradet,

3. Behovs f6r att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omridet,

4. Behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omri-
det eller,

5. Behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Planférslag
For att kunna anlidgga en smabéatshamn inom W, sa krévs att strandskyddet upphdvs inom omradet for sma-
batshamn (W,). Forslag till hinvisning 4r punkt 2, att anldggningen for sin funktion méste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodose utanfér omradet planomradet och att upphivandet bedéms inte medféra att
strandskyddets syfte avseende friluftsliv och djur- och naturliv motverkas. Ansékan om upphivande av stand-
skyddet maste skickas in till Lansstyrelsen da omridet ar figelskyddsomrade (notering ar att nér planen vann

laga kraft var inte strandskyddet upphivt)

Ovriga delar av strandskyddat omrade foreslas vara naturmark (NATUR) dock kan hir komma att anliggas
gangstrik och dagvattendammar som syftar till att 6ka tillgingligheter och stirka naturvirdena i omradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och parkering
Omridet ang6rs primdrt via en infart frin 716, det finns dven mojligheter att angéra omradet fran Torvnisvi-
gen.

Planférslag
Planen medfér inget krav pa ny infart fran 716 utan befintlig korsning kan nyttjas da sikten dr god och kors-
ningen bedéms klara den 6kade mingden trafik. Planomréidet anpassas dven till vig 716 vigomrade.
Befintligt vignit behdlls och f6r de nya bostadsomradena skapas ett slingrande gatunit med lokalgator som
toljer terringen i mojligaste man. Genom att lita dem slingra sd kan farten hallas nere. De nya lokalgatorna
(GATA ) ska ha en bredd om 7,5 meter inklusive stddremsor. Dessa gator ar inte tinkta att inrymma gatu-
parkering. Om behov uppstar kan en separat gingvig skapas inom gatumarken. Dock bér hastigheten héllas
sd lag att det dr mojligt med blandtrafik eftersom gatorna inte 4r genomfarter utan enbart bostadsgator, detta
regleras dock inom ramen for lokala trafikféreskrifter (LTF). Detta blir samma standard som pa omgivande
bostadsgator.

Parkering ska primirt 16sas inom den egna tomten.

Gang- och cykeltrafik
Omridet nis idag norrifrdn via befintlig ging och cykelvig. Det finns en gillande detaljplan {61 en ny gc-bro
over sundet som férbinder omridet med centrum och resecentrum. Ge-bron ir planerad att byggas 2018.
Frin infarten till omradet och séderut mot ridskolan finns en befintlig gc-vig lings 716 som leder vidare
norrut lings vig 716, pd vigens Ostra sida.

Planférslag
De nya lokalgatorna ska vara av sidan karaktir att det 4r mojligt med blandtrafik. I 6vrigt sd kopplas omridet
pé det befintliga gc-nitet. Inom naturmarken 4r det méjligt att réra sig som gdende men det ér i det inledande
skedet inte tinkt att skapa anlagda gc-vigar inom dessa omriden. Lings stranden f6reslds gangvigar som
rekreationsstrik.

Kollektivtrafik
Busshillsplats finns vid Sunne kyrka (vig 241) samt vid resecentrum dir bade bussar och tdg mot bla Karlstad
ang6r. I och med planerad ge-bro kommer omridet fa en kortare vig till resecentrumet.
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Planforslag
Planen foranleder ingen utbyggnad av kollektivtrafiken.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller
Planomradet utsitt frimst for buller frin vig 716. Ovriga potentiella bullerkillor 4r Sunne vattenland och
stillverket, dock har inga klagomal inomkommit pa dessa tva bullerkillor frain boende i anslutning till planom-
radet.
En bullervall 4r under uppbyggnad, av 6verskottsmassor, norr om planomradet lings vig 716.

Enligt férordning (2015:216, reviderades 2017) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bér inte buller fran
spartrafik och vigar inte Gverskrida:
* 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
* 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas
1 anslutning till byggnaden.

Om dessa ljudnivier dnda 6verskrids bér minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden samt minst halften av bostadsrummen vara vinda
mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

En bulletberikning® har gjorts £6r vig 716 vilken visat pa att det vid 25 meter frin vigmitt, med trafikprognos
ar 2040, pa vaning tva, blir det 59 dBA ekvivalent nivd och 72 dBA maxnivé, dvs gillande férordning uppnas.

Planforslag
Den nya bebyggelsen placeras s att huvudbyggnaderna inte placeras ndrmare dn 25 meter £6r att klara gil-
lande férordning utan krav pa skyddsatgirder. Det dr dock méjligt att placera komplementbyggnader nirmare
vigen, inom korsmatken (+++).

Planen méjligeér att ett bullerskydd (skydd) uppfors mellan vig 716 och kvartersmarken £6r att mojliggdra
ett uppfoérande av en bullervall eller plank om behov skulle uppsta pa mycket ling sikt. Dock bér det om méj-
ligt undvikas att bygga vall eller plank dé detta skapar ett tristare gaturum samt boendemiljé da vyerna skyms.

Ljus fran trafiken
Diir viig 716 svinger si paverkas planomradet av ljus fran bilarna

som kommer dkande frin séder, se bilden till hoger.

Planférslag
Delar av om bostadsmarken hamnar inom zonen som paverkas
av ljusstorningar. Det finns dock ytor inom naturmarken att
uppforas kombinerat buller/ljusskydd det finns ocksd mojlighet
for fastighetsdgarna sjilva att uppfora hick eller annat skydd om
ljusen upplevs stérande.

Vibrationer

Omradet utsitts inte for vibrationer.

Planférslag -
D4 omridet inte utsitts for vibrationer foreslds inga dtgirder. Ovanstdende kartbild visar jjuskdglornas ut-
. .. Spridning i planomridet.

Risk for skred

Enligt PM’ avseende stabilitet mot Frykensundet (del av Torv-
nis 1:11) rader tillfredstillande stabilitet lings sundet. Enligt den geotekniska utredningen fér ny ge-bro sd

6 Berikning gjord av Sunne kommun med féljande virden ADT 1933 (9% tung trafik), hastighet 70 km/h och vig-
bredd 6,5 m r 2016 och ADT 2184 ar 2040. Tillvixten mellan 2016 och 2040 bedéms vara 0,51% samt for den tunga trafiken
1,44% per ar,.

7 PM-avseende stabilitet mot Frykensundet, 2004-01-19, Sweco VBB uppdragsnummer 233.4316-100
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bedémdes inte heller den strickan som skredbendgen. Ska dock tyngre laster placeras i strandkanten bor
geotekniker kontaktas.

Planférslag
Planen mojliggdr ingen bebyggelse inom 100 meter fran strandkanten vilket innebdr att det inte bedéms fore-

ligga risker f6r ras och skred som skulle kunna paverka planerad bostadsbebyggelse.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken 1999 f6r att
komma till rdtta med miljépaverkan frin diffusa utslippskillor fran till exempel trafik och jordbruk. Det finns
idag MKN f£6r olika féroreningar 1 utomhusluften (SES 2010:477), olika parametrar 1 vattenférekomster (SES
2004:6060), olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt f6r omgivningsbuller (SFS
2004:675).

MKN {61 parametrar i havsmiljd, f6r olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (enligt Naturvirdsver-
kets forteckning, NFS 2002:6) samt f6r omgivningsbuller berdr inte Sunne titort.

Vattenmyndigheten i Visterhavets vattendistrikt beslutade i december 2009 om MKN f6r samtliga vattenfo-
rekomster i distriktet. Alla vatten ska uppnad god ekologisk status (alternativt god potential) samt god kemisk
ytvattenstatus ar 2015 om inte sirskilda skl finns. MKIN innefattar dven ett krav pa ickeférsimring, vilket

innebir att vattenférekomstens miljétillstand inte far férsdimras till en ligre statusklass.

MKN vatten giller £6r Sundet. Den ekologiska och kemiska statusen har klassificerats som god. Kravet ér att
god ekologisk och kemisk status kvarstér till 2015, risk finns dock att Sundet inte uppnar god kemisk status
beroende av miljégifter (exklusive kvicksilver) 2015.

Enligt arbetsmaterial frin VISS bedémdes den ekologiska statusen 2013 vara klassad som mittlig. Den ke-
miska statusen 2015 pa vattenférekomsten kan inte bedémmas som god pa grund av f6r héga halter av kvick-
silver och PBDE. I 6vrigt 6verstiger gransvirdet for kvicksilver i stort sett alla ytvattenférekomster (sjoar,
vattendrag och kustvatten) i Sverige idag. Detta beror pa att det under ling tid har skett utslipp av kvicksilver,
frimst fran internationella luftnedfall.

Sundet dr dven skyddat enligt vattenforvaltningsférordnigen och kinsligt f6r utslipp av fosfor och kvive.

Planforslag
Planen bedéms inte medféra nagon risk att MIKKN f6r utomhusluft Gverskrids.

Utvidgad verksamhet inom planomridet bedéms inte paverka huruvida normerna f6r god ekologisk status
eller god kemisk ytvattenstatus £6r sundet uppnds ar 2015. Bathamnen beddms inte paverka vattenkvaliteten i
sjon.

Farligt gods

Intilliggande vig 716 utgdr inte primir transportled for farligtgods.

Planforslag

Omridet bedéms inte utsittas £or risker och dérav foreslds inga atgirder.

Storande ljus
Den ljusskylt som finns f6r Sunne vattenland 4r vind 4t véster vilket innebir att den inte paverkar planomra-
det som ligger 1 Gster.

Planforslag
Inga dtgirder féreslds.
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Oversvamningsrisk och skyfall
Enligt 6versvimningskartering av Norsilven (MSB
2009) svimmas strandomradet 6ver vid ett hundra-
arsfléde. Beriknat hundradrsfléde ger vattennivan rois
+63,3. I Sunne kommuns 6versiktsplan anges att
ligsta niva for firdigt golv ska vara +64,9 moh
(RH2000), se karta till héger. Omradets ldgsta nivier

aterfinns 1 s6der och dr +64,2 méh (RH2000).

Inom den nordvistra delen av planomridet i en
svacka ansamlas vatten vid skyfall som sedan leds
vidate till sundet via ett 6ppet dike.

Planférslag
Ingen bostadsbebyggelse foreslas inom det omradet

som kan 6versvaimmas vid ett 100-arsfléde, dvs 63,3 .
moh. Dock ligger en begrinsad del av omradets N a3
s6dra del under den nivin som anges i kommunens

Oversiktsplan och en bestimmelse har ddrfor inférts Miva 641 m

att ldgsta nivé for firdigt golv ska vara +64,9 méh
(RH2000) (b,). Detta innebir att inom just dessa
delar kan det krivas en mindre utfyllnad.

T —

Omridet 1 nordvist dir vatten ansamlas vid skyfall
sparas som naturmark (NATUR) och det leds sedan vidare via en trumma till det 6ppna diket i vister.

Elektromagnetiska falt fran stallverk
Utanfor planomréidet finns ett stillverk som dgs av Fortum Distribution. Den tidigare luftledningen som fanns
har grivts ned. Enligt uppgifter frin dgaren till stillverket si sjunker magnetfiltet normalt ganska snabbt om
det inte finns en luftledning till verket. Det dr ovanligt att magnetfiltet 6verstiger 0,2 mikrotesla 10 m utanfér
stingslet. Manga gdnger kan det vara nere i de nivderna redan vid stingslet. Avstand till byggnader handlar
inte bara om magnetfilt utan stationer miste vara tillgingliga for tunga fordon och maskiner sasom traktor,
trailer och mobilkran. Det b6ér ddrfér vara ett avstind pa minst 20 m utanfor stingslet.

Planférslag
Nirmsta bostadsbebyggelse féreslds 55 meter frin stillverket vilket innebir att det inte foreligger risker f6r
elektromagnetisk strilning eller andra stérningar kopplat till stillverket.

Lukt

Vister om planomridet finns en pumpstation som kan orsaka luktstérningar samt histverksamheten i Sstet.

Planforslag
Ingen bebyggelse féreslds nirmare d4n 50 meter frin pumpstationen vilket innebir att det inte bedéms f&-
religea risker for luktstérningar. Det finns dven ett kompostfilter som ska ta bort lukten pa denna. Omridet
kommer kompletteras med yttetligare en pumpstation fér de nya bostiderna inom det s6dra omradet dven

denna avses att forses med luktreducerande filter for att minimera riskerna for lukt.

Raddningstjanstfragor
Riddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas, samt behov av eventuella brandposter och slick-

vatten.
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TEKNISK FORSORINING
Spill- och dricksvatten

Det finns kommunalt spill- och dricksvattenndt i omradet. Ledningsnitet bestar av tvd ledningspaket ett i
sOder och ett i norr som passerar omradet och det finns kapacitet f6r ytterligare bebyggelse.

Planférslag
De nya bostiderna kommer att kopplas pa befintligt spill- och dricksvattennit som byggs ut och dé primirt
inom de nya lokalgatorna. Det ledningspaket som passerar planomradet i norr sikerstills genom att det fo1-
liggs inom allminplatsmark (NATUR och GATA).
VA-ledningarna som gér parallellt med Torvnisvigen skyddas med prickmark (:::) och markreservat for all-
minna underjordiska ledningar (u). Ett nytt omrade f6r VA-ledningar inférs i det s6dra omridet (u).
Ledningarna i s6der flyttas s att till planomradets sédra del och hamnar da inom allméinplatsmark (NATUR)
for att mojliggora ett bra nyttjande av kvartersmarken. Ett omrdde f6r en pumpstation infdrs 1 naturmarken i
s6der (E), denna nas via de gc-vigar som kommer anldggas inom naturmarken.

Dagvatten
Dagvattnet 16ses idag genom naturlig infiltration i hag- och odlingsmarkerna. I norra omridet leds dagvattnet
vidare till diket som finns i nordvist i det befintliga bostadsomradet. Hir finns ocksa en naturlig svacka dér
vatten ansamlas vid skyfall som sedan leds vidare till sundet via ett Sppet dike. Inom befintligt smahusomra-
det i vister 16ses dagvattnet med en kombination av slutet och &ppet system. Det finns dagvattenledningar i
gatumarken som leder ut till ett 6ppet svackdike i parkmiljon.

1 sédra omradet leds dagvattnet till recipienten via storre diken vidare till recipienten Mellan-Fryken.

Planférslag
Dagvattnet foreslds 16sas pa samma sitt som f6r omgivande bebyggelse i nordvist. Detta innebir generellt att
dagvatten leds fran kvartersmarken till dagvattenledningar som forldggs i gatumarken som sedan leder vidare
vattnet till naturmarken dér det finns 6ppna dagvattenlésningar (svackdiken och vid behov dagvattendamm
tor £6rdrdjning) vilka sedan liter vattnet firdas ned till recipienten Mellan-Fryken. Dagvattenhanteringen fore-
slas bli en del av natur- och rekreationsstriket och skapa vatmarker.

Inom det norra omradet sd leds dagvattnet via diken i naturmarken mot ledningsnitet lings Torvnisvigen och
till svackan i nordvist innan det leds vidare till recipienten.

Inom det sédra omrddet krivs att befintliga diken inom hagmarken flyttas sd att de hamnar inom naturmar-
ken i séder och i mitten av omradet. Dagvattnet leds sedan vidare via ett dike till Mellan-Fryken, det 4r ocksa
méjligt (utom planomridet och inom strandskyddet) anligga en damm for att ytterligare 6ka pa naturvirdena
i omréidet samt ge mojlighet till 6kad sedimentering,

Omridet i nordvist ddr vatten ansamlas vid skyfall sparas som naturmark (NATUR) och det leds sedan vi-
dare via en trumma till det 6ppna diket i véster. Trumman under vigen kommer behdva bytas i samband med
utbyggnaden av omradet.

Varme
Det finns inget utbyggt fjarrvirmenit pa den Ostra sidan av sundet men det finns inom den vistra sidan av
sundet. For att kunna ansluta den nya bebyggelsen till fjirrvirmenitet sd krivs det att en ledning dras Sver
sundet eller att det byggs ett nytt fjarrvirmeverk i nirheten av planomradet.

Planférslag
De nya verksamheterna och bostidernas virmeforsorjning ska ske med langsiktigt hdllbara energilsningar.
Det dr mojligt att dra fjarrvirme till omrddet och framtida ledningsdragningar har sikerstillts med markreser-
vat (u) samt att en yta for teknikbod har skapats centralt 1 det sédra omradet (E).

El, telefon och IT

Det finns el-, tele- och fibernit till befintlig bebyggelse. Skanova har en ledning som korsar sédra omradet.
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Planforslag
Omridet ansluts till befintliga el-, tele- och fibernitet som byggs ut inom omradet. Ellevios el-ledning inom
det norra omridet kan bibehéllas men dock ska ledningsritten som avser den gamla luftledningen upphivas.
En yta vid infarten till omradet sdkerstills f6r en transformatorstation (E).

Skanovas ledning behéver flyttas och ska dd samordnas med VA ledningarna.

Avfallshantering
Nirmsta atervinningsstation finns vid Arenavigen vid sporthallen, ca 1,4 km norrut fran planomradet.

Planforslag
Planférslaget innebir att ett stort antal bostider kan byggas, vilka i sin tur alstrar avfall.

Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens gillande renhallningsordning och kommunens renhallningstaxa
med tillimpningsanvisningar. Sopkitl ska placeras med god tillgidnglighet och eventuella ljudstérningar i sam-
band med himtning ska beaktas. M&jligheter till fastighetsnira insamling efterstrivas i kommunen.

5. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen innebir att ett stort omridde som idag anvinds som odlingsmark tas i ansprak fér bostadsinda-
mdl, det innebdr att planen har en negativ inverkan pa miljémalet ”Ett rikt odlingslandskap”. Planomridet
utgor en naturlig utékning av Sunne titort. Det har stora boendekvaliteter sa som nérhet och inom stora delar
utsikt 6ver sjon Mellan-Fryken, nira till rekreationsméjligheter samt nérhet till den service som finns i Sunne.
I och med den planerade gc-bron 6ver sundet stirks omradets kopplingar till Sunne centrum ytterligare och
det finns da goda méjligheter att bo och leva i omradet utan att vara beroende av bilen. Det finns dven en
forskola planerad norr om omradet vilket ytterligare stirker omradets attraktivitet. Omradet strategiska lige
tor titortsutveckling beddms viga tyngre dn att ha kvar det som odlingsmark. En kompensationsatgird som
kan goras dr att anvinda jordbruksmarken som matjordstikt for att sikra att jorden kommer till nytta, detta
kan aven innebara inkomst till kommunen men kriver ocksa tillstind.

Enligt gjord naturvirdesinventering sa finns det inga naturvirden av storre vikt (hdgre dn klass 3) inom omri-
det. Dock innehiller omradet naturvirden och en del rodlistade arter som kan paverkas av planens genomfor-
ande och det kan bli aktuellt att s6ka dispens enligt artskyddsférordningen samt att genomférandet paverkar
den befintliga allén och tillstind maéste sékas. Strategin har varit att 1 storsta méjliga man spara de naturom-
rdden som har virde klass 3 medan £6r de som dr av klass 4 har behovet av mark f6r bostider bedémts viga
hégre varfér mindre delar av dessa omraden ber6rs av exploatering, Dock sd féreslds ett naturomrade lings
stranden som syftar till att stirka naturvirdena i omrddet samt skapa bittre férutsittningar f6r allmidnheten att
rora sig 1 omradet.

Omridet ligger exponerat sett fran sjon, framforallt den s6dra delen. Planen reglerar dirfér héjden och tak-
vinkeln pé bostadshusen for att de inte ska dominera landskapsbilden. Det dr dven 6nskvirt att alléer och 6vri-
ga storre trid som finns bevaras i den mén det ar limpligt med hénsyn till bésta nyttjande av marken. Solbacka
gard med tillhérande lada och allé ir ett krakatirsdrag som foreslas bevaras och utvecklas.

Planens genomférande kommer att far konsekvenser f6r dagvattnet i och med en 6kad méingd hérdgjord yta,
vilket snabbar upp flédena. Planen féreslar en kombination av 6ppna och slutna system f6r att kunna hantera
flédena samt att det naturstrik som foreslas lings stranden kan bli en del i dagvattenhanteringen.

De el- och VA-ledningar som finns i den norra delen av omrddet kan vara kvar i nuvarande lige medan de 1
soder behdver flyttas till allmin platsmark foér att sikra en dndamélsenlig anvinding av kvartersmarken.
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6. GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behévs f6r att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomfoérandefrigornas beskrivning har ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen édr att den skall vara
vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Lovplikt

En utékning av lovplikten gillande marklov har inférts fOr att sidkra att omradets naturliga terringfrhéllan-
den behalls i stérsta moéjligaste man samt £6r att undvika sldnter och murar mellan tomter och mot allmédnna
platser.

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r fem (5) ar frin den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestims utifrin rimligheten
att genomféra planen. Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens
utgdng fortsitter detaljplanen att gélla, men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ratt till
ersittning for till exempel forlorad byggritt.

Planavgift
Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen och kostnaden tas sedan ut i samband med bygglovgivning
enligt kommunens gillande plantaxa.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen laga kraft tidigast mars 2018
Fastighetsreglering tidigast mars 2018 (efter att planen vunnit laga kraft)
Bygglov tidigast under varen 2018
Utbyggnad av VA under 2018
Utbyggnad av gator under 2018
Byggnation av bostidder under 2018 och framat
Iordningstillande av naturmark under 2018 och framit

Ovanstiende tider 4r prelimindra och behéver troligen revideras under projektets gang. D4 omréidet dr stort
kommer det troligen att byggas ut i etapper. Dock bér ordningen vara sidan inom samtliga etapper att gator,
naturomraden och VA ir steg 1, att fastighetsreglering (avstyckningar mm) dr steg 2 (ev kan detta goras efter
att gator dr projekterade och di i steg 1) och byggnation av hus ir steg 3.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark sisom gator och naturomraden.

Ansvarsférdelning

Upprittande av detaljplan Kommunen genom SBK Virmland AB

Bygglov Kommunen pi initiativ av exploatdr
Forrittningar och avstyckningar Lantmiteriet pd initiativ av kommunen/exploator
Vatten och avlopp till resp fastighet Kommunen

VA-ledningar inom resp fastighet Fastighetsagare

Gatunit inom och till planomridet Kommunen

El Ellevio AB pa initiativ av exploator

Upphivande av ledningsritt Ellevio AB

Utbyggnad av tele Skanova AB pa initiativ av exploat6ér

Utbyggnad av fiber Skanova AB
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Gatukostnadsutredning
Kostnaderna f6r de nya gatorna tas ut i tomtpriset, ingen gatukostnadsutredning kommer att krivas.

Exploateringssamverkan
Planens genomférande bedéms inte kriva exploateringssamverkan.

Avtal

Kommunen avser inte att uppritta exploateringsavtal f6r omradets genomférande.

ETAPPUTBYGGNAD

Etapp 1 aktuellt planomrade
Aktuell plan ir att se som etapp 1 i utbyggnaden
av omrddet kring Solbacka. Inom denna etappen
ar det troligast att den s6dra delen av omréidet,
ndrmast sjon, byggs ut férst och att utbyggnaden
sedan fortsitter vidare norrut. Utvecklingen av
naturomradet lings stranden ingar i etapp 1.

Etapp 2 verksamheter och fortsattning-
en av strandpromenaden - egen detalj-
plan
Kommunen har f6r avsikt att dven vidare utveckla
omradet i norr med gisthamnsplatser och dven
méjliggdra f6r verksamheter ex café och restaurang
i anslutning till bithamnen. Detta omrade f6rbin-
der det naturstrak som foreslas i aktuell detaljplan

med den gc-bro som planeras. D4 nigra av dessa
atgdrder kraver stéd av ett LIS-utpekaden (lands-
bygedsutveckling i strandnira lige) £6r att upphiva
strandskyddet och dirfér kommer en separat
detaljplan tas fram efter att kommunens LIS-plan Ovanstaende illustration visar en mdjlig utveckling inom
reviderats. planomradet rod linje (etapp 1) samt en mijlig ntveckling inom

. Strandomradet gul linje (etapp 2).
FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR
Fastighetsbildning

Planen mojliggér att kvartersmarken styckas av till enskilda fastigheter.

Servitut, gemensamhetsanldaggningar, samfalligheter och ledningsratter
Befintlig ledningsritt f6r Ellevio AB, vilken avser den tidigare luftledningen ska upphivas, fér detta ansvarar
Ellevio AB vilka dven star f6r kostnaden. Kvar blir ledningsritten £6r den markforlagda kabeln vilken placeras
inom naturmarken.

Kommunens VA-ledningar inom det sddra omridet kommer att behéva flyttas vilket innebir att ledningsrét-
ten behover justeras alternativt upphévas.

Ett markreservat (u) f6r VA-ledningar har skapats inom kvartersmarken. For att ledningsidgaren ska ha ritt att
komma ét ledningarna behover tillgangen till marken sikertsillas i en forrittning antingen som servitut eller
med ledningsritt.

Inom delar av bostadsmarken kan ett eller flera servictut £6r infart behdvas £6r att mojligeéra sk ”skafttom-
ter” detta beror dock pa placering och utformning av tomter.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen stir for kostnaderna for utbyggnad av de allminna platserna medan respektive fastighetsigare/
exploatér star f6r kostnaderna inom kvartersmarken. Kommunen fir intikter via forséljning av tomter samt
for ex bygglovgivning och va-utbyggnad enligt gillande taxor.

Ellevio AB stir for kostnaderna i samband med upphivandet av ledningsritten f6r den tidigare luftledningen.

I samband med utbyggnad av det s6dra omridet kommer Skanovas teleledning att behéva flyttas. Den nya
dragningen ska samordnas med VA-utbyggnaden. Kostnader som uppkommer vid flytten av ledningen tas av
den som initierar flytten, i detta fall Sunne kommun.

Inldsen, ersattning
Ingen inl6sning av fastigheter beh6vs f6r planens genomforande.

TEKNISKA FRAGOR

I samband med projektering av gator och byggnader behdver kompletterande geotekniska utredningar géras
tor att sidkerstilla slutligt val av grundliggning.

TILLSTAND

Fornlimningsomradet vid limning 330 kan paverkas av vigdragningen och tillstind behover da s6kas enligt 2
kap 12 § KML.

Det krivs tillstind enligt 7 kap MB f6r att ta ned 2-3 bjérkar i allén vid Solbacka gard, detta 61 att méjliggdra
infarten till det nya bostadsomradet. Ansékan gbrs parallellt med planarbetet.

Atgirder som innebir paverkan fér rodlistade arter kriver dispens enligt artskyddsforordningen, framforallt
giller detta fdglar inom det s6dra omridet. Kommunen avser att gora en dispensansokan under 2018.

For att kunna genomféra W, smabatshamn krivs att strandskyddsdispens fas fran Lansstyrelsen. Strandskyd-
det 4r inte upphivt i planen.

7 . MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna dr upprittade av SBK Virmland AB genom Karin Manner i samarbete med Johanna Bergs-

man planarkitekt Sunne kommun samt tjanstemin fran verksamheten fér teknik och kost samt milj6, plan och

bygg.

Arvika 2016-08-01, rev 2018-01-23

Karin Manner

Planeringsarkitekt FPR/MSA
SBK Virmiand AB

Johanna Bergsman
Enbetschef

Sunne kommun
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REVIDERING EFTER GRANSKNING

Efter granskning har redaktionella dndringar gjorts samt att korsmarken justerats utefter den nya bullerférord-
ningen samt att prickmarken justerats f6r befintliga hus.

Fortydligande kring strandskyddet och att detta inte dr upphévt inom W, utan en separat ansdkan maste
skickas in till linsstyrelsen.
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