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Samradsredogorelse

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
under tiden 31 maj t.0.m. 22 juni 2017. Planen har skickats till kommunala och statliga remissinstanser
samt till agare till grannfastigheterna. Planen har funnits tillganglig for allmanheten pa Plan och projekt,
biblioteket och pd kommunens hemsida. Planen har kungjorts i NWT, Fryksdalsbygden och Sunnenytt.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggra anvéndningen bostader i form av flerbostadshus i Sunne tétort.
Planomradet omfattar Leran 3:219 och del av fastigheten Leran 3:292. Planomradet avgréansas i séder av
Leran 3:222 (Kolsvik fotbollsplan), i ster av Leran 3:220, i norr av Timmervégen och i véster av
Leranskogen samt Leran 3:195. Planforslaget anses férenligt med den fordjupade 6versiksplanen for
Sunne tatort 20009.

Nedan redovisas yttrandena och kommenteras om det finns anledning dartill. Slutligen sammanfattas
remissomgangen med forslag till bearbetning av planen.

Lansstyrelsen

Rubricerat forslag till detaljplan, upprattat med utokat forfarande den 11 april 2017, har 6versants for
samrad enligt 5 kap. 7 och 11 88 plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Planforslaget har behandlats i
samrad med foretradare for Trafikverket och berérda enheter inom Lansstyrelsen vid planberedning den 8
juni 2017. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra anvandningen bostader i form av flerbostadshus och
en tomt for enbostadshus i Sunne tatort.

Tidigare stallningstaganden

| den fordjupade dversiktsplanen for Sunne tatort pekas omradet ut for bostader vilket gor att kommunen
gor beddmningen att planen ar forenlig med 6versiktsplanen. Lénsstyrelsen delar denna bedémning. For
omradet galler aven en befintlig detaljplan fran 1970 for smaindustri och idrottsindamal som kommer att
upphavas och erséttas. Detaljplanen ar upprattad med utokat forfarande pa grund av det
fagelskyddsomradet som ligger inom detaljplaneomradet.

Lansstyrelsens roll

Enligt 5 kap. 7 § PBL ska ett utokat forfarande tillampas om ett forslag till en detaljplan ar av betydande
intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse, kan antas medféra betydande miljopaverkan eller
inte ar forenligt med kommunens 6versiktsplan och Lénsstyrelsens granskningsyttrande dver denna.

Lansstyrelsen ska enligt 5 kap. 14 § PBL vid samrad sarskilt:
1. Tatill vara och samordna statens intressen,

2. Verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken tillgodoses, att miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljobalken f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. miljébalken inte upphdvs i strid
med gallande bestammelser,

3. Verka for att sadana fragor om anvéandningen av mark- och vattenomraden som angar tva eller
flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt, och

4. Verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir oldamplig med hansyn till ménniskors
halsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion. Under samradet ska
lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i
évrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag, om det behdvs fran allman synpunkt.

Lansstyrelsen har dessutom ansvar att tidigt i planeringsprocessen férvarna om det finns risk for att
planen tas in for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Rad om tillampning av PBL m.m.
Miljémal
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Lansstyrelsen anser det positivt att kommunen valt att ta upp och redogéra de miljémal som planen
beror.

Trafikfragor

P4 plankartan finns planbestimmelsen a2 — rattighetsomraden — in- och utfart”. Av flygfoton att
urskilja finns det en vég mellan planerat flerbostadshus och grannfastigheten dér denne &r beroende av
att kora in och ut pa planlagd kvartersmark. Lansstyrelsen staller sig undrande till varfor den
administrativa planbestdimmelsen har tillampats istéllet for att planldgga marken fram till in- och
utfarten som gata da detta verkar vara anvandningen idag.

Naturmiljo

Gallande naturmiljé har kommunen endast beskrivit att del av planomradet omfattas av ett
fagelskyddsomrade vilket inte anses paverkas negativt i och med planens genomfdrande. Den
sydvastra bostadstomten utgérs dock av naturmark och kommunen bor gora en dvergripande
naturvardesbedémning i den delen av planen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kommunen har sjalva angett att om det behovs avledas grundvatten kraver detta tillstand for
vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken hos Mark- och miljddomstolen. Lansstyrelsen vill &ven
informera om att om andra atgarder for att avleda vatten ska goras inom vattenomradet kan dven detta
krava tillstand eller anmélan om vattenverksamhet.

Behovshbeddmning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar denna
bedémning.

Miljokvalitetsnormer

| planhandlingarna saknas en redogdrelse for eventuell positiv eller negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna. Detta bor finnas till granskningsskedet.

Strandskydd

Strandskyddsupphavande bestér i denna detaljplan av tva delar. En del upphdver kommunen sjalva
genom att ange sarskilda skél enligt miljobalkens 7 kap. 18c8. Den andra delen utgdrs av ett
fagelskyddsomrade dar Lansstyrelsen tar beslut om ett strandskyddsupphavande.

Kommunen har i sin del av upphéavandet angett att omradet redan &r ianspraktaget genom befintlig
byggnation och darav har strandskyddets syfte inte langre nagon betydelse. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning men vill papeka att i planbeskrivningens lista av miljébalkens sarskilda skal
sa saknas skdl nummer 2. ”genom en vég, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen”. Detta bor finnas med i granskningsskedet.

Haélsa och sakerhet
Buller

Kommunen har redovisat gallande bullernivaer for bade vag- och jarnvéagsbuller och har gjort detta
separat. | alla matningar klaras forordningens ekvivalenta riktvarde 55 dBA vid fasad men riktvérdet
for maxnivaer pa 70 dBA 6verskrids vid samtliga méatningar. Detta har betydelse for bostadernas
utemiljo.

| uppforandet av bostader &r det viktigt att ha tillgang till gronomraden och platser for utevistelse.
Enligt forordningen om trafikbuller ska en utemiljo i anslutning till en bostad ha ekvivalenta véarden
pa max 50 dBA och maxvarden 70 dBA.

Kommunen har redovisat varfor de valde att redovisa bullerkallorna separat och detta var for att
bullret kommer fran olika riktning samt att det &r tva olika infrastrukturforvaltare. Lansstyrelsen anser
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det vasentligt att redovisa de sammanlagda bullernivaerna som byggnaderna utsétts for. Detta for att
det kan ge en annan bild av bullersituationen dar eventuella nivaer kan bli hogre &n nar de redovisas
separat. Om det skulle visa sig att de ekvivalenta riktvardena dverskrids nar den sammanlagda
bullersituationen redovisas ar det viktigt att i planforslaget redovisa att man klarar ha hélften av
bostadsrummen &t en ljuddampad sida som anges i forordningen.

Lansstyrelsen vill i sammanhanget dven informera om att nya riktvéarden for buller i forordningen
kommer i och med 1 juli 2017 att trada i kraft. Det ekvivalenta riktvardet vid fasad kommer att hojas
fran 55 dBA till 60 dBA och for mindre lagenheter hojs det fran 60 dBA till 65 dBA. Riktvarden for
uteplats i anslutning till byggnaden ar dock detsamma som innan andringen. For att planforslaget ska
kunna uppfylla de krav som stélls i forordningen behdver kommunen visa att riktvarden for
uteplatserna kommer att klaras.

Oversvamning

Kommunen har beskrivit att vid ett 200-arsflode nar vattnet fran Fryken och Leralven till befintlig
byggnadsfasad. Som forslag pa atgard foreslas pa plankartan att om det ska uppforas kéllare ska
denna uppforas vattentat. Lansstyrelsen anser att en kéllare i ett éversvamningshotat omrade inte ar att
foredra och att marken istéllet bor hojdsattas till 1amplig niva som klarar ett 200-arsflode. Det bor
aven finnas en bestammelse om att tekniska installationer inte ska placeras under en viss niva eller
dversvamningssakras.

Riskavstand

Planomradet ligger inom 70-150 meter fran jarnvagen vilket gor att en 6vergripande riskbeddmning
bor goras utifran transporterna med farligt gods pa Fryksdalsbanan.

Provningsgrundande synpunkter

Léansstyrelsen kan med stdd av 11 kap. 10 8 PBL ta in en detaljplan for provning. Mot bakgrund av
ovan namnda anledningar anser Lansstyrelsen att dessa fragor maste utredas fore det att stallning kan
tas till om planférslaget foranleder nagon provning eller ej.

Kommentar:

Ang. a2 — réttighetsomraden — in- och utfart”: Att planligga denna in- och
utfart som gatumark innebéar krav och ataganden. Att anlagga gata i
kommunens regi kraver vissa standardmatt (sakerhet och tillganglighet), inkop
av denna mark och drift/underhall av detsamma. Det kan bli annu mer
utrymmeskravande om denna nya stickvag kraver vandplats. Ett servitut pa
kvartersmark for in- och utfart hor daremot inte till ovanligheterna.
Allméanheten behover inte tilltrade till det omradet.

Ang. Naturmiljo: Planomradet minskas till att endast berdra Leran 3:219 och
del av angransande vég. Den oexploaterade ytan pa Leran 3:292 utgar darfor.
Yttrandet rorande naturmiljo pa Leran 3:292 berdrs darmed inte.

Ang. miljokvalitetsnormer: Planbeskrivningen utvecklas ytterligare under
kapitlet Miljomal och miljokvalitetsnormer.

Ang. strandskydd: Planbeskrivningen kompletteras under kapitlet strandskydd
med skalet om att exploateringen &r val avskilt fran omradet narmast
strandlinjen genom véag, mm.

Ang. buller: Ny trafikméatning utfors (bef. var fran 2014) och en
bullerberékning bifogas planbeskrivningen med syfte att utforligare kunna
beskriva bullersituationen.

Ang. dversvdmning: Planbeskrivningen rorande 6versvamningsrisken
utvecklas. Enligt dokumentet Stigande vatten (2011) ligger ett 200-arsflode
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vid zon 3, befintlig bostad enligt planforslag gransar till 200-arsflode och kan
darfor bedémmas vara i zon 2 (vattendrag). Entréer till byggnaden ligger pa
motsatt sida zon 3, dvs i zon 2. | Stigande vatten placeras bostader inom zon 2.
Det finns gronytor och dagvattensystem inom zon 3. Topografin sluttar bort
fran befintlig byggnad, kringliggande mark &r prickad eller tillater forrad for
att forhindra olamplig byggnation i zon 3. Beddmning &r att byggbar
kvartersmark inom planomradet &r tillrackligt tryggad.

Ang. riskavstand: En riskbedémning rorande Fryksdalsbanan och farligt gods
infors i planbeskrivningen.

Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets samradshandlingar (daterade 2017-04-11) har foljande noterats:
Delar av planen som behdéver ses éver

Planbeskrivningen

Markagoforhallanden

Har star det att LR Fastigheter AB ager Leran 3:219, sékerligen skrivfel da marken enligt
fastighetsregisteret 4gs av REEL Fastigheter AB.

Plankartan
Anslutning mot befintliga fastigheter

| plankartan syns fastighetsgransen pa 3:195 som heldragen gra linje. Pa den nya fastigheten som ska
bildas soder om 3:195 ser det ut som att bostadsmarken gar nagot langre ut. Hur ska en blivande
fastighetsgrans ga dar? Kanske finns det ndgon tanke med det, alternativt kan det justeras om tanken &r att
den nya gransen ska ga direkt mot befintligt horn.

Kommentar:
Felskrivning av fastighetségare andras i planbeskrivningen.

Planomradet minskas till granskningen till att endast berdra Leran 3:219 och
del av angrénsande vag. Yttrandet rérande plankartan berdrs darmed inte.

Trafikverket

Trafikverket har av Sunne kommun fatt rubricerat arende for yttrande. Syftet med detaljplanen &r att
mojliggora anvandningen bostéder i form av flerbostadshus och en tomt for enbostadshus i Sunne tatort.
Planprocessen sker med utokat forfarande pa grund av att del av planomradet &r inom fagelskyddsomrade.
Jarnvag Fryksdalsbanan passerar cirka 100 meter dster om planomradets delar for bostadsandamal.

Storningar och risker

I den bullerberékning som tagits fram for detaljplanen har berdkningarna gjorts for vag- respektive
tagtrafik var for sig. Trafikverket vill papeka att normalt ska bada trafikslagens buller sammanvagas vid
beddmning av den totala bullersituationen. Ekvivalentbullret summeras logaritmiskt om det forekommer
storning fran bade véag och jarnvag. Maxbullerhandelser summeras for de tillfallen under dygnet da
maxnivan overstiger riktvardet for respektive trafikslag.

Det ar bra att en sarskild utredning avseende vibrationer ska tas fram under planprocessen for att
sdkerstalla att framtida permanentboende inte riskerar att storas av jarnvagen. Vid bostadsbebyggelse bor
riktvarden for vibrationer (TDOK 2014:1021) klaras. Trafikverket tillampar riktvarde for miljokvalitet for
vibrationer som innebar att 0,4 mm/s vagd RMS inte ska ¢verskridas i permanentbostader, fritidsbostader
och vardlokaler, det vill séga utrymmen dar manniskor vistas stadigvarande.
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Fryksdalsbanan &r primér transportled for farligt gods. Da detaljplanen medger bostéder inom 150 meter
fran jarnvagen bor det finnas ett resonemang kring riskerna och eventuella riskreducerande atgarder ska
redovisas.

Synpunkter

Trafikverket ser positivt pa att planlaggning for bostader sker inom befintlig tatort och nara
kollektivtrafik. En riskbedémning behéver goras da detaljplanen medger bostader inom 150 meter fran
transportled for farligt gods. Trafikverket forutsatter ocksa att detaljplanen inte godkénns innan det
klarlagts att paverkan av betydelse avseende buller och vibrationer inte i nagot lage harror fran trafik pa
Fryksdalsbanan.

Trafikverket har i Ovrigt inget att erinra mot planférslaget.
Kommentar:

Ang. buller: Ny trafikmatning utférs och en bullerberakning bifogas
planbeskrivningen med syfte att utférligare kunna beskriva bullersituationen.

En riskbedémning rérande Fryksdalsbanan och farligt gods infors i
planbeskrivningen.

Vibrationsutredningens resultat infors i planbeskrivningen och aven pa
plankarta om atgarder kravs.

Internt samradsmote
Narvarande representanter fran Bygg, Miljé och Avfall.
e Behovs det verkligen tva vagar? Kan del av Lévnasvagen stangas av for genomfartstrafik?
e Inféra kryssmark for soprum och forrad.
e Utveckla texten om luftféroreningar.
e Finns det mgjlighet att gora om fastighetsgransen mellan Leran 3:292 och Leran 3:195?
Kommentar:

Trafikreglering av del av Lovnéasvagen kan goéras oberoende av
planbestammelser.

Plankartan ses 6ver rérande kryssmark for soprum och forrad.
Texten under rubriken Luftfororeningar i planbeskrivningen utvecklas.

Planomradet minskas till granskning till att endast berora Leran 3:219 och del
av angransande vag. Sista synpunkten i yttrandet berors inte langre.

Miljo, Sunne kommun
Synpunkter med avseende pa fororenad mark

Inom planomradet finns ett potentiellt férorenat omrade. Dar har tidigare varit en bilverkstad och darefter
ett tryckeri. En utredning pagar inom planprocessen.

Resultaten fran utredningen samt ev undersokning och atgard ska under utredningens gang kommuniceras
med tillsynsmyndigheten.

Kommentar:

Under planprocessen kommer fortsatt god kommunikation med
tillsynsmyndigheten hallas.

Ellevio AB
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Ellevio AB har tagit del av detaljplanen for Leran 3:219 och har inget att erinra mot forslaget.
Kommentar:
Yttrandet &r noterat.

Skanova

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av forslag till detaljplan enligt ovan, och later
framfora foljande:

Yttrande

Skanovas teleanlaggningar berérs i mindre omfattning av rubricerat planforslag. Vi har darfor inget att
invadnda mot gallande detaljplaneforslag.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kommentar:
Yttrandet &r noterat.

Tillganglighetsradet

Yitrande Leran 3:219 fran tillganglighetsradet Sunne kommun. Vi tillstyrker bygge av flerbostadshus och
enskilda bostader.

Kommentar:
Yttrandet ar noterat.
Vatten och avlopp, Sunne kommun
Vad bedrivs det for verksamhet pa 3:221? Buller, lukt? Nagot att ta hansyn till?
Kommentar:
Yttrandet &ar noterat.
Michael Hvitt

Ritningarna pa detaljplan éver Leran 3:125 som skickades till mig, dgaren, &r inte korrekta, garaget och
forradet och utbyggnad av altan finns inte med pa ritningarna.

Blir det byggt pa tomten 3:292 mittemot fotbollsplan blir det manga parkeringsplatser borta for
besokarna, daven parkeringsplatser vid fastighet 3:219 forsvinner for askadarna till fotbollen eftersom det
blir lagenheter och dom maste fa tillgang till parkeringsplats (det ar manga askadare pa matcherna) under
matcherna parkeras det pa bagge sidor av vagen langs Lovnasvagen, Ljungvagen, aven i kurvan pa
I6vnasvagen. Svart for raddningsfordon att ta sig fram, skymt i trafiken risk for olyckor. Béttre bygga en
parkeringsplats pa tomten istallet for hus. Mer brukbart an ett boende.

Kommentar:

Grundkarta ar bestalld och ska inforas i plankartan till granskning. Nésta gang
ni far planhandlingar ska de namnda byggnaderna vara med.

Parkeringsplatserna pa Leran 3:219 som anvéants av besokare till
fotbollsmatcherna har alltid varit privata parkeringsplatser. Besokarna till
fotbollsmatcherna har aldrig haft ratt, per automatik, att sta dar.

Planomradet minskas till granskningen till att endast innehalla Leran 3:219
och del av angransande vég. Synpunkten i yttrandet rérande framtida
bostadstomt pa 3:292 bertr darmed inte langre detaljplanen.

Conny Olsson
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Att gronomradet i véstra delen inte kan fa vara kvar som det ar, verkar vara helt onddigt. Det bor fa vara
kvar i nuvarande skick. Ett ev bygge av bostadshus stor verkligen helheten har nere.

Att g:a Fordverkstaden ska planandras till bostadsomrade. Finns det verkligen anledning till en sadan
andring? Sunne Brunnsborrning har nyligen flyttat in pa fastigheten, sa da kommer fragan om dom far
vara kvar om planandringen utfors! Dom stor ingen idag, men det kommer nog att bli klagomal vid en ev
plandndring. Det sags &ven ryktesvagen att ménniskor redan flyttat in i g:a Fordfastigheten.

Med anledning av detta sa vore det en klar fordel att fa behalla en struktur av det gamla Sunne har nere pa
Leran!

Kommentar:

Planomradet minskas till granskningen till att endast innehalla Leran 3:219
och del av angransande vég. Synpunkten i yttrandet rérande framtida
bostadstomt pa 3:292 ber6r darmed inte langre detaljplanen.

En ansdkan har inkommit om planéndring/ny detaljplan for att undersdka
mojligheten att byta anvéndning till bostader. Detta ar forenligt med
kommunens vision om bostadsomrade i omradet (Férdjupad Gversiktsplan
2009). Bostader kan anses lampligare och mer relevant idag da det gar i linje
med den kommunala visionen.

Ang. Sunne brunnsborrning: Vilka &garna till fastigheten Leran 3:219 hyr ut
till bestdmmer inte Sunne kommun.

Sunne kommun har inte fatt nagra indikationer pa att det skulle forsigga nagon
typ av boende pa fastigheten Leran 3:219.

Fortsatt arbete

De yttranden som inkommit under samradstiden och har inneburit justeringar av planhandlingarna
sammanfattas nedan.

Planbeskrivning
e Enriskbedémning rérande Fryksdalsbanan och farligt gods infors i planbeskrivningen.
e Vibrationsutredningens resultat infors i planbeskrivningen.
e Andra fastighetségare av Leran 3:219 till REEL Fastigheter AB.
e Planbeskrivningen andras for att stimma med nya plangransen.
e Planbeskrivningen utvecklas ytterligare under kapitlet miljokvalitetsnormer.

e Planbeskrivningen kompletteras under kapitlet strandskydd med skalet om att exploateringen ar
val avskilt frin omradet narmast strandlinjen genom vag, mm.

e Ny trafikmiatning (bef. var fran 2014) och en separat bullerberakning bifogas planbeskrivningen
och planbeskrivningen utvecklas ytterligare.

e Stycket under rubriken Luftféroreningar i planbeskrivningen utvecklas.
Plankartan

e Plangransen minskas till att endast omfatta Leran 3:219 och del av angransande kommunal vég pa
Leran 3:292.

e Plankartan ses over rérande kryssmark for soprum och forrad.
e Planbestdammelse inférs med krav om att tekniska installationer 6versvdmningssakras.

e Planbestammelse om radonskyddat utférande infors pa plankartan.
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Medverkande tjanstepersoner

Mikael Persson, samhéllsplanerare och Johanna Bergsman, plan- och exploateringsingenjor, Sunne
kommun.



