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Planprocess och forfarande

I - . *
Samrad >. Bearbetning :| Granskning »: Bearbetning
Granskning 2 Bearbetning ’j:-
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Planarbetet bedrivs genom ett standardférfarande enligt plan-
och bygglagens (PBL 2010:900) regler for ett
standardférfarande. Planbeskrivningen har tagits fram enligt

BFS 2014:5. Plankartan ar uppréattad efter Boverkets nya
foreskrifter och allmanna rad BFS 2020:5 och 2020:6.

Planprocessen bestar av flera olika skeden, nu ar vi i
granskningsskedet. Da storre forandringar har skett efter
granskningen kommer ytterligare granskning att genomforas i
enlighet med PBL 5 kap 258.

I denna planprocess ingar foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och
paverkan av forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mgjligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet
att paverka planforslaget. Nar ett forslag till detaljplan har varit pa
samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska, vid
standardforfarande, det fardiga forslaget vara tillgangligt for
granskning under minst tva veckor. Forslaget finns da tillgangligt
pa kommunens hemsida och biblioteket.

Granskning 2: Da storre forandringar har skett efter granskningen
kommer ytterligare granskning att genomféras i enlighet med PBL
5 kap 258.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunstyrelsen.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som
senast i granskningsskedet har l&mnat skriftliga synpunkter och
inte fatt dem tillgodosedda samt bedoms vara berdrd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att
antagandebeslutet tillkdnnagivits, om planen inte dr 6verklagad.
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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen (denna handling) redovisas planforslagets syften och innebord
samt konsekvenser av dess genomfdrande. Planbeskrivningen har ingen réttsverkan
utan forslagets bindande bestammelser framgar av plankartan.

Handlingar

Planforslaget bestar av:

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar/utredningar:

- Grundkarta (2022-02-11)

- Fastighetsforteckning (2021-10-12)

- Unders6kning av betydande miljopaverkan (2022-03-02)

- Geotekniskt utlatande, kartering och byggbarhet Vitteby 1:15, Sunne
kommun, rev.2022-09-14, Mitta

- Arkeologisk utredning (rapportserie 2022:10), Varmlands museum

- Naturvardesinventering, 2022-07-05, Henric Ernstson konsult, inkl pm
bryggléage

- Dagvattenutredning, 2022-10-05, Damningsverket AB

- Forslag exploateringsavtal, 2023-06-30

Handlaggning

Detaljplanen ar forenlig med Sunne kommuns 6éversiktsplan i egenskap av ett
utpekat omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lage (LIS) i Sunne kommuns
LIS-plan. Detaljplanen anses inte vara av betydande intresse for allmanheten eller i
dvrigt av stor betydelse och antas inte heller medféra en betydande miljopaverkan.
Av dessa anledningar handlaggs detaljplanen med ett standardférfarande enligt 5
kapitlet 7 § i Plan- och bygglagen (2010:900).

Bakgrund

En ans6kan om planbesked inkom till Plan och projekt ar 2020 med begaran om
upprattande av ny detaljplan for enbostadshus samt fritidshus med en eller tva
bostader inom utpekat LIS-omrade pa fastigheten Vitteby 1:15. I ansokan om
planbesked uppgavs att antalet tomter uppskattas till knappt 40 tomter med
byggréatter om 200 kvadratmeter samt 40 kvadratmeter garage.

Vid uppstart av planarbetet hade inriktningen pa omfattningen av antalet nya
villatomter minskats fran cirka 40 tomter till ett 15-tal tomter efter invandningar
fran narboende samt for att anpassa exploateringen efter landskapshilden och
omradets forutsattningar i egenskap av landsbygdsomrade.

Efter samradet har planen omarbetats, antalet tomter &r oférandrat men laget for tva
av tomterna har justerats. Tva tomter har placerats narmare Mellan-Frykens strand i



den véstra delen av planen. Anledningen till justeringen dr att det tidigare
planforslaget paverkade en fornlamning som upptacktes i samband med en
arkeologisk utredning.

Da storre forandringar gjordes efter granskningen genomférdes en ytterligare
granskning i enlighet med PBL 5 kap 258. Efter forsta granskningen beslutades att
kommunen bygger ut och ansvarar for vatten- och spillvattenledningar inom
omradet samt att ett exploateringsavtal har tagits fram for att tydliggora
ansvarsfordelningen mellan exploatéren och kommunen.

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet bestar i dag av avverkad skogsmark som sluttar brant i vastlig riktning
ner mot sjon Mellan-Fryken. Ingen bebyggelse finns inom omradet. Befintlig
bostadshebyggelse i form av villor finns norr, dster samt sydést om planomradet.
Planomradet nas via befintlig enskild vag (Vittebyvagen) 6ster om planomradet.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnation av 17 villatomter i form
av enbostadshus. Bostadsbebyggelsen kan utgoras av bade permanenthus och
fritidshus. Bostadsbebyggelsen ska anpassas till omradets topografi for att
minimera behovet av sprangning och utfylinad av tomter inom omradet.
Bostadsbebyggelsen ska dven ta hansyn till landskapsbilden i stort samt minimera
dess visuella paverkan genom ett antal utformningsbestammelser rérande fasad,
taktackningsmaterial samt fargsattning.

Planforslaget innebar att markens anvandning pa fastigheten Vitteby 1:15 planlaggs
som Bostader (B), Natur (NATUR), Lokalgata (GATA), Transformatorstation
(E1), Pumpstation (E2), Miljostation (Es) och Brygga och badplats (W»).

Plandata och markagoforhallanden

Planomradet omfattas av del av fastigheten Vitteby 1:15, cirka fyra kilometer soder
om Sunne tatort. Planomradet avgransas av fastighetsgrans till fastigheten Haljeby
1:58 i norr, enskild vag i 6st och Mellan-Fryken i vést. | soder ar
planomradesgransen belagen inom fastigheten Vitteby 1:15. Planforslaget omfattar
del av den privatégda fastigheten Vitteby 1:15. Vitteby s:1 kan komma att omfattas
marginellt av planforslaget.

Planomradet omfattar cirka 176 500 m2.
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Figur 1. Planomradets lokalisering i forhallande till Sunne tétort.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

| versiktsplanen 2011-11-28 &r inte Vitteby namnt. Pa tillhérande plankarta 1 och
2 visas ett gang- och cykelstrdk vid planomradet som ocksd omnamns i OP 2011.

LIS-plan

Kommunfullmaktige i Sunne kommun antog 2020-02-10 "Landsbygdsutveckling i
strandnéra lagen" (L1S-planen) som ett tematiskt tillagg till den gallande
kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen 2011-11-28. LIS-planen pekar ut del
av fastigheten Vitteby 1:15 som ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra
lage inom vilket 10-15 bostadstomter bedéms rymmas. LIS-omradet syftar till att
mojliggora for bostader i ett attraktivt lage med narhet till Sunne tatort som kan
stérka serviceunderlaget till tatorten.

Fordjupad oversiktsplan fér Sunne tatort

I den nya fordjupade 6versiktsplanen for Sunne tétort, antagen 2022-09-19, ligger
planomradet for detaljplan for Vitteby 1:15 utanfor planomradet for den fordjupade
Oversiktsplanen.

Gallande detaljplaner
Det finns ingen géllande detaljplan for planomradet.



Kommunala beslut i 6vrigt

Planuppdrag

Kommunstyrelsens allménna utskott har 2020-06-24 8 78 beslutat att ge Plan och
projekt i uppdrag att upprétta en detaljplan for Vitteby 1:15, Sunne kommun.

Ordférande i Kommunstyrelsens allménna utskott har 2022-03-02 beslutat att
godkanna plankartan med bestammelser och beskrivning for samrad.

Kommunstyrelsen allménna utskott har 2022-10-19 8§ 116 beslutat att godké&nna
plankartan med bestammelser och beskrivning for granskning.

Kommunstyrelsen allménna utskott har 2023-08-23 § 65 beslutat att godkanna
plankartan med bestammelser och beskrivning for en andra granskning.

Ovriga kommunala program och policys

Sunne kommuns miljostrategi 2018-2030

Miljostrategi for Sunne kommun 2018-2030 antogs av kommunfullméktige 2018-
05-05 och & kommunens 6vergripande styrdokument for miljo och hallbarhet.
Miljostrategin &r ett verktyg i alla politiska beslut i kommunen for att na globala,
nationella, regionala miljomal samt uppfylla miljobalkens hansynsregler och
bestammelser.

Denna detaljplan berér i huvudsak miljostrategins mélomrade “Boende och
samhéllsutveckling”. Kvantitativa mal inom detta malomréade &r kopplade till att
byggnation sker klimatsmart och med fornybart material, att hansyn tas till
ekosystemtjanster i samhallsplaneringen, anpassning av samhallet till pagaende
klimatforandring samt att vérna vattenresurser. Planforslaget efterstravar att folja
miljostrategin bade i planering och genomférande.

Barnkonventionen

Barnkonventionen dr en konvention om barnets rattigheter som Forenta
nationerna (FN) antog ar 1989. Enligt artikel 3 i konventionen ska barnets basta
vara vigledande vid allt beslutsfattande och vid alla atgéarder som ror barn. Infor ett
beslut eller en atgard ska ansvarig beslutsfattare 6verviga om det beror barn och i
sa fall pa vilket satt. Enligt barnkonventionen ar varje ménniska ett barn till den
dag da man fyller 18 ar.

Frén och med den 1 januari 2020 iar FN:s konvention om barnets rittigheter svensk
lag, lagen (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om barnets rittigheter.
Enligt lagens 1 § ska artiklarna 1—42 i Férenta nationernas konvention den 20
november 1989 om barnets rattigheter i originaltexternas lydelse géilla som svensk
lag. Att konventionen numera ir en del av svensk lag innebar att konventionen har
fatt en starkare juridisk stillning, vilket bidrar till att dess innehall far storre
genomslag i praktiken.

Sveriges riksdag har tagit beslut att FN:s konvention om barnets rattigheter ska
finnas med i samhallets alla verksamheter. Flera aktorer ska gemensamt skapa en
miljo for barnet som ger storst majlighet till 6verlevnad och utveckling. Barn ska



ges mojlighet att ge uttryck for sina asikter i frigor som beror dem, till exempel vid
utformning av den fysiska miljon.

Planforslaget innebir att man majliggor for barnfamiljer att bosétta sig pa
landsbygden men dndé nira Sunne titort och de malpunkter som titorten kan
erbjuda. Det dr ca 4,3 km mellan Vitteby och Sunne centrum. Det finns en
separerad gang- och cykelvag langs vig 716 fran Sunne titort dnda fram till
avtagsviagen mot Vitteby. Fran avtagsvigen fram till planomradet finns dock ingen
separat gang- och cykelvig, det finns inte heller belysning ldngs viagen vilket kan
péverka barns forutsattningar for att rora sig i trafiken.

Idag bestar omradet av ett avverkat skogsomrade men med tiden kommer skogen
troligtvis delvis ater runt kvartersmarken vilket da kan ge nya férutsattningar for
lek, rekreation och friluftsliv. Omradet ar planlagt som NATUR. Bestammelse om
NATUR anvands for gronomraden som inte ar anlagda och som inte kraver nagon
omfattande skotsel. Anvandningen anvands ofta for att sékerstélla att ett omrade
bevaras som gronomrade. Anvandningen Natur skots inte mer an enligt skétselplan
eller genom viss stadning. Bestammelsen innebér inte att gronomradet bevaras i det
skick det var nar detaljplanen vann laga kraft utan omradet far skotas enligt
skotselplan eller ortens sed. Detta innefattar ibland dven réjning och avverkning.
Badplatsen som &r planerad langs Mellan-Frykens strand kan &ven den ge goda
mojligheter till framtida lek.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Om ett planférslag antas innebara betydande miljopaverkan ska det upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen dér konsekvenserna
identifieras, beskrivs och bedomes.

En undersokning om betydande miljopaverkan har utarbetats i samband med
planarbetet. Planforslagets genomférande beddms inte vara av den art och
storleksordning som i forordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar
antas medfora betydande miljopaverkan och en MKB har darmed inte tagits fram
for detaljplanen.

De sakfragor som har bedomts krava sarskild utredning eller fordjupning inom
ramen for planarbetet &r:

VA- och dagvatten
Arkeologisk utredning
Naturvardesinventering
Strandskydd
Huvudmannaskap for gator
Bebyggelsens utformning



AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN M.FL.

MILJOBALKEN (MB)

Inom den fysiska planeringen finns hansyn och avvégningar som behdver goras
rorande annan lagstiftning i allménhet och miljobalken i synnerhet. Foljande
lagrum behover sarskilt beaktas:

3 kap. MB — Grundlaggande bestammelser for hushallning

I miljobalkens tredje kapitel ges grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark och vattenomraden, framst riksintressen for naturvarden, kulturmiljovarden,
eller friluftslivet som sa langt som majligt ska skyddas fran atgarder som patagligt
kan skada natur- eller kulturmiljon.

Omradet omfattar av riksintresse enligt 3 kap. 98 MB for totalforsvarets militara
del gallande lagflygningsomrade. Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset
negativt.

4 kap. MB - Sarskilda bestammelser for vissa omraden

I miljobalkens fjérde kapitel ”Sérskilda bestimmelser for hushallning med mark
och vatten for vissa omriden i landet” listas en rad omrdden som, med hinsyn till
sina natur- och kulturvérden, i sin helhet ar av riksintresse.

Ingrepp i dessa miljoer far géras endast om de inte patagligt skadar omradenas
natur- och kulturvarden. Bestammelserna utgor dock inte hinder for utvecklingen
av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § MB som
omfattar hela Fryksdalen. Med de forslag pa utformning och gestaltning av
planomradet som foreslas i denna detaljplan bedéms genomforandet av planen inte
paverka riksintresset negativt.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med
miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt
eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men kan
aven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljo
och halsa.

MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvéavedioxid
och kvéveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10
och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Trafikmangden inom och utanfor planomradet bedéms inte dka vasentligt i
samband med detaljplanens genomfdrande. Planerad utformning av planomradet
mojliggor for god genomluftning och utspadningseffekter.



Planforslaget bedéms inte medféra nagon risk for att miljokvalitetsnormer for
utomhusluft 6verskrids.

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit en forvaltningsplan for
MKN for samtliga vattenforekomster i distriktet. Alla vatten ska uppna god
ekologisk status (alternativt god potential) samt god kemisk ytvattenstatus ar 2027
om inte sarskilda skal finns. MKN innefattar dven ett krav pa ickeforsamring, vilket
innebar att vattenforekomstens miljotillstand inte far forsamras till en lagre
statusklass.

For Mellan-Fryken géaller miljokvalitetsnorm enligt Havs- och vattenmyndighetens
foreskrifter beslutade 2021-12-20.

Mellan-Fryken har idag mattlig ekologisk status och uppnar heller inte god kemisk
status.

EKOLOGISK STATUS

Vattenforekomsten ar i dagslaget klassad med mattlig pa grund av beddmningen av
fisk. Mellan-Fryken &r kraftigt paverkad av reglering och vandringshinder. Ovriga
befintliga ekologiska parametrar tyder pa hog eller god status.

Aktuell miljokvalitetsnorm ar god ekologisk status ar 2045. For att forbattra
statusen behdver vandringshinder atgardas. Ljusforhallandena i sjon ar hog. Bra
siktdjup forekommer regelbundet i sjon. Aven syrgasforhallanden ar hog i sjon och
tillforlitligheten till matvardena bedoms som god. Det morfologiska tillstandet
bedéms som god.

KEMISK STATUS

Den kemiska statusen uppnar enligt VISS (2021) inte god status pa grund av
polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg).

PBDE och kvicksilver (Hg) finns i for hoga halter i alla svenska vattendrag pa
grund av atmosférisk deposition, vilket gor att dessa &mnen oftast &r undantagna
for miljokvalitetsnormerna da det inte ar rimligt att genomfora renande atgéarder av
dessa &mnen i dagslaget.

Samlad beddmning

En dagvattenutredning &r framtagen for detaljplanen av Damningsverket AB. Inom
ramen for denna har berékningen for paverkan pa MKN gjorts.
Flodesherakningarna visar att andelen hardgjord yta inom detaljplaneomradet 6kar.
Detta innebar ocksa att flodet, och darmed det totala fororeningslackaget, okar i
berdkningarna om dagvattnet inte renas.

Utredningen har tittat pa ett forslag till dagvattenhantering. Reningsmetoden som
anvants i berakningarna har bestatt av stenkistor for hantering av dagvatten fran tak
och krossdiken i nederkant pa respektive tomt for hantering av dvrig avrinning.
Totalt 110 m3 for all kvartersmark. Detta blir ca 5.5 — 6.5 m3 per tomt, forutsatt att
tomterna har ytor mellan ca 2500 — 3000 m?. Las mer om forslag till
dagvattenldsning under dagvatten.
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Berdkningarna visar att framtida fororeningsbelastning [kg/ar], inkl. rening 6kar for
samtliga &mnen. Okningen i absoluta matt ar emellertid marginell.

Eftersom samtliga &mnen 0kar marginellt beddms planen inte riskera att befintlig
status MKN forséamras, eller att detaljplanen dventyrar att en battre status MKN kan
uppnas i framtiden.

En kompletterande tabell med tillh6rande text 6ver planens
paverkan pa MKN for Mellan-Fryken har tagits fram av
miljokonsult (Henric Erntson) efter granskningen. Férgen
inom kolumnen parametrar visar pa vilken klassning
respektive parameter har. Se bild till hoger.

Status

kvalitetsfaktor

Ekologisk

Biologiska
kvalitetsfaktorer

Parameter

Klassning

god
mattlig

otillfredstallande

] klassad

Kommentar/paverkan plangenomférande

Beddmningen ar en sammanvagning av Naringsamnespaverkan och
Artantal.
Detta beddms inte paverkas av detaljplaneférslaget.

Bottenfauna

Bottenfauna ar god, detta bygger pa provatagningspunkter var av en
férorenande punkt finns. Detta kommer inte att paverkas vid
byggnationen. Vid valt brygglidge paverkas bottenfauna minimalt och
endast lokalt. Det ar har glest med bottenfauna. Planférslaget bedoms
inte paverka bottenfauna mer dn marginellt och da endast lokalt.

Fisk

Parametern ekologisk status for fisk har bedomts till mattlig da
konnektivitet visar otillfredsstéllande status och hydrologisk regim visar
mattlig status. Dessa kvalitetsfaktorer ar avgérande for att god
ekologisk status for fisk ska kunna uppnas. Nagon paverkan fran
planforslaget bedéms inte finnas.

Fysikalisk-
kemiska
kvalitetsfaktorer

Naringsamnen

De parameterar som inte dr klassade gar det inte att bedéma paverkan
pa frén planforslaget (MOD M 6574-15).

Forsurning

Sarskilt
fororenande
amnen

Hydromorfologi

Konnektivitet i

Konnektiviteten nedstréoms hyser definitiva vandringshinder, detta
kommer inte paverkas varken positivt eller negativt av planforslaget.

vattendrag
Beddmning av hydrologisk regim gors utifran ingdende parametrar, dér
Hydrologisk samst beddmning styr. Sammanvagd status blir mattlig. Tillforlitligheten
L ar lag. Viss hansyn har tagits till regleringsdammar i SMHIs modell.
EEA 0 Denna bedémning kommer inte att paverkas av planforslagets
Vattendrag brygglige.
Morofologisk struktur paverkas av bland annat naromradets struktur
och svimplanets strukturer och funktioner runt sjon, detta paverkas i
Morfologiskt den forma att en storre yta bebyggs. Omradet som bebyggs &r idag
tillstand i kalhygge och de bebyggda ytorna kommer inte att ligga inom
svamplanet, ddremot kommer dagvatten att ledas ned mot vattenytan
vattendrag

och detta hanteras i dagvattenhantering som tillhor planen.

God kemisk status uppnas inte for kvicksilver och bromerade difenyler,
detta giller alla vatten i Sverige och beror pa berggrunden respektive
langvarig nedfall av dessa @mnen. Detta paverkas inte av detaljplanen.
Ovriga kemiska parametrar ska inte paverkas och dagvatten ska tas om
hand lokalt respektive avlopp ska inte ga ut i sjon utan hanteras via
kommunalt VA.
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Sammantaget ar bedémningen att ett plangenomférande inte kommer att paverka
mojligheterna att uppna god kemisk och ekologisk status for Mellan-Fryken och
inte medfdra dverskridanden av géallande MKN enligt 5 kap. miljobalken.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd,
naturreservat, Natura 2000 m.m.

Enligt 7 kap. 13-18 88 och 4 kap. miljobalken géller strandskydd vid havet och vid
sjoar och vattendrag. Planomradet paverkas av det generella strandskyddet pa 100
meter. Ett plangenomférande kraver darfor att strandskyddet upphavs for delar av
planomradet. Las under rubriken strandskydd.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse och gestaltning

Planomradet dr belaget i omradet Vitteby och utgors idag av en obebyggd
skogsfastighet. Befintlig bostadsbebyggelse, i form av enbostadshus och gardar,
finns i norr, dster och sydost om planomradet. Norr om planomradet utgors
bebyggelsen av enbostadshus med en till tva vaningar langs med Mellan-Frykens
strand. Oster och sydost om planomradet ligger enbostadshus och gardar med
ekonomibyggnader langs med Vittebyvagen. Aven denna bostadsbebyggelse utgors
i huvudsak av byggnader bestaende av en till tva vaningar.

Planomradet ligger i ett exponerat Iage vid sjén Mellan-Fryken. | Sunne kommuns
LIS-plan anges att ny bebyggelse inom LIS-omradet ska underordnas landskapet
och befintlig bebyggelse sa att upplevelsen av omradet fran andra delar av
Frykendalen inte blir avvikande. Detta innebar bland annat att placering av nya
byggnader bor anpassas efter omradets topografi med stor hansyn till
landskapsbilden kring sjon samt att vegetation bor bevaras mellan ny bebyggelse
och strandkanten. Nya byggnader ska utformas sa att de harmoniserar med
omgivningen.

Planforslag

Planomradet har utformats, och planbestammelser har inforts, for att minska den
visuella paverkan som ny bebyggelse inom planomradet kan innebéra.

Forslaget till detaljplan mojliggor for byggnation av nya enbostadshus i strandnara
lage inom planomradet. For att sakerstélla att kvartersmarken for bostadsandamal
inte styckas av i fler &n 17 fastigheter har bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek
tillforts planen om 2000m? (d;) och 2500m? (d.). Storsta tillatna byggnadsarea ar
275 kvm per fastighet (e1). Detta inkluderar bade huvudbyggnad och
komplementbyggnader sdsom garage. For planerad bebyggelse i vést har en
planbestammelse om att huvudbyggnad och komplementbyggnad ej far
sammanbyggas (p:) inforts. De fyra fastigheterna i 6st har en hogsta nockhdjd pa
8,5 meter (hy), vilket motsvarar ett vaningsantal om tva vaningar medan 6vrig
kvartersmark for bostader har en bestimmelse om en hdgsta nockhéjd om 5 meter
(hy). Bestdammelserna om nockhdjd (h1) (h2) samt bestdmmelse om att
huvudbyggnad och komplementbyggnad ej far sammanbyggas (p1) medfor att alla
ges mojlighet till utblickar och siktlinjer mot vattnet.

Stor omsorg har lagts pa gatornas strackning samt byggratternas placering for att
nyttja befintlig topografi i sa stor utstrackning som majligt samt for att uppratthalla
tillrackligt respektavstand till befintlig bebyggelse i naromradet.

Omradets topografi, med de brantaste partierna i den vastliga delen ner mot sjon,
har ocksa medfort att kvartersmark for bostader till storsta del har forlagts hogre
upp och langre fran sjon pa planare mark. Efter samradet har planen justerats nagot.
Antalet mgjliga bostadstomter &r fortsatt 17 stycken men planens tidigare
utformning paverkades av identifierad fornlamning. Fornlamningen aterfanns inom
del av planomradet som var planerad for kvartersmark for bostadsandamal.
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Justeringen innebar att kvartersmaken inom detta omrade togs bort och ersattes
med kvartersmark for bostadsandamal narmare Mellan-Fryken.

Planbestdammelserna om att takvinkeln ska ligga mellan 18-27 grader (0.) att
taktackningsmaterial ska vara matt, solceller far uppforas (f.), och att fasader och
stodmurar fargsatts med jordfarger (f.) anges pa plankartan med syftet att skapa en
enhetlighet inom planomradet samt minska visuell paverkan fran sjén Mellan-
Fryken. Avsikten med stodmurar ar att ta upp nivaskillnader i marken. Genom att
begrénsa hojden for stddmurarna till en meter (ns) sékerstélles att topografin inom
omradet bibehalls i storre utstrackning samt att det dven bidrar till minskad visuell
paverkan sett fran Mellan-Fryken. Tolkningen av planbestammelsen ska utga fran
en opaverkad och befintlig markniva.

Jordfarger ar ett samlingsnamn for pigment som aterfinns naturligt i jorden och
som kan anvandas i malarfarg eller konstnarsfarg. Med en snavare definition syftar
ordet pa lerarter som ar fargade av jarnoxid eller jarnhydroxid, men ofta innefattas
aven andra fargamnen hamtade fran jorden. De vanligaste typerna av jordfarger ger
gula, bruna och rdda farger.

Figur 2. Exempel pa jordfarger

Marken nérmast strandkanten planlédggs som allmén plats natur (NATUR). For att
minska den visuella paverkan bor vegetation intill strandkanten bevaras i storsta
mojliga utstrackning for att harmonisera med omgivningen. Det bor efterstrévas att
vegetation som forsvunnit i samband med avverkning inom planomradet aterskapas
intill stranden.

Topografi

Planomradet ligger i en kraftig vastersluttning ner mot sjon Mellan-Fryken med
marknivaer mellan +62,8 vid sjons strand och +135,5 meter upp emot den sydostra
delen av planomradet (RH2000). Vissa partier inom omradet, framforallt de
sydvastra sluttningarna ner mot Mellan-Fryken, & mycket branta.
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Planforslag

Vid genomfdrande av detaljplanen ska landskapets naturliga topografi tas till vara
och ny bebyggelse passas in i den befintliga terrangen i sa stor utstrackning som
mojligt. Stor omsorg har lagts pa gatornas strackning och byggratternas placering
med hansyn till topografin. Bland annat har byggratterna i stor utstrackning
placerats pa planare mark inom fastigheten. Schaktning och fyllning ska ske i s&
liten utstrackning som mgjligt.

Figur 3. Bild éver marken som sluttar kraftigt ner mot sjon

Naturmiljo

Naturvarden

Planomradet bestar av ett obebyggt skogsomrade. Skogen avverkades under hésten
2020 och planomradet utgors i dagslaget i huvudsak av ett hygge. Tva ansékningar
om avverkning lamnades in till Skogsstyrelsen infor avverkningen. Den forsta
ansokan inkom 2019 och en kompletterande ansdkan lamnades 2020. Inga natur-
eller kulturvérden identifierades infor ansdkan och Skogsstyrelsen hade inget att
erinra mot avverkningen.

Skogen som avverkades bestod av planterad barrskog med inslag av bjérk som
gallrats cirka tio ar tidigare. Delar av skogen var stormutsatt med mycket
vindféllen. Narmast Mellan-Frykens strand bestod vegetationen i huvudsak av sly
med inslag av 16vtréd, daribland klibbal. Vid avverkningen sparades en tradrad
narmast strandkanten. Vid avverkningen sparades &ven ett antal bjorkar utspritt
over omradet for naturlig foryngring.

Kvartersmarken i ster ar delvis belagen i skog som lamnats kvar. Skogen bestar
har av ca 60-70 arig gran och tall.
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En naturvardesinventering (enligt SS 199000:2014) har tagits fram efter samradet
som underlag for detaljplanen (Henric Ernstson konsult 2022).
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Figur 4. Karta 6ver vardeelement och naturvardesobjekt inom planomradet

Inom utredningsomradet for naturvardesinventeringen identifierades tva
naturvérdesobjekt samt ett vardeelement. Naturvardesobjekten innehar
naturvardesklass 4, visst naturvarde. Bada objekten bestar av langgrunt vatten med
viss vaxtlighet. Véardeelementet bestar av revlummer. Lummer omfattas av
artskyddsférordningen och dispens maste sékas om omradet berérs av
exploateringen.

Planférslag

Delar av planomradet planlaggs som allman plats natur (NATUR) med enskilt
huvudmannaskap som skal for enskilt huvudmannaskap anges att planomradet &r
belaget i ett omrade dar det rader enskilt huvudmannaskap sedan tidigare. En
skotselplan for naturmarken ska tas fram av den kommande
samfallighetsforeningen. Vardeelementet som bestar av reviummer ligger utanfor
planomradets sédra grans och beddms inte beréras av exploateringen.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt stéarka och trygga de allemansrattsliga
tillgangarna till strandomraden och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten
for vaxt- och djurlivet (miljobalken 7 kapitlet 13 8). Strandskyddet reglerar att ny
bebyggelse, om inte sérskilda skal finns, inte far uppforas pa ett satt som avhaller
allménheten fran att betrada strandomradet.

Del av planomradet ligger inom strandskydd for Mellan-Fryken. Det skyddade
omradet omfattar 100 meter fran strandkanten pa land och i vattenomradet.
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Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om upphévande av eller dispens fran
strandskyddet beaktas detta endast om aktuellt omrade avser mark som:

1. Redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. Genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r vél
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. Behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléaget intresse.

Utover dessa sex sarskilda skal finns dven ett sjunde skal angivet i miljobalken som
kan aberopas om prévningen galler ett omrade for landsbygdsutveckling i
strandnara lagen:

7. Som sarskilda skél vid provningen av en fraga om upphavande av eller dispens
fran strandskyddet inom ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen far
man ocksa beakta om ett strandnara lage for en byggnad, verksamhet, anlaggning
eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden.

Planomradet ligger inom ett utpekat omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra
lage (L1S-omrade). Inom fastigheten Vitteby 1:15 omfattar L1S-omradet cirka 85
000 kvadratmeter pa land och cirka 750 kvadratmeter i vatten.

Planforslag

Strandskyddet foreslas upphavas (a,) pa mark som planlaggs som vattenomrade for
brygga och badplats (W) i samband med att detaljplanen vinner laga kraft. For
brygga anges att det avser en brygga om maximal 10 batplatser (Wh).

Omradets topografi har medfort att kvartersmark for bostader har forlagts langre
fran strandomradet och ligger darmed i huvudsak utanfor strandskyddsomradet. Ett
omrade for kvartersmark langst i vaster omfattas i sin helhet av strandskyddet,
strandskyddet foreslas upphavas (a1). En mindre del av kvartersmarken i nordvast
ar belagen inom strandskyddat omrade. Strandskyddet foreslas upphavas (as) och
avgransas med sekundér egenskapsgrans. Strandskyddet har &ven upphavts (as) for
del av allmén platsmarken for gatumarken inom de véstra delarna.

Som séarskilt skal for upphavande av strandskyddet anger kommunen att omradet ar
utpekat som ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnéara lage i Sunne
kommuns LIS-plan, dar uppforande av nya bostader inom planomradet bidrar till
utveckling av landsbygden. Som sérskilda skél for upphdvande av strandskydd for
anlaggande av en brygga inom omrade W1 hanvisar kommunen &ven till punkt
nummer 3 bland de sérskilda skéalen i miljobalken, att anldggningen for sin funktion
maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet (se mer
under rubrik ”Vattenomrade™). Upphévandet av strandskyddet bedéms inte
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medfdra att strandskyddets syfte avseende friluftsliv och djur- och naturliv
motverkas.

Upphéavande av strandskyddet for etablering av nya attraktiva bebyggelsemiljoer
inom LIS-omraden ska ske utan att strandskyddets syften asidosatts. Planen
motverkar inte syftet med strandskyddet da en fri passage for allmanhetens
rekreation och friluftsliv langs strandomradet samt bevarande av djur- och vaxters
livsmiljoer sékerstalls genom anvéndningen natur.

Marken narmast strandkanten planlaggs som allman plats natur (NATUR) och
vattenomrade for brygga och badplats (W.). Naturmarken har en bredd om cirka 20
- 180 meter. Anvandningen natur anvéands for att sakerstalla en fri passage mellan
strandlinjen och nya byggnader i syfte att trygga allméanhetens fortsatta tillgang till
strandomradet och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet i enighet med
7 kap. 18 f § miljobalken. Passagen nas via befintlig skogsmark (ej planlagd) soder
om planomradet, dels via naturmark i norra delen av planomradet inom vilken det
finns majlighet att anordna naturstigar ner till vattenomradet. Den glesa placeringen
av husen gor att stigar/genvégar enkelt kommer kunna anordnas dar det &r mest
lampligt inom planomradet.

For de delar av kvartersmarken som gransar mot marken mot sjon
(strandskyddsomrade) infors en bestammelse om krav pa avgransning i form av
héck eller staket (n1), héck eller staket ska uppféras mot naturmark for att inte
strandskyddat omradet ska riskeras att privatiseras av otydliga granser.
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Vattenomrade

Planomradet ligger belaget intill sjon Mellan-Frykens 6stra strand. Planomradet
innefattar en del av sjon i form av vattenomrade som inkluderats i L1S-omradet.
Syftet med att vattenomradet medtogs inom LIS-omradet i Sunne kommuns LIS-
plan var for att préva lokaliseringen av en brygga.

Mellan-Fryken &r utpekat som nationellt vardefullt vatten samt regionalt utpekat
som vardefullt vatten av Lansstyrelsen. Mellan-Fryken hyser bland annat 6ring.

Det saknas idag en brygga inom eller i anslutning till planomradet. Det finns ett
flertal mindre batbryggor bade norr och séder om planomradet. Dessa utgor dock
endast privata mindre bryggor till enskilda fastigheter och kan inte tdcka det nya
omradets behov.

I samband med arbetet med att ta fram en naturvardesinventering for planomradet
gjordes en inventering utmed stranden. Vattenomradet bestar av ett grundomrade
med sandbotten som gar ca 15-20 meter ut fran stranden innan det blir djupare. | de
sodra delarna av omradet véaxer framst kortskottsvaxter for att i norra
bottenomradet dven bli langskottsvéaxter med inslag av flytbladsvéxter.
Rekommenderat lage for brygga ar inom omradet i soder, se karta, som enbart
huserar kortskottsvéxter.

Karta dver delomradet med
rekommenderat brygalige

[0 inventeringsomrade

o 5 s
G amve, § et o
B T R

Figur 5. Karta med rekommenderat brygglage inringat med svart.

Planférslag

Vattenomradet planlaggs som Gppet vattenomrade dér brygga och badplats far
anordnas (W:). Det innebdr att strandskyddet berdrs, enligt miljobalken 7 kap 18 8.
Darfor upphavs strandskyddet (a,) inom vattenomradet (W1). Motiv till
upphévandet redovisas under rubriken ”Strandskydd”.
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Pa plankartan anges ett vattenomrade som &r placerat soder om den i LIS-planen
foreslagna platsen. Det nya laget bedéms stéra nérliggande befintliga bostader
mindre samt fa en mer naturlig placering for bade brygga och badplats. Laget
bedoms ocksa utifran bottenférhallandena pa platsen att vara battre lampat for
placering av bryggan an i det norra laget.

Vid bryggan finns méjlighet att anordna som hogst tio batplatser (W»).
Beddmningen ar att de batar som kommer att nyttja bryggan &r mindre motorbatar.
Bryggan kan utgoras av en flytbrygga, en brygga med strre cementeringar som
fundament eller en brygga som férankras med 6-8 ror.

Bryggan i sig ar ca 2,5 meter bred. Med batar pa (ca 5 meter) pa bada sidor om
bryggan blir den sammanlagt ca 12,5 meter. Med badplats och med plats for batar
att angora bryggan blir anvandningsomradet W, (Brygga och badplats) totalt 50
meter brett och 20 meter djupt.

Bryggan nas via gangstrak genom naturmark fran gatunatet och de nya tomterna
inom planomradet. Den glesa placeringen av husen inom planomradet gor att
stigar/genvégar enkelt kommer kunna anordnas dar det ar mest lampligt. Det
beddms inte finnas behov av parkering i direkt anslutning till bryggan. For
batilaggning hanvisas till narmsta batramp / ilaggningsplats som ar belégen inne i
Sunne tatort.

Vid anldaggandet av en ny brygga ska miljokvalitetsnormerna for Mellan-Fryken
beaktas. Sjobotten kan paverkas och dven svamplanet vid stranden. En anmalan om
vattenverksamhet enligt 11 kap Miljébalken kan bli aktuell. Kontakta Lansstyrelsen
i Varmland for mer information.

Se vidare stycket Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster.

Bild: Vattenomradet
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Fornlamningar

Efter samradet genomfordes en arkeologisk utredning av Varmlands museum
(rapportserie 2022:10). Utredningsomradet utgjordes av ett 18 000 m? stort omrade
som i vaster foljer Mellan-Frykens strand och i 6ster den &ldre landsvéagen. Den
arkeologiska utredningen resulterade i att en sedan tidigare okand fornlamning
patraffades. Fornlamningen (L2022:3241) bestar av ett forhistoriskt boplatsomrade.
Boplatsomradet ar cirka 37x32 m (N-S).

Fornlamningen avgransades utifran foljande kriterier

- I norr avgransas boplats mot sankmark/vattensjuk mark.
- I nordost avgréansas boplats gentemot schakt 5 sédra del.
- | 6st avgrénsas boplats mot sléant.

- | syd avgrénsas boplats mot storre stenblock.

- | vast avgrénsas boplats mot brant sluttning.

Inom fornlamningsytan patraffades 8 stolphal, 1 kulturlager, 2
skarvstensansamlingar, 1 grop/ranna samt 1 grop. Vid rensning i schakten
patraffades en malstenslopare samt spridda skarvsten.

Teckenférklaring
Csopas
Schakt
: Utredningsomrade

Figur 6. Boplatsomradets placering i utredningsomradet
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Drygt 200 meter sdder om planomradet ligger tva fornlamningar i form av en
stensattning och ett rose. Cirka 300 meter norddst om planomradet ligger
ytterligare en fornlamning i form av ett rose. Vid Kammaren, cirka 100 meter
sydost om planomradet, ligger en méjlig fornlamning i form av bytomt/gardstomt.

o R
OR

Figur 7. Lamningar inom och anslutning till planomrédet (rod streckad linje illustrerar ungefarlig
planavgransning). Kalla: RiksantikvarieAmbetet (Fornsok).

Planforslag

Resultatet fran den arkeologisk utredning har inneburit att planforslaget har behovts
arbetats om. Planomradets utformning har anpassats for att ta hansyn till det
fornlamningsfynd som gjorts pa platsen. Kvartersmarken som var planerad for
platsen har tagits bort och en fredad zon har lamnats runt fornlamningen genom att
det planlagts for natur.

Alla fornlamningar, saval kanda som okénda, ar skyddade enligt kulturmiljélagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornldmningar eller
misstanka fornlamningar patraffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs.
lansstyrelsen.

Kulturmiljolagen kap 2 § 10 anger foljande: Den som avser att uppféra en byggnad
eller en anlaggning eller genomfdra ett annat arbetsforetag bor i god tid ta reda pa
om nagon fast fornlamning kan berdras av foretaget och i sa fall snarast samrada
med l&nsstyrelsen.

Om en fornlamning patraffas under gréavning eller annat arbete, skall arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet skall
omedelbart anméla forhallandet hos lansstyrelsen.
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Enligt KML kap 2 § 14 &r det den som utfor arbetsféretaget som betalar for
utgravning. Om fornlamningen tidigare varit okand sa kan den som utfor
arbetsforetagen slippa betala.

Gator och trafik

Gatunat och parkering

Planomradet nas via befintlig enskild vag (Vittebyvagen) dster om planomradet.
Via Vittebyvégen, vag 716 och vég 241 &r det cirka 4 kilometer in till centrala
Sunne fran planomradet. Vag 716 och 241 ar bada statliga vagar. Vittebyvagen
saknar belysning och innehar ingen gang- och cykelvag.

Meter0 250 500 1000 Skala: 1:50 000
| S S — —

Teckenforklaring
LIS-omréde

Figur 8. Vagnat.

Hastigheten pa Vittebyvagen ar 70 km/h. Antalet fordon pa Vittebyvagen kommer
att 6ka under byggnationsfasen samt efter inflytt av nya boende inom planomradet.
Nar det galler trafikflodet pa Vittebyvéagen har kommunen genomfort méatningar
bade vinter- och sommartid i vagens sédra respektive norra ande. I norr uppgar
antalet fordonspassager idag i genomsnitt till ca 230 fordon per dygn. Nér
planomradet ar utbyggt bedéms antalet fordonspassager i samma punkt 6ka med
drygt 30%. Andelen tunga fordon uppgar idag till ca 3,5%, eller i absoluta tal ca 8

per dygn.

For enskilda vagar ges vagbidrag. Planomradet nas fran enskild vag. Kommunens
vagbidrag baseras pa Trafikverkets vagbidrag. Trafikverket gér en bedémning pa
hur hog trafikklass en vag har samt kostnad for underhall av vagen. Av
underhallningskostnaden sa betalar Trafikverket idag 60% och Sunne kommun
20%. Vittebyvégen har idag en medelhdg trafikklass.

Vid eventuella storre skador under byggtiden kan ett sérskilt bidrag sokas hos
Trafikverket. Om det blir beviljat hos dem gar det dven att soka sarskilt bidrag fran
kommunen for att fa hjalp med kostnaderna for de extra insatserna.
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Exploatdrens ansvar innefattar att svara for de skador och merkostnader som kan
uppsta for grannar och andra narboende, i den utstrackning som detta kravs enligt
lag. Detta galler bl.a. det extra slitage som exploateringen kommer att medféra pa
Vittebyvégen. En fastighetsdgare ar enligt 48 a § anldggningslagen (1973:1149)
alltid skyldig att i sddana situationer utge skalig ersattning till samfalligheten.
Vitteby-Ostra Ingersby Vagsamfallighet har alltsa full laglig ratt att krava
exploatdren pa ersattning for okade kostnader under byggtiden.

Planforslag

Planomradet ansluts till Vittebyvagen genom en ny anslutning i den norddstra
delen av planomradet. Gator inom planomradet planlaggs som allmén plats
lokalgata (GATA) med enskilt huvudmannaskap. Som skal for enskilt
huvudmannaskap anges att planomradet ar belaget i ett omrade dar det rader enskilt
huvudmannaskap sedan tidigare.

En kompletterande dversiktlig gatuprojektering gjordes efter samradet. Syftet var
att se Over tankt vagdragning samt att sakerstélla att slanterna framforallt hamnade
inom gatumarken i detaljplanen.

Den kraftiga sluttningen inom planomradet medfér att gatorna inom planomradet
blir mer S-formade. De nya lokalgatorna (GATA) ska ha en bredd om 6 meter med
enklare vagdiken samt slanter, totalt 10-17 meter. Gatorna kan rymma en viss
besoksparkering till de enskilda fastigheterna. Bredden pa gatan medfor att en tung
lastbil kan passera en parkerad personbil utan svarighet. P& ena sidan av gatan
anlaggs dike for att ta hand om avvattning av gatan.

Parkering till bostader loses inom kvartersmark. Besoksparkering loses pa
gatumark.

Kollektivtrafik

Vittebyvagen trafikeras ej av nagon linje for kollektivtrafik. Narmsta hallplats for
buss ar hallplats Mellby respektive Ostra Ingersby som bada ligger langs vag 716,
cirka 2 kilometer norddost respektive sydost om planomradet.

Avstand till jarnvéagsstationen i Sunne fran planomradet ar cirka 4 kilometer. Fran
stationen kan man resa kollektivt med tag och buss.

Planforslag

Planen foranleder ingen utbyggnad av kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik
Det saknas gang- och cykelvég langs Vittebyvagen. Gaende och cyklister &r istéllet
hanvisade till det enskilda vagnatet runtomkring planomradet.

Planforslag

Planen foranleder ingen utbyggnad av gang- och cykelvagar. Inom planomradet
kan stigar/ genvagar anordnas for att sdkerstélla att oskyddade trafikanter kan rora
sig sakert inom omradet. Den glesa placeringen av husen inom planomradet gor att
detta enkelt kommer kunna anordnas dar det ar mest lampligt utifran befintliga
forhallanden pa platsen.
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Service
Planomradet ligger cirka fyra kilometer fran Sunne tatort med dess utbud av
offentlig och kommersiell service.

Planforslag

Planforslaget bidrar till ett 6kat underlag for offentlig och kommersiell service.
Detaljplanen mojliggor inte for nagon utékad service inom planomradet.

Tillganglighet

For att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar ska
bli fullt delaktiga i samhéllslivet ska tillgangligheten for dessa alltid beaktas fullt ut
vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgéngliga, trygga och anvandbara for alla
grupper av manniskor sa langt det ar mojligt. Nya bostadshus ska uppfylla géllande
krav pa tillganglighet for ute- och inomhusmiljé i Plan- och bygglagen samt
Boverkets Byggregler, BBR.

Planforslag

Terrangforhallanden inom planomradet medfor svarigheter att skapa god
tillganglighet i omradet for personer med nedsatt rorelseférmaga. Det behover
darfor laggas extra vikt vid utformning av tomtmark for att skapa en god
tillganglighet. Lutningar brantare &n 1:12 bér undvikas.

Geoteknik/grundférhallanden

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk kartering och inventering i falt utfordes i augusti 2021 i syfte att
avgora byggbarhet inom planomradet, motsvarande geoteknisk utredning steg 1.
Kompletterande geotekniska undersékningar, geoteknisk utredning steg 2, utférdes
i december 2021.

Marken inom planomradet bestar till 6vervagande del av fast mark i form av morén
samt berg med ett tunt morantéacke. Moranen och berget som férekommer inom
omradet beddms ha hog barighet och god byggbarhet. Morénen &r generellt fast
lagrad. Moréanens geotekniska egenskaper beddms till en inre friktionsvinkel till
cirka 36-38 grader och moduler pa mellan 30-50 MPa.

Det forekommer ytliga berg inom delar av planomradet, berghéllar finns bland
annat i soder och &ven i nordvast precis intill strandkanten. Bitvis &r marken
mycket blockig och det forkommer dven ett mycket stort flyttblock inom
planomradet.
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Figur 9. Jordarter 1:25 000 - 1:100 000. Kalla: Sveriges geologiska undersokning (SGU).

Jordmaéktigheten ar uppskattat till att variera mellan 0 och 3 meter enligt SGU:s
jorddjupskarta. Vid faltinventering bedomdes jorddjupet inom planomradet som 0-
2 meter, med storre djup i norr.

| samband med faltinventering i augusti 2021 togs tre ytliga provgropar inom
planomradet med spade. Jordproverna visade pa sandig, siltig moran med hog
humushalt. Humushalten beror pa att prover togs ytligt. Jordarter indelas i fyra
tjalfarlighetsklasser utifran deras tjallyftande egenskaper: 1 icke tjallyftande
jordart, 2 nagot tjallyftande jordart, 3 mattligt tjallyftande jordart och 4 mycket
tjallyftande jordart. |1 samtliga tre jordprover klassades jorden som mycket
tjalflytande (klass 4) pa grund av ett hogt innehall av finkorniga jordar, ler och slit.

Utifran genomford geoteknisk utredning rekommenderas att grundlaggning utfors
med hel bottenplatta pa mark som &r kantforstyvad. Grundlaggning kan aven

utféras med grundsulor och kantbalk med fribarande golvbjalklag. Grundsulor ska
da placeras pa berg eller pa frostfritt djup. Grundlaggning ska utforas véldranerad.

Sammanfattning

| de tva undersokningar som gjorts har kunskapen om omradets geologi och
geotekniska parametrar forfinats. Vid steg tva var utformningen av en detaljplan
kand och provgroparna bekraftar i stort den uppfattning som steg ett gjorde
gallande &ven om den inte ger detaljkunskap 6ver hela omradet.

Omradet beddms ha god byggbarhet med avseende pa radon, stabilitet och
bérighet. Det &r av stor vikt att dranering och avvattningsplanering utfors
ordentligt. Med nuvarande utformning kommer det bli aktuellt med bergbyggande
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for anlaggning inom delar av omradet. Det forekommer viss héjdskillnad inom
omradet vilket ocksa gor att utfyllinad far ske pa vissa fastigheter.

Det skall betonas att bada undersokningarna ar dversiktliga. Varje enskild fastighet
bedéms behova en geoteknisk deklaration/utlatande nar detaljer kring
konstruktionerna ar kénda.

Undersokning med borrigg kan ocksa bli aktuell, jord-bergsondering for att avgora
avstand till berg, hejarsondering for sakrare geotekniska parametrar och
grundvattenror for att bestimma grundvattennivan.

Erosion, skred och ras

Enligt SGU:s kartering av stranders eroderbarhet har strandlinjen inom
planomradet i huvudsak ingen eller mycket lag eroderbarhet. I det nordvastra
hornet av planomradet, dar marken i huvudsak utgérs av moran (se figur),
forekommer ett parti med lag eroderbarhet.

200 Skala: 1:7 500

Teckenforklaring

Eroderbarhet

Ingen eller mycket 1&g eroderbarhet

/ L&g eroderbarhet

Figur 10. Eroderbarhet vid strandlinje. Kalla: Sveriges geologiska undersdkning (SGU).

Planomradet &r inte speciellt utpekat av Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap (MSB) i deras skredriskkartering.

Ytavrinning

Utifran planomradets topografi och spar i terrdangen beddms att ytavrinningen inom
planomradet i huvudsak ske mot nordvast med avrinning mot Mellan-Fryken.
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Figur 11. Ytavrinning. Kalla: Skogsstyrelsen, utkast fran kartjdnsten “Skoglig grunddata”.

Markfuktigheten inom planomradet ar i huvudsak frisk med inslag av torra partier.

Grundvatten

Grundvattennivan inom planomradet ligger troligen en till tva meter under
markytan och varierar med snésmaltningen och hdstregn.

Sannolikt foljer grundvattnet ett liknande monster som ytvattnet i den meningen att
det ar ytligare i de nordostra delarna dar topografin &r lagre. Man kan ocksa
forvanta sig sasongsmassiga variationer med hogre nivaer. Om berggrunden &r
sprickig kan den vara vattenforande. Det ar viktigt med dréaneringsatgarder for
kommande byggnation sarskilt om den sker en bit under markytan eller i berget.

Utredningen kompletterades under hésten 2022 med rekommendationer for att
minska paverkan pa grundvatten och geohydrologi. Slutsatserna &r att ledningar,
bade vatten- och avloppsledningar, forlaggs ytligt (grunt) i syfte att begréansa och
minimera bergsprangning och schakter. Tekniska lésningar med isolering eller med
varmekablar maste da anvandas. Laggningsdjupet bor da generellt kunna minskas
fran ca 1.8 meter ner till 0.8 meter. Med mindre djupa schakt for ledningar i jord
och berg s kommer paverkan pa grundvattnet och geohydrologin att bli betydligt
mindre och bor da kunna betraktas som ringa.

Radon

Vid faltinventering i samband med geoteknisk utredning steg 1 i augusti 2021
maéttes radon ytligt med radonmatare i tre punkter inom planomradet. Resultatet
redovisas i Tabell 1.

Tabell 1. M&tning av markradon.

Id Kbg/m3 Klassning
1 1,5 Lag
2 6,7 Lag
3 12 Lag
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Resultatet av provtagningarna innebér att marken klassas som lagradonmark. Detta
innebar i regel inga stora atgarder for byggnader utan byggnader kan vanligtvis
utforas med gangse byggnadssatt. Byggnader bor dimensioneras sa att risk for
genomgaende sprickor minimeras. Rérgenomfaringar bor aven tatas for att inte
riskera att markluft ventileras in i byggnaden.

Klimatanpassning

Ett forandrat klimat medfor krav pa anpassning av samhéllet utifran de risker detta
kan medféra. Hogre temperaturer, aterkommande varmebdéljor, 6kad nederbérd och
minskad biologisk méangfald ar exempel pa risker och konsekvenser som ett
forandrat klimat kan medféra. Klimataspekter utgor ett sérskilt uttalat allmént
intresse enligt PBL 2 kap.

Oversvamning

Planomradet sluttar brant i vastlig riktning ner mot Mellan-Fryken. Vid beraknat
hdgsta flode enligt MSB:s 6versvamningskartering stracker sig vattenlinje som
hogst cirka 20 meter fran befintlig strandkant upp pa land. Beraknat hogsta flode
utgar fran dagens klimat och visar omraden som 6versvammas nar alla naturliga
faktorer som bidrar till ett hdgt flode samverkar, till exempel sndsmaltning,
nederbord, vattenméttad mark med mera.
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Figur 12. Beréknat hogsta flode. Kélla: Myndigheten for samhéllsskydds och beredskap (MSB).

Planfoérslaget

Marken nérmast strandkanten planldggs som allman plats natur (NATUR) med en
bredd om 80 - 180 meter med undantag for de tva tomter som hamnar narmare
vattnet men som anda haller sig utom beréaknat hogsta flode for Mellan-Fryken.
Syftet ar dels att trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor for djur- och véxtlivet, dels att sékerstalla en skyddszon mellan
sjon och planerad byggnation for att minska de negativa konsekvenserna vid en
eventuell dversvémning.
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Teknisk forsorjning

VA-fragor

Efter genomforandet av féregaende granskning beslutade Sunne kommun att
undersoka majligheten att ansluta berort omradet till det kommunala vatten- och
spillvattennétet.

Planforslaget

Kommunen kommer att projektera, bygga ut och ansvara for drift av vatten och
spillvattensystem inom omradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagit fram till granskningsskedet som underlag till
detaljplanen (Damningsverket 2022). Av denna framgar att genomslappligheten
inom omradet generellt sett & medelhdg pa grund av marktypen berg.
Infiltrationskapaciteten i omraden med ytlig berggrund beror bland annat pa hur
sprickzonerna ser ut i omradet. Infiltrationskapaciteten kan darmed variera fran
plats till plats inom planomradet. SGU:s genomslapplighetskarta visar att det gar att

infiltrera dagvatten i omradet som helhet.
») Solgard

Gul farg: medelhog
genomslapplighet

Kammaren

Forni

Vittebyviken % 7 Backarna

Figur 14. SGU:s genomslapplighetskarta (2022) som visar att genomslappligheten i marken &r

Déamningsverket har tagit fram en enkel skyfallsmodell i HEC-RAS 6.3 som visar
att det inte finns nagra instangda omraden inom planomradet i dagslaget dar det
samlas vatten under langre stunder. Eftersom det finns lutning genom hela omradet
rinner vattnet i dagslaget av mot Mellan-Fryken.

Terrangen och marklutningarna i omradet medfor att det inte rinner in vatten till
detaljplaneomradet utifran. Det ar saledes i storsta man vatten som genereras inom
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sjalva detaljplaneomradet som genererar avrinning vasterut mot Mellan-Fryken.
Modelleringen av ett klimatjusterat 100-arsregn (ca 110 mm nederbord under 6
timmar) visar att det finns ett lokalt skyfallsstrak som avleder vatten vid 100-
arsregn till en ravin, se bild. Maxflodet i straket ar beraknat till ca 0.6 m3/s vid ett
100- arsregn i den redovisade punkten i figuren.

Lokalt skyfallsstrak
vid 100-arsregn.
Maxflode ca 0.6 m3/s i
denna punkt

Figur 15. Skyfallstrék inom planomradet

Planforslag

Fordréjningsvolymer har beraknats med utgangspunkten att framtida floden som
genereras av regn med aterkomsttid upp till 10 ar inte ska Gverstiga befintliga
floden vid ett 10-arsregn. Andel hardgjord yta i omradet har beraknats utifran
antagandet att maximalt 20 % av respektive tomt far hardgdras. Bestammelse (n,)
om hdgsta andel hardgjord yta (byggnader, parkering) &r 20% av fastighetens area
regleras i detaljplanen.

Forslaget till dagvattenhantering enligt utredningen ér tidigt och grovt och kommer
saledes sannolikt att andras i senare skede. Syftet med forslaget ar att visa att det
finns goda mojligheter for dagvattenhanteringen inom detaljplanomradet. Detta ar
saledes endast ett av flera mojliga forslag pa dagvattenhanteringen och ar framst en
vdgledning for framtida projektering samt ett underlag fér framtagandet av den nya
detaljplanen.

| korthet innebar exemplet pa dagvattenhantering att dagvatten fran hardgjorda ytor
inne pa kvartersmark samlas upp, fordr6js och renas i stenkistor. Fran stenkistorna
avleds darefter dagvattnet till ett ledningsnét som har utlopp i recipienten. Med de
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foreslagna atgarderna bedéms detaljplanen klara kraven uppsatta inom
Miljokvalitetsnormerna. L&s vidare under miljokvalitetsnormer.

1 '
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Figur 16. Ett mojligt forslag till dagvattenhantering. OBS att illustration utgar fran tidigare
planférslag men principen ar den samma for dagvattenldsningen.

For att minska risken for att befintlig ravin, norr om planomradet, belastas med mer
dagvatten foreslas renat dagvatten avledas direkt till recipienten.

Inom kvartersmarken har ca 110 m3 totalt foreslagits som fordrdjnings- och
reningsvolym. Fordréjningen foreslas utforas i exempelvis stenkistor, men kan
aven kompletteras och/eller ersdttas med makadamdiken i nedstréms dnde av
respektive tomt.

Inom gatumark finns det mojlighet att tillskapa grunda grasdiken samt
makadamfyllda diken. Eftersom gatunétet kommer géras med permeabel
belaggning (grusvag), samt kommer ha lag trafikbelastning, racker enklare former
av dagvattenhantering.

Anlaggande av trummor, diken ska anmélas enligt 11 kap. 9 a § MB.

Markavvattning for att &ndra markens beskaffenhet kan vara tillstandspliktigt 11
kap. 9 § MB.

Varme och el

Nya byggnaders uppvarmning och elanvandning bor ske pa ett miljoanpassat och
energieffektivt sitt med fornyelsebara alternativ som exempelvis solceller. Det blir
den enskilde fastighetsdgaren som valjer uppvarmningssatt. Ellevio ar natégare.

Planforslag

Ett omrade for transformatorstation (E:) har inforts pa kartan.
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Avfall

Bostader inom planomradet kommer att generera hushallsavfall i normal
omfattning. Avfallshanteringen kommer att ske enligt Sunne kommunen géllande
renhallningsordning och kommunens renhallningstaxa med
tillAmpningsanvisningar.

Planfdrslag

Hantering av avfall och atervinning foreslas ske via gemensam I6sning inom
omrade for miljostation (Es).

Raddningstjanst

Réaddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas, samt behov av eventuella
brandposter och sléckvatten.

Planforslag

Gatunatet inom planomradet har dimensionerats for att sakerstalla framkomlighet
for raddningsfordon.

Storningar

Buller

Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte éverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Planomradet ligger inte i narheten av nagon stérre vag och bedoms inte vara
paverkas av buller i storre utstrackning. Nagon bullerutredning har inte bedomts
aktuell i samband med framtagande av denna detaljplan.

Vibrationer

Planomréadet ar inte utsatts for vibrationer.

Farligt gods

Planomradet ligger inte i narheten av nagon transportled for farligt gods. Narmast
transportled for farligt gods ar vag E45 som ligger beldget pa motsatt sida av sjon
Mellan-Fryken, cirka tva kilometer vaster om planomradet.

Luftféroreningar

| och med att planomradets 6ppna ytor, bade inom och utanfor planomradet, anses
risken lag for hog koncentration av luftféroreningar.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

Planforslaget innebér att mark som idag omfattas av avverkad skogsmark delvis
kommer att ersdttas med bostadsbebyggelse.

Skogsmark med de funktioner som en skog besitter genom mdjlighet till lek och
rekreation och att det utgor en livsmiljo for djur och véxter som tillsammans bidrar
till den biologiska mangfalden idag och for kommande generationer kommer att
ersattas med mark for bostader. Med tiden kommer skogen troligtvis delvis ater
runt kvartersmarken vilket da kan ge nya forutsattningar for lek och rekreation.
Badplatsen som ar planerad langs Mellan-Frykens strand kan dven den ge goda
mojligheter till framtida lek. Miljon kring planomradet kommer ge stora
mojligheter for rekreation och friluftsliv fér bade barn och vuxna och det finns
tillgang till badstrand och brygga under sommarhalvaret.

Narboende kommer fa okad trafik genom sitt omrade. Deras narrekreationsomrade
kommer ocksa att paverkas av byggnationen da den kommer att ersattas med
bostadsbebyggelse.

Nytillkommande bebyggelsens ska placeras med hansyn till de vérden for
friluftsliv, rekreation och djur- och vaxtliv som finns i omradet. Detta innebér bl.a.
att stranden ska vara fortsatt tillganglig for bad och passage samt att ny bebyggelse
ska anpassas till landskapsbilden vilket regleras genom planbestdmmelser om bland
annat hojd och utseende pa nya byggnader.

Planforslaget innebar att man majliggor for barnfamiljer att bosétta sig pa
landsbygden men dndé nira Sunne titort och de malpunkter som titorten kan
erbjuda. Det dr ca 4,3 km mellan Vitteby och Sunne centrum. Det finns en
separerad gang- och cykelvig langs viag 716 fran Sunne tiatort dnda fram till
avtagsviagen mot Vitteby. Fran avtagsvigen fram till planomradet finns dock ingen
separat gang- och cykelvig, det finns inte heller belysning langs vigen vilket kan
péaverka barns forutsattningar for att rora sig i trafiken.

Planomradet paverkas av det generella strandskyddet pa 100 meter. Ett
plangenomforande kraver darfor att strandskyddet upphévs for delar av
planomradet.

Del av planens genomforande kan krava anmélan eller tillstand for
vattenverksamhet enligt 11 kap. Miljobalken.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

| detta kapitel redovisas fordelning av ansvar, mojligheter till att genomfora
detaljplanen och de organisatoriska, administrativa, fastighetsrattsliga, ekonomiska
och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Beskrivningen av genomférandet
har ingen sjélvstandig rattsverkan utan avsikten ar att den skall vara végledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap

Detaljplanen uppréttas av Sunne kommun.
Allmén plats

| forslaget till detaljplan finns allmanna platser med anvandningsomrade natur
(NATUR), lokalgata (GATA)

Kommunen &r inte huvudman for allménna platser. Huvudman blir den
samféllighetsforening som kommer att bildas i enlighet med
genomforandebeskrivningen.

Huvudmannaskapet innebér ansvar for att skota drift och underhall av den
allménna platsmarken, natstation och badplats/brygga. Huvudman kommer att bli
den samfallighetsforening for omradet som kommer att bildas efter
anlaggningsbeslut med stéd av denna plan.

Kvartersmark

| forslaget till detaljplan finns kvartersmark med anvandningsomrade bostader (B),
transformatorstation (E1) pumpstation (Ez) samt miljostation (Es).

Fastighetségaren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmark samt
star for kostnaderna for genomforandet. Inom kvartersmark kommer
fastighetsdgaren att uppfora byggnader som kraver bygglov. Bygglov soks av
fastighetsagaren hos Miljé- och byggenheten, Sunne kommun. Fastighetsagaren
ansvarar aven for andra ansokningar som fodras av Milj6é och bygglovsndmnden
for exploateringens genomférande.

Fastighetségaren ansvarar for att 16sa parkering inom kvartersmark.
Dagvatten ska hanteras av fastighetsagaren inom kvartersmark.
Vattenomrade

| forslaget till detaljplan finns vattenomrade med anvéandningsomrade brygga och
badplats (W1). Brygga avser en brygga for maximalt 10 batplatser.
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Avtal

Planavtal
Planavtal har tecknats 210225,
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatéren och kommunen innan
detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet ar under framtagande och kommunen for dialog med
exploatdren géllande avtalet. Exploateringsavtalet ska vara underskrivet och
beslutat om innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet avser reglera att:

e Exploatdren ansvarar for och bekostar lantmateriforréttning for bildandet
av nya fastigheter samt inréttandet av gemensamhetsanlédggningar.

e Exploatéren ska medge att ledningsratt upplates inom
exploateringsomradet utan ersattning for kommunala vatten- och
spillvattenledningar. Kommunen ansoker om ledningsratt fér kommunala
vatten och spillvattenledningsanlaggningar. Exploatdren svarar for
forrattningskostnaderna inom exploateringsomradet.

e Exploatéren ska bekosta och anldgga minst tva stigar som nar strand-/och
vattenomradet.

¢ Kommunen ansvarar for att anldgga ett ledningsnat for vatten och
spillvatten inom Exploateringsomradet. Kommunen ansvarar for att
ledningar byggs fram till Exploateringsomradet. Tomtkoparna erlagger
efterhand anslutningsavgifter till Kommunen enligt géllande VA-taxa.
Exploatoren ska betala en exploateringsersattning till kommunen for
utbyggnad av ledningsnat.

o Exploatdren ansvarar for att anldgga och bekosta det gemensamma
dagvattennitet.

e Exploatéren ska bekosta och anlagga brygga med 10 batplatser inom
vattenomradet.

o Avfall hdmtas vid ett gemensamt upphdmtningsstélle inom
Exploateringsomradet. Exploatdren ansvar for samt bekostar att
gatumarken anlaggs sa att den ar farbar for avfallsfordon fram till
upphamtningsstéallet.

e Exploatéren ansvarar for drift, underhall och skotsel av allman platsmark -
naturmark och gata - samt gemensamt dagvattennét, brygga och badplats
inom vattenomradet fram till dess att dverlamnande har skett till
samféllighetsforening.

Om exploatoren inte uppfyller exploateringsavtalet ska vite utga.
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Administrativa fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att fa bygga i
enlighet med planen. Planen galler aven efter genomforandetidens utgang, men
fastighetsagaren kan da inte langre stélla ansprak pa ersattning om kommunen
andrar eller upphaver planen.

Tillstand

Anlaggande av brygga/smabatshamn kan omfattas av anmalan eller tillstand enligt
11 kap. 9 § Miljobalken (MB), beroende pa storlek.

Anléggande av trummor, diken ska anmalas enligt 11 kap. 9 a 8 MB.

Markavvattning for att &ndra markens beskaffenhet kan vara tillstandspliktigt 11
kap. 9 § MB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Fastigheten Vitteby 1:15 &r i privat dgo.

Oster om planomradet finns en samfallighet, Vitteby s:1. Samfallighetens exakta
granser dr ej utredda. Sunne kommuns bedémning ar att samfélligheten med storsta
sannolikhet sammanfaller med nuvarande strackning av Vittebyvégen. Det kan
dock inte uteslutas att samfallighetens exakta lage avviker nagot fran
Vittebyvégens nuvarande strackning, eller att samfalligheten har en st6rre bredd an
den nuvarande Vittebyvagen. Det kan saledes inte uteslutas att ndgon marginell del
av Vitteby s:1 skulle kunna vara beldgen inom de 6stligaste delarna av
planomradet.

Fastighetshildning
Omradet bestar idag av en fastighet, Vitteby 1:15.

Planen mojliggor att kvartersmark styckas av till enskilda fastigheter. Forréttningar
och avstyckningar soks hos Lantmaéteriet av fastighetségare/exploator.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Mark med Natur och Gata bildas som gemensamhetsanlédggning.

For framtida forvaltning av gemensamhetsanldggningarna behdver en
samfallighetsforening bildas.

Ansdkan om att inratta gemensamhetsanlédggning gors av exploatéren hos
Lantmateriet. Framtida kopare av bostadsfastigheter i omradet har ocksa rtt att
anstka om inréttande av gemensamhetsanldggning. Enligt det exploateringsavtal
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som uppréttats for planomradet (se rubriken ”Avtal”) skall dock exploatdren tillse
att ansdkan gors.

Bildande av gemensamhetsanlaggningar sker genom anléggningsbeslut i
lantmateriforrattning. 1 och med ett sadant beslut far samtliga fastigheter som
forvéantas anvanda anlaggningarna ett andelstal som reglerar hur mycket fastigheten
skall bidraga till framtida drift och underhall av anlaggningarna, och blir darmed
delagare i gemensamhetsanlaggningen. Storleken pa andelstalet for drift och
underhall baseras pa hur mycket respektive fastighet forvantas nyttja
anlaggningarna.

Rattsligt ar det de deldgande fastighetsdgarna som &r ansvariga for att bygga ut
allménna platser (enskilt huvudmannaskap). Exploatdr har dock for avsikt att ta
projekterings- och byggkostnader for dessa atgarder, vilket regleras i
exploateringsavtal mellan exploatér och kommun.

Den enskilda vagen som ansluter till planomradet fran O Ingersby och Haljeby &r
upplaten som gemensamhetsanlaggning (Haljeby ga:1) som forvaltas av Vitteby-
Ostra Ingersby Vagsamfillighet. Gemensamhetsanlaggningens andelstal &r dock
starkt foraldrade och det finns flera fastigheter som nyttjar vagen som formellt inte
ar anslutna till Haljeby ga:1. | praktiken tillampar vagsamfalligheten inte de
formellt beslutade andelstalen utan man tillampar en forvaltningsmodell som
bygger pa frivillighet och likadelning av kostnader.

Véagsamfalligheten har vid planens granskning anfort att deras nuvarande
forvaltningsmodell fungerar, trots bristen pa formella andelstal och trots att flera av
fastigheterna som deltager i samfallighetens arbeten och kostnader formellt ej ar
delagare i gemensamhetsanlaggningen. Saval vagsamfalligheten som Sunne
kommun beddmer att denna frivilliga form av samverkan fortsatt bér kunna
fungera, aven efter att planomradet blivit exploaterat. Formellt har de blivande
dgarna av bostadsfastigheter inom planomradet inte nagon skyldighet att ansluta sig
till en sadan frivillig form av vagforvaltning, men Sunne kommun bedémer det
vara sannolikt att forvaltningen kommer kunna lésas pa detta satt. Skulle det mot
férmodan visa sig att blivande fastighetsagare motsatter sig den nuvarande
forvaltningsmodellen sa kommer dessa att ha mojlighet att ansoka hos Lantméteriet
om omproévning av Haljeby ga:1. Lantmateriet kommer da att besluta vilka
andelstal som skall gélla.

Nér nya fastigheter tillkommer till forvaltningen av Vittebyvagen kommer de
samlade intakterna for Vitteby-Ostra Ingersby Vagsamfallighet att 6kas, i och med
att det blir fler fastigheter som bidrager med medel for vagens drift och underhall.
Kommunens bedémning &ar darmed att de 6kade underhallskostnader som kommer
att uppsta for Haljeby ga:1 efter det att planomradet exploaterats kommer att
kompenseras av mojligheten till 6kade intakter fran de deltagande fastigheterna.

Exploatdrens ansvar innefattar att svara for de skador och merkostnader som kan
uppsta for grannar och andra narboende, i den utstrackning som detta kréavs enligt
lag. Detta galler bl.a. det extra slitage som exploateringen kommer att medfora pa
Vittebyvégen. En fastighetségare ar enligt 48 a § anldggningslagen (1973:1149)
alltid skyldig att i dylika situationer utge skélig ersattning till samfélligheten.
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Vitteby-Ostra Ingershy Vagsamfallighet har alltsa full laglig ratt att krava
exploatdren pa ersattning for okade kostnader under byggtiden.

Bidrag till enskilda végar &r reglerat i statliga respektive kommunala riktlinjer och
beslut som galler alla enskilda vaghéllare. Kommunens véagbidrag baseras pa
Trafikverkets vagbidrag. Nar det galler Vittebyvagen utgar idag ett statligt
underhallsbidrag pa 60% och kommunen bidrar darutéver med 20%. Kommunen
kan inte gora avsteg fran riktlinjerna och vi ger inga férhandsloften om extra bidrag
nar exploateringsprojekt ska genomforas.

Servitut och rattigheter

Kommunen kommer att projektera, bygga ut och ansvara for drift av vatten och
spillvattensystem inom omradet. Exploatéren medger att ledningsratt upplats inom
Exploateringsomradet utan ersattning for kommunala VA-anlaggningar till forman
for kommunen. Kommunen ansoker om ledningsrétt for kommunala VA-
anlaggningar. Exploatéren svarar for forrattningskostnaderna inom
exploateringsomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatéren bekostar framtagandet av detaljplanen enligt Sunne kommuns tidigare
gallande plan- och bygglovstaxa. Avgiften och betalningsvillkoren har bestamts i
ett separat planavtal som tecknades innan planarbetet paborjades.

Exploator bekostar utsattning och inmétning, kommande projektering,
byggnationer och anl&ggningsarbete. Detta inkluderar dven kostnader for
eventuella flyttningar av markledningar som till exempel elledningar och
ombyggnationsatgarder i angransade ytor vilka harror fran exploatering.

Exploat6ren ansbker om samt bekostar kommande avstyckningar samt inrattandet
av gemensamhetsanlaggningar.

Inlésen, ersattning

Ingen inlGsen av fastigheter behdvs for planens genomférande.

Som nidmnts ovan (se underrubriken “Fastighetségare” sé finns en liten sannolikhet
att samfalligheten Vitteby s:1, vars yttre grénser inte &r helt sékra, till marginell del
kan vara belagen inom planomradet. Det ror sig i sa fall om delar av planen som &r
utpekade som allméan platsmark med enskilt huvudmannaskap, vilket alltsa innebéar
att en gemensamhetsanléggning skall bildas inom denna yta for driften av de
allmanna ytorna (gata samt natur). Skulle det vid inrattandet av denna
gemensamhetsanlaggning visa sig att nagon del av Vitteby s:1 berors sa kommer
fragan om erséattning till delagare i Vitteby s:1 att behandlas av Lantmaéteriet.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Kommunen kommer att projektera, bygga ut och ansvara for drift av vatten- och
spillvattensystem inom omradet.

El

Ellevio AB dr natégare for elnatet i omgivningen. N&tdgaren svarar for drift och
underhall av elnétet och anvisar anslutningspunkt for fastighetséagaren.
Fastighetségaren kontaktar huvudmannen nér det blir aktuellt att ansluta nya
byggnader till elnatet. Inom planomradet far inga atgarder som aventyrar
funktionen eller driften av natagarens anlaggningar vidtas. | planomradets syd ostra
del finns det ledningar som &gs av Ellevio AB. Omrade finns avsatt for
transformatorstation inom planomradet.

Fastighetségaren ansvarar for och bekostar interna ledningar inom kvartersmark.

Varme

Fastighetségaren ansvarar for och bekostar interna ledningar inom kvartersmark.

Tele och bredband

Emtervikens fiber &ger och anlégger fiberkanalisation och ansvarar for anslutningar
av nya kunder. Sjalva fibern dgs av Skanova som ocksa driftar natet. Fiber ligger
langs planomradets Gstra grans. Vid behov av flytt eller skyddsatgarder for
ledningar i samband med exploatering bekostas detta av exploattren.
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