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SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET
Planomradet dr anpassat for att mojliggora ett flerbostadshus i tva vdningar inom 6stra delen av

Sundsvik 12:6. Anvdandningen blir bostdder, B. I anvindningen ingar vanliga bostader, fritidshus
och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader och seniorbostader.

I anvdndningen ingar ocksd bostadskomplement av olika slag som till exempel vara garage, par-
kering och miljohus for flerbostadshus.

Hojden pa bebyggelsen regleras genom en bestimmelse om hogsta tilldtna nockh6jd, hs, pa 8,0
meter och en hogsta totalhojd, hz, pa 10,0 meter. Till detta kommer en utformningsbestimmelse,
fi, om byggnaden ska utformas som ett en- eller tvdvaningshus.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnader
minst 1,0 meter. Mot gatan géller ett minsta avstand pa 4,0 meter for bdda byggnadskategorierna.

Planbeskrivning e Detaljplan for bostader inom del av Sundsvik 12:6
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INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett flerbostadshus i tva vdningar med tillhérande komple-
mentbyggnad pa dstra delen av fastigheten Sundsvik 12:6.

BESLUT
Allménna utskottet fattade beslut om planuppdrag 2025-03-21.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen dr upprattad enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) med standard planférfa-
rande. Detaljplanen har utformats enligt boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och bover-
kets allménna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.

Standardforfarande tillampas da detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen, inte dr av bety-
dande intresse for allmédnheten samt preliminédrt inte kan antas medfoéra betydande miljopaver-
kan. Valet av forfarande ar mojligt att vaxla under planarbetets gdng om forutsattningar eller om-
stindigheter férandras.

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning (denna handling)

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning (ej bilagd)

Kompletterande utredningar:

e Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Sundsvik 12:6, Sunne kommun, Mitta 2025-
09-18
e PM Geoteknik, Sundsvik 12:6, Sunne kommun, Mitta 2025-09-19

AKTUELLT PLANOMRADE

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger vid Verkstadsgatan Oster om jirnvagen och omfattar 6stra delen av fastig-
heten Sundsvik 12:6. Omradets storlek ar cirka 1030 m?.

Planbeskrivning e Detaljplan for bostader inom del av Sundsvik 12:6
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Planomradets lige i Sunne tdtort.

PAGAENDE MARKANVANDNING

Omradet ar idag planlagt for smaindustridndamal. Pa den véstra delen av fastigheten finns en
dldre verksamhetsbyggnad medan den Ostra delen bestar av en 6ppen yta som delvis dr asfalte-
rad.

Planbeskrivning ¢ Detaljplan for bostader inom del av Sundsvik 12:6
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Flyghild 6ver Sundsvik 12:6 och dess ndromrade. Verksamhetsbyggnaden inom fastigheten har renoverats
och byggts om sedan bilden togs. Planomradet innefattar den 6stra, obebyggda delen av fastigheten.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Sundsvik 12:6 &r i privat égo.

FORHALLANDE TILL ANNAN PLANERING OCH LAGSTIFTNING

KOMMUNALA PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I den fordjupning av 6versiktsplanen (FOP) som tagits fram for Sunne téitort r 2022 pekas verk-
samhetsomradet i anslutning till resecentrum och jarnvéagen ut som ett omrade for utveckling av
befintlig tatort. I fordjupningen av 6versiktsplanen ser kommunen pa sikt en anviandning som

Planbeskrivning e Detaljplan fér bostader inom del av Sundsvik 12:6
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béattre kan ta vara pa det attraktiva laget utan att verka stérande for omkringliggande bostadsbe-
byggelse.

Att som planforslaget foreslar omvandla verksamhetsmark till bostadsmark bedéms vara foren-
ligt med fordjupningen av 6versiktsplanen.

Planprogram
Det finns inget planprogram for omradet.

Gillande detaljplaner

Omradet omfattas av tva detaljplaner. Huvuddelen av omradet omfattas av detaljplanen "Forslag
till &ndring av stadsplan for kv Hasten och Kniven” antagen ar 1976 (17-A-1010). I samband med
antagandet av planen undantogs tvd omraden varav det ena beror sodra delen av Sundsvik 12:6.
Har giller darfor den dldre detaljplanen ”Forslag till &ndring i stadsplanen for kvarteren Bom-
men, Hésten, Strandédngen och Kniven” antagen ar 1947 (17-SUS-219).

AR
Gallande detal]planer Tlll vanster ”Forslag till dndring av stadsplan for kv Hidsten och Kniven” fran 1976 och
till hoger “Forslag till dndring i stadsplanen for kvarteren Bommen, Hdisten, Stranddngen och Kniven” fran
1947. Fastigheten Sundsvik 12:6 dr markerad med réd linje. Inom streckad bla linje gdiller den dldre detaljpla-
nen fran 1947.

Huvuddelen av Sundsvik 12:6, den norra delen, dr planlagt som omrade for smaindustridndamal
(Jm). Med detta menas att verksamheten ska vara “av sddan beskaffenhet att ndrboende ej vallas
olagenhet med hénsyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad”. Hogsta tilldtna byggnadshdjd ar
5,6 meter vilket i stort sett innebér att fasaderna i anslutning till takfallen far vara hogst 5,6 meter

Planbeskrivning e Detaljplan for bostader inom del av Sundsvik 12:6
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hoga (matt frdn marknivan) om inte takvinkeln 6verstiget 45 grader. Marken inom en zon pa 6,0
meter ndrmast Verkstadsgatan ar forsedd med byggnadsforbud (prickmark).

Den sodra delen av fastigheten ar planlagd for smaindustri och ddrmed jamforligt &ndamal (IB). I
beskrivningen av bestdammelsen finns tilldgget Dar sa med hiansyn sundhet, brandsdkerhet och
trevnad prova utan oldgenhet kunna ske, ma jamval bostadshus har uppforas.” vilket innebéar att
dven bostdder dr mojligt om verksamheterna tilldter det ur storningssynpunkt. Precis som pé res-
ten av fastigheten radder byggnadsférbud inom 6,0 meter fran Verkstadsgatan. Nagon begransning
i byggnadshojd finns inte.

Genomforandetiden for tva de berorda detaljplanerna har gatt ut. Berérda delar av de ovansta-
ende detaljplanerna upphor att gilla nar planforslaget vinner laga kraft medan 6vriga delar vas-
ter om nu aktuellt planomrade fortsatter att gélla som tidigare.

Kulturmiljoprogram

Planomradet ligger inom det i kommunens kulturmiljéprogram utpekade omradet E. Leran och
Sundsvik. I anslutning till planomradet lyfts lokstallet i vaster och mébelfabriken i norr fram som
byggnader med stor betydelse for miljon.

Enligt kulturmiljoprogrammet bor det vid utveckling och férdndring inom industriomradet eller
den jarnvégsrelaterade bebyggelsen goras en analys for att pd mer detaljerad niva klargora var-
dena och sdkerstélla att utveckling sker med héinsyn till platsens kulturvarden.

Ovriga kommunala planer och program

Planforslaget beddoms inte paverkas av eller direkt paverka nagra évriga kommunala planer och
program.

MILJOBALKEN

Riksintressen

Planomradet beror tva riksintresseomraden, dels ligger det i sin helhet inom omrade av riksin-
tresse for rorligt friluftsliv, Fryksdalen, enligt miljébalken 4 kap. 2§, dels dr Fryksdalbanan ome-
delbart véaster om planomraddet en anldggning av riksintresse for kommunikation enligt miljobal-
ken 4 kap. 8§.

Bedomningen &r att planldggningen inte heller paverkar Fryksdalsbanan.

Miljokvalitetsnormer

Ett plangenomforande kommer att innebéra en viss 6kning av trafiken pa Verkstadsgatan. Dock
inte i den méan att utslappen till luften kommer att paverka mojligheten att uppnd beslutade miljo-
kvalitetsnormer.

Planbeskrivning e Detaljplan for bostader inom del av Sundsvik 12:6
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Hardgoringsgraden kommer att 6ka nagot jamfort med idag men d& anvdndningen dndras fran
smaindustri till bostdder bedéms inte fororeningshalten i dagvattnet paverkas ndmnvért. Recipi-
enten Sunnesundet uppndr inte god kemisk status men detta beror pd hoga halter av kvicksilver
och bromerad di-fenyleter vilka harror frdn atmosfarisk deposition.

Strandskydd

Hela planomréadet ligger inom 100 meter frdn Sunnesundet. Strandskyddet aterintrader nar gal-
lande planer upphévs. For att ater upphéva strandskyddet aberopas de sédrskilda skélen 1 och 2
enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken, dvs. att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften, samt att omradet genom en vag, jirnvag, bebyg-
gelse, verksamhet eller annan exploatering dr vél avskilt frAn omrddet ndrmast strandlinjen.

En administrativ bestimmelse, ai, om att strandskyddet dr upphévt inférs pa plankartan.

Strategisk miljobedomning

Enligt den undersokning om detaljplanen kan antas medfoéra betydande miljopaverkan eller inte
som tagits fram bed6éms effekterna av ett plangenomférande vara begransade och kommer inte
att leda till en betydande miljopaverkan.

Undersokningen dr avstimd med Lansstyrelsen i Varmlands 1dn vid LoK-méte 2025-05-07. Beslut
om att planen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan fattas av allménna utskottet i
Sunne kommun i samband med beslut om att stélla ut detaljplanen for samrad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATURMILJO OCH VEGETATION

Topografi

Hela omradet mellan jarnvdgen och Sunnesundet ar sa gott som plant fram till Strandvégen dar
strandbrinken ner mot vattnet tar vid. Marken inom omradet ligger pa en niva om cirka + 67 me-
ter.

Planbeskrivning e Detaljplan for bostader inom del av Sundsvik 12:6
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Planomrddet sett frdn nordost. I bakgrunden befintlig bostadsbebyggelse lings Verkstadsgatan.

Geotekniska forhallanden

For att klargora de geotekniska forutsattningarna inom planomradet har Mitta utfért en geotek-
nisk undersékning. Resultatet av undersékningen presenteras i rapporten PM Geoteknik, Sundsvik
12:6, Sunne kommun, Mitta, 2025-09-19.

Av rapporten framgar att marken inom planomradet i huvudsak bestar av finkorniga postglaciala
sediment i form av lera eller silt med en méktighet pd 8 — 9 meter. Overst finns dock ett fyllnadsla-
ger till storsta delen bestdende av grusig sand. Under leran/silten foljer ett lager friktionsjord.
Sonderingsstopp har natts vid mellan 9 och 13 meter under markytan, troligen vid fastare frikt-
ionsjord, sten eller berg. Jorddjupet i anslutning till planomradet beddms variera stort och i sam-
band med brunnsborrningar pa grannfastigheter har jorddjup pa 30 respektive 80 meter upp-
matts.

Slantomradet ned mot Frykensundet i Oster dr utpekat som ett aktsamhetsomrade for ras eller
skred i finkorninga jordarter enligt SGU.

Planbeskrivning e Detaljplan for bostader inom del av Sundsvik 12:6
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Utsnitt ur SGUs jordartskarta (till vinster) samt ras- och skredkartan (till hoger). Gult pd jordartskartan inne-
bdr att jorden bestdr av leray/silt. Orange omrdden pad ras- och skredkartan bedéms ha forutsdttningar for
skred. Fastigheten Sundsvik 12:6 dr markerad med rod linje.

I samband med den geotekniska undersokningen har ocksa stabiliteten inom omradet bedémts.
Da sjalva planomradet ar sa gott som plant foreligger inga stabilitetsproblem inom fastigheten.
Stabiliteten ldngs sldnten mot Frykensundet har berdknats i tidigare geoteknisk undersokning
(PM Geoteknik, Sundsvik 10:10, Sweco, 2015-01-21) vid fastigheten Sundsvik 10:10 cirka 300 meter
norr om aktuellt planomrade. Forhallandena vid Frykensundet omedelbart dster om planomra-
det har av Mitta bedémts likvirdiga de vid Sundsvik 10:10. Swecos PM visar att marken bedéms
som stabil pa avstand over frdn 20 meter frdn strandbrinken. Berdkningar har dven gjorts for att
belysa risken for efterkommande skred. Dessa visar att det under rddande forhallanden finns en
risk for pdverkan upp till 50 meter fran strandlinjen. Planomradet ligger som ndrmast 65 meter
fran strandlinjen. Sammantaget gors bedémningen att stabilitetsforhallandena for planomradet
ar goda och att det inte finns behov av kompletterande stabilitetsberdkningar.

Vad géller risken for sdttningar bedéms de totala sdattningarna bli sma, mindre dn 2 cm, och till
storsta delen utvecklas under byggnadsskedet. Bedomningen bor dock verifieras i projekterings-
skedet.

Slutsatsen i PMet &r att det utifrdn de geotekniska forhallandena inte finns behov av sarskilda
planbestdmmelser kopplade till geoteknik och bedémningen ar att planomradet kan exploateras
enligt foreslagen inriktning utan geotekniska begransningar.
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Natur och vegetation

Den del av Sundsvik 12:6 som ingdr i planomradet bestar i dagslaget av en asfaltyta i norr vilken
upptar cirka en tredjedel av omradet. Resterande del bestar av en grasbevuxen fore detta grusyta.
Langs Verkstadsgatan och mot Sundsvik 12:7 i sdder vixer ndgra storre bjorkar.

Ett plangenomforande medfor med storsta sannolikhet att bjorkarna kommer att tas ned och att
nya trad och buskar anpassade till den nya anvandningen planteras.

Bjorkarna lings Verkstadsgatan och mot Sundsvik 12:7 i (')'der.

KULTURMILJO OCH BEBYGGELSE

Kulturmiljo och bebyggelse

Planomradet ligger langs Verkstadsgatan dster om jarnviagsomradet. Mellan Verkstadsgatan och

Frykensundet bestar bebyggelsen i huvudsak av aldre villor. Véaster om Verkstadsgatan mot jarn-
vagen aterfinns blandad verksamhetsbebyggelse i olika dldrar. Soder om det tinkta planomrade
pa Sundsvik 12:6 ligger dock ett par villor.

Inom véstra delen av Sundsvik 12:6 finns fér ndrvarande en dldre verksamhetsbyggnad som nyli-
gen renoverats. Tidigare har dven ostra delen av fastigheten varit bebyggd men idag bestar denna
del av asfalt- och gréasytor. P4 ndrmaste fastighet i norr finns idag en dackfirma inrymd i en

Planbeskrivning e Detaljplan fér bostader inom del av Sundsvik 12:6
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modern platkladd industrihall, i séder ett putsat mindre bostadshus uppskattningsvis uppfort
kring ar 1950.

Den dldre verstadsbgnaden pad vdstra delen Verksamhetsbyggnader norr om Sundsvik 12:6
av Sundsvik 12:6. med ddckfirmans lokaler ndrmast.

Bebyggelsen ldngs Verkstadsgatan kan sammanfattas som brokig men dnda vélordnad. P4 bada
sidor vigen finns byggnader som ligger forhallandevis ndra vagen. Langs den véstra sidan &dr be-
byggelsen mer kompakt med inslag av nagra hogre hallbyggnader, bland annat ovan ndmnda
dackfirma.

Planomradet ligger inom det i kommunens kulturmiljéprogram utpekade omradet ”E. Leran och
Sundsvik”. I anslutning till planomradet lyfts lokstallet och mébelfabriken fram som byggnader
med stor betydelse for miljon.

Det kulturhistoriskt virdefulla lokstallet dster om planomrddet.

Enligt kulturmiljoprogrammet bor det vid utveckling och férdndring inom industriomradet eller
den jarnvégsrelaterade bebyggelsen goras en kulturmiljdanalys for att pd mer detaljerad niva
klargora vardena och sdkerstélla att utveckling sker med hansyn till platsens kulturvarden.

Planbeskrivning e Detaljplan fér bostader inom del av Sundsvik 12:6
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Komplettering inom omréadet bor anpassas till skalan och till karaktdren sa att nytillskott inte do-
minerar i miljon eller férsvarar lisbarheten av miljon.

Verkstadsgatan s6der om planomradet. Vy mot Verkstadsgatan norr om planomradet. Vy mot
norr. norr.

Planomradet dr anpassat for att mojliggora ett flerbostadshus i tvd vdningar. Anvandningen blir
bostader, B, vilket avser boende med varaktig karaktér. I anvdndningen ingar vanliga bostader,
fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostadder och seniorbosta-
der samt gruppbostader och liknande typer av boenden.

I anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag som till exempel vara garage, par-
kering, cykelférrad och miljohus for flerbostadshus.

I detta fall planeras for en tvavaningsbyggnad med &tta lagenheter och takterrass.

Hojden pa bebyggelsen regleras genom en bestimmelse om hogsta tilldtna nockhojd, hi, pa 8,0
meter. For att &ven fa till ett skyddat trapphus samt pergola och vindskydd infors &ven en hogsta
totalhojd, hy, pad 10,0 meter. Till detta kommer en utformningsbestdmmelse, f;, om byggnaden ska
utformas som ett en- eller tvavaningshus.

Den foreslagna byggnadsutformningen med tva vaningar och en nockhojd pa 8,0 meter bedéms
motsvara befintlig bebyggelse lings Verkstadsgatan i hojd. Véstra sidan av gatan domineras av
ldnga fasader medan fasaderna mot gatan dr kortare pa den Ostra. Foreslagen byggrétt medger en
storsta fasadlangd mot Verkstadsgatan pa knappt 37 meter. Motsvarande langd dr majlig i gal-
lande planer for Sundsvik 12:6. Bredden pa byggrétten dr 14 meter.

Aktuell planldggning bedéms darfor inte paverka omrédets skala och karaktar i nadgon storre
grad. For de utpekade kultmiljoerna kring lokstallet och fore detta mobelfabriken beddms inte
planldggningen fa ndgon paverkan alls.

Planbeskrivning e Detaljplan for bostader inom del av Sundsvik 12:6
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Friytor

Mellan jarnvdgsomradet och Sunnesundet finns det idag begrénsat med friytor. Narmaste lek-
plats aterfinns vid Mejerigatan en knapp kilometer norr om planomrédet. Till den nyanlagda Be-
telparken ar det drygt 600 meter.

Tillgangen till friytor kommer dven att vara begriansad inom planomrédet. Dar av planerad bygg-
nadsutformning med takterrass. Att det ska finnas terrass dr dock inget som styrs av detaljplanen.

TILLGANGLIGHET OCH SERVICE

Tillganglighet

Planomradet ligger i centrala Sunne néra resecentrum. Marken inom och i anslutning till planom-
radet ar plan och planerad bebyggelse kommer att utformas enligt gidllande tillgdnglighetskrav i
Boverkets byggregler, BBR.

Service
I centrala Sunne finns ett bra utbud av bade offentlig och kommersiell service. Planforslaget kom-
mer inte att fora med sig ndgot behov av att bygga ut ytterligare service i kommunen.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Sunne kommun har ett val utbyggt cykelvidgnét bade inom tétorten och ut mot kringliggande byar
och mindre samhallen. Anslutning till cykelvdgnatet finns bade vid Storgatan cirka 600 meter mot
norr och vid Alvgatan cirka 200 meter mot sdder. Lings Sunnesundet dr d4ven norra delen av
Strandvégen gang- och cykelvag.

P4 Verkstadsgatan i anslutning till planomradet saknas trottoarer vilket innebér att gdende och
cyklister samsas med bilister pa vagen.

Biltrafik och parkering

Planomradet angors via Verkstadsgatan. Skyltad hastighet &r 40 km/h och trafiken ar i huvudsak
av lokal karaktar. En trafikmatning pa Verkstadsgatan i h6jd med planomréadet under 18 dagar i
maj 2025 visar pd en medeldygnstrafik (ADT) pé 61 fordon. Leveranser till verksamheterna langs
norr delen av Verkstadsgatan sker till storsta delen via bangardssidan av kvarteret och belastar
inte Verkstadsgatan.

Inom planomradet planeras ett flerfamiljshus med atta ldgenheter. Dessa berdknas ge upphov till
nagonstans mellan tva till fyra trafikrorelser per dag och bostad, dvs. totalt mellan 16 och 32 tra-
fikrorelser. Beddmningen ar att Verkstadsgatan kan hantera den tillkommande trafiken utan att
trafiksituationen paverkas negativt.
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3| Sunne Sida 18 (31)

S kommun

‘ﬁ

Enligt kommunens parkeringsnorm, antagen 1992-07-01, ska det i Sunne tatort utanfor sjalva
centrumkdarnan finnas 1,2 parkeringsplatser per lagenhet. Med planerad utbyggnad innebér detta
ett behov av 10 parkeringsplatser. Oavsett om parkeringarna placeras vaster eller dster om plane-
rad byggnad gér parkeringsbehovet att 16sa inom planomréadet. Mojligheten att 16sa parkerings-
frdgan kommer att provas i samband med bygglov.

I samband med fastighetsbildningen kommer servitut eller annat avtal att tecknas sa att ytan mel-
lan planomradet och befintlig byggnad i vaster kommer att vara tillgédnglig for angoring till parke-
ringsplatser langs planomradets véstra sida.

Nlustrationen nedan visar en mojlig l6sning med parkering mot vaster. Byggratten ger mojlighet
till infart bade norr och séder om planerat flerbostadshus. Byggrattens storlek och placering gor
det 4&ven mojligt att forlagga parkeringarna mellan planerat flerbostadshus och Verkstadsgatan
om byggnaden placeras langre mot vaster inom byggratten. Slutlig utformning av parkering och
infart provas i samband med bygglov.

Hllustration: Mojlig utformning av parkering med huvudbyggnad placerad ldngst mot dster inom byggriitten.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt VA. Férbindelsepunkt kommer att
upprattas i Verkstadsgatan.

Dagvatten
Dagvattenledning finns i Verkstadsgatan. Dagvattenbrunnar finns redan idag inom norra delen
av fastigheten i fastighetsgrans mot Sundsvik 12:14.

I dag ar cirka 1/3 av planomradet asfalterat medan resterande delar bestar av en storre grasyta.
Planldggningen kommer att innebéra en 6kad andel hardgjord yta vilket &ven kommer att 6ka
dagvattenavrinningen. Idag leds dagvatten fran bade Sundsvik 12:6 och 12:14 till ett 1agstrdk i den
asfaltyta som finns mellan verksamhetsbyggnaderna pa de bada fastigheterna

Négra krav pa lokal fordrojning av dagvatten inom
fastigheten kommer inte att stillas. Mojligheten att
avleda dagvatten langstraket mellan fastigheterna bor
bevaras.

Den asfalterade ytan mellan Sundsvik 12:6 och Sundsvik 12:14. Fastighetsgrdnsen loper ungeftr i den streckade
linjen.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns tillgdnglig i Verkstadsgatan cirka 40 meter norr om Sundsvik 12:6.

El, tele och fiber
Saval el, tele som fiber finns i anslutning till planomradet. Elnétet &gs av Ellevio medan Skanova
svarar for telenétet.

Den enda av dessa ledningar som berdr planomradet ar en elledning som 16per fran ett elskap vid
Verkstadsgatan in mot befintlig byggnad pa Sundsvik 12:6.
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Flytt av ledningar

Utgangpunkten ar att den som initierar flytten av ledningen ocksa star for kostnaden.
Avfallshantering
Avfallshantering sker enligt kommunens renhéllningsordning. Anvisningar for placering av av-

fallskarl och utformning av miljérum/-hus finns i renhallningsordningen.

Néagot krav pa att avfallskarl ska placeras i miljorum/-hus finns inte.
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HALSA OCH SAKERHET

Buller

Planomradet ligger som ndrmast cirka 75 me- \T "
ter fran Fryksdalsbanan. I samband med att ‘\
detaljplanen fér Sunne Sundsvik 10:10 m.fl. IS

togs fram &r 2015 togs en bullerutredning e ; | S ] Prosk
fram, Bullerutredning i detaljplan fér Sundsvik -
10:10, WSP, 2015-02-10. Det planomradet ligger

cirka 300 meter norr om aktuellt planomrade ' "
och i anslutning till Fryksdalsbanan. 1
Sedan detaljplanen for Sundsvik 10:10 togs =

fram har prognoserna for jarnvégstrafiken pa : ;
Fryksdalsbanan minskat mellan prognosar i
2030 som gallde ar 2015 och prognosar 2045 D:CE

som géller idag.

\
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.
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Prognosar Persontdg  Persontag Godstag Godstag

(ADT) (medellangd) (ADT) (medelldngd)
2030 35 60 8 250
2045 14 40 41 579

I bullerutredningen fran 2015 berdknades bullret i tre punkter varav en, punkt 3, pa cirka 70 me-
ter fran sparet, se karta. Foreslagen byggratt pa Sundsvik 12:6 ligger cirka 80 meter fran sparet.

De bada planomradena ligger vid var sin infart till bangdrden varfor hastighet och extra buller
fran véaxlar bedoms vara ungefér likvardigt. Bullernivaerna ar berdknade med en hastighet pa 60
km/h vilket bedéms hogt rdknat da alla persontdg stannar i Sunne.
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Jarnvagsgatan

Fryksdalsbanan

Bullernivderna i punkt 3 redovisas i tabellen nedan. Enligt forordningen om trafikbuller bor inte
buller fran véag och spartrafik 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fa-
sad och 50 dBA ekvivalent lJjudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan

ska anordnas i anslutning till byggnaden.

De 6verforda resultaten frdn den &ldre bullerutredningen visar att de ekvivalenta nivderna klaras
men de maximala nivderna innebér att en gemensam bullerskyddad uteplats médste anordnas i
bullerskyddat 6sterldge. Av den anledningen inférs en bestdmmelse, m1, om att det ska finnas en
gemensam bullerskyddad uteplats som vetter mot dster. I aktuellt férslag utgor takterrassen

denna gemensamma uteplats.

Vaning Ekvivalent niva Maximal niva
(dBA) (dBA)

1 49 81

2 49 81

Bade norr och vister om planomrddet kommer det att finnas verksamheter. Avstdndet mellan fo-
reslagen byggratt for bostdder och verksamhetsfastigheterna i norr och i véster ar 4,5 meter. For
fastigheten i norr samt for den kvarvarande verksamhetsdelen av Sundsvik 12:6 i vaster galler
enligt gdllande detaljplan att verksamheten ska vara “av sddan beskaffenhet att ndrboende ej
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vallas oldgenhet med hansyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad.”. I dag avgrénsas fastig-
heten i norr med ett hogre plank mot Verkstadsgatan. P4 plankartan infors skyddsbestimmelse,
my, om krav pa att bullerskyddande plank med en hdjd av minst 1,85 meter (motsvarande det
plank som idag avgransar Sundsvik 12:14 mot Verkstadsgatan) ska uppforas mot verksamheten
pé Sundsvik 12:14 i norr.

Verksamheterna pd badde Sundsvik 12:6 och 12:14 bedrivs i huvudsak inomhus varfor de ljudni-
vaer som uppstar bedéms vara mycket laga.

Trafiksakerhet

Som namnts tidigare finns det tva huvudsakliga 16sningar for parkering, dvs. parkering véster el-
ler 6ster om planerad huvudbyggnad. Laggs parkeringarna i dster mellan gatan och byggnaden
kommer detta att innebdra backning antingen in eller ut fran parkeringen vilket inte dr optimalt.
Dock korsas ingen trottoar eller cykelbana. Samma typ av parkering forekommer langs hela
norra delen av Verkstadsgatan da verksamheternas personalparkering i huvudsak sker langs ga-
tans vastra sida,

Ras och skred
Bedémningen &r att det inte finns ndgon risk for ras eller skrid inom planomradet, se avsnittet
Geotekniska forhallanden pa sidan 12 ovan.

Markfororeningar

Sundsvik 12:6 finns upptagen i Lansstyrelsens register éver potentiellt fororenade omraden (ob-
jekt-id 145 867). Omradet ar inte tidigare undersokt men &r placerat i riskklass 3, vilket motsvarar
mattlig risk for manniska och miljo. Bedomningen baseras pa tidigare verksamheter inom omra-
det vilket i registret uppges som bilvardsanlaggning, bilverkstad samt dkeri. Pa fastigheten fanns
under perioden cirka 1952/54 till 1990 en produktionsanldggning for traprodukter som bedrevs
av Skalex AB. Verksamheten omfattade sdgning, hyvling och spdnproduktion samt tillverkning av
formluckor for betonggjutning, stillningstrallar och stakningskappar. Det finns inga uppgifter om
att det forekommit kemisk traimpregnering.

For att fa klarhet i eventuell fororeningsbild och hur den férhaller sig till Naturvardsverkets rikt-
virden for kdnslig markanvandning, KM, har en 6versiktlig markmiljoundersékning tagits fram
av Mitta AB. Resultatet presenteras i rapporten OMTU, éversiktlig miljéteknisk markundersokning,
Mitta, 2025-09-18. Kinslig markanvdndning motsvarar bland annat markanvandningen bostader,
B.

Den faltundersékning som genomférdes i augusti 2025 innefattade totalt:

e 5 provtagningspunkter i jord uttagna med borrbandvagn ned till 3 meter under markytan
e 1 asfaltprov

e 4 provtagningspunkter i jord uttagna genom gravning 0 till 0,3 meter under markytan

e Installation och provtagning av grundvatten i 3 grundvattenror
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Totalt uttogs 35 jordprover varav 14 skickades till analys.
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Provtagningsplan. Provpunkten dir PAH-H identifierats ir markerad med réd ring. Killa: OMTU, éversiktlig
miljoteknisk markundersokning

I analysen identifierades ett prov (25M002) med halter av PAH-H 6ver Naturvardsverkets rikt-
varde for kinslig markanvdndning, KM. Fororeningen fanns i det ytliga jordlagret 0-0,5 meter un-
der jordytan. Fororeningen &r inte helt avgransad i sidled. I djupled finns analyserat prov 2-2,5
meter under jordytan med inga halter 6verskridande riktvirdet for KM. Ovriga analyserade jord-
prover 1ag under gallande riktvarden for KM.

I provpunkten 25M005 (0,5-1,0 m) noterades i félt en svart lins med nagot, troligen, organisk lukt.
Laboratorieanalys utfordes pd prov fran nivan 6ver samt under och visade inga éverskridanden
av riktvarden.

Vad géller grundvattenproverna lag samtliga analyserade parametrar under géllande riktvarden.
I provpunkt 25M001 detekterades PFAS i 1aga halter men inga 6verskridanden noterades.

Sammantaget utifran framkomna analysresultat bedomer Nitta att marken inom Sundsvik 12:6 i
huvudsak ar lamplig for planerad kénslig markanviandning. I jord har ett enstaka 6verskridande
av riktvarde for kdnslig markanvindning (KM) noterats. Inga fororeningshalter som éverskrider
tillampade rikt- och jamforelsevarden for grundvatten har patraffats.
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Mot bakgrund av detta gor Nitta foljande bedomning av behov av vidare atgarder:

e Vid provpunkt 25M002 har férhojda halter 6ver riktvarde for KM av summa PAH-H pa-
traffats i ytliga fyllnadsmassor som inte dr helt avgrdnsade i sid- eller djupled. Bedémt uti-
frdn genomford undersdokning dr dverskridandet lokalt och begrénsat till fyllnadsmateri-
alet i denna punkt, vilket indikerar en 14g 6vergripande fororeningsniva i omradet.
Fororeningen kan kopplas till fastighetens historik.

For att mojliggora planerad kanslig markanvandning kravs att det fororenade materialet
schaktas bort eller hanteras pd ett sitt som sikerstéller att exponering undviks. Atgidrden
kan genomforas i samband med byggskede. Arbetet kan krdava att en anmaélan om efterbe-
handling lamnas till aktuell tillsynsmyndighet, i enlighet med 28 § férordningen om miljé-
farlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899). Anmaélan skall goras 6 veckor innan pa-
borjad avhjdlpandeatgird och godkénnas av tillsynsmyndighet innan avhjdlpandeatgard
paborjas.

e Vid provpunkt 25M005 noterades i falt en svart lins med troligen organisk lukt. Laborato-
rieanalys av petroleumédmnen fran 6vre och undre jordlagret visade pa halter under de-
tektionsgrans. Det rekommenderas dock att omradet foljas upp vid eventuell schaktning
eller markarbeten i anslutning till fyndet.

e Avseende asfaltsproverna, som understiger gransvardet for tjarasfalt (70 mg/kg TS), be-
doms asfalten inte vara tjarhaltig och kan ddrmed ateranvindas, exempelvis som ravara
vid tillverkning av ny asfaltmassa.

Det ar dock viktigt att notera att asfalten inte far anvdndas som utfyllnadsmaterial. Vid
aterforing till asfaltverk kravs ingen anmaélan. Vid annan hantering maste dock anmélan
goras till aktuelltillsynsmyndighet.

e Vid provpunkt 25M001 analyseras och detekterades PFAS i grundvatten i 1dga halter. Aven
om inga riktviarden 6verskreds, har endast ett prov uttagits vilket visar att PFAS forekom-
mer i grundvattnet i omradet. Férekomsten bor beaktas vid framtida planlaggning, sar-
skilt om grundvattenuttag eller vid eventuell ldnshallning.

Villkor for startbesked

For att kunna anpassa nddvandiga avhjdlpandeétgéarder efter planerad byggnation infors villkor
for startbesked om att startbesked inte far ges fér byggnation forran konstaterad markférorening
hanterats i enlighet med tillsynsmyndighetens krav och foreslagna atgédrdsmal.

I bestimmelsen specificeras inte vilka atgirder som ska vidtas da atgdrderna bestdms av hur
byggnader och omgivande mark kommer att anvindas, samt hur grundldggning och byggnation
kommer att ske. Dock stélls krav pa att malen ska utformas efter kdnslig markanvandning (KM),
dvs. for den planerade markanvindningen bostéder.
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Atgiardsmaél

Planen forutsatter att féljande dvergripande atgdrdsmal ska galla for planomradet:

e Fororeningar inom planomradet ska inte utgéra oacceptabla hélsorisker for manniskor
som bor inom omradet eller for tillfalliga besokare.

e Fororeningar inom planomradet ska inte utgéra den begransade faktorn for att kunna
uppratthalla nddvandiga markfunktioner inom omréadet.

Métbara atgdrdsmal kommer att tas fram i detaljprojekteringsskedet. De métbara atgdrdsmalen
ska sdkerstdlla att de 6vergripande atgardsmalen uppfylls.

Atgiardsmaélen ska vara baserade anvindningen bostader och baseras pd Naturvardsverkets gene-
rella riktvarden for kdnslig markanvandning (KM), alternativt platsspecifika riktvarden baserat
pa kanslig markanvandning.

Overskottsmassor och avhjilpandedtgirder

I det fall de fororenade massor som foranleder dtgdrdsbehov &nda behover gravas bort, t.ex. i
samband med grundldggning, forsvinner behovet av att utreda eventuella avhjidlpandeatgéarder.

Med anledning av att halter 6ver MRR (mindre an ringa risk) och KM har patraffats inom omradet
kréavs tillsynsmyndighetens medgivande innan dteranvdndning av 6verskottsmassor pad annan
plats far ske.

Asfalt far inte dteranvdndas anvdndas som utfyllnadsmaterial.

Om ytterligare markféroreningar patraffas under mark-, sprang-, schakt-, eller fyllnadsarbete ska
tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljébalken 10 kap 11 §.

Oversviamning
Skyfall/kraftiga regn

Vid kraftiga regn kommer visst vatten att bli stdende pa asfaltytan mellan Sundsvik 12:6 och
12:14. Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering handlar det om mellan 0,1 och 0,3 meter bade vid
ett 100-arsregn och vid ett Kopenhamnsregn. I det sistndmnda fallet berdrs ett stérre omrade. Vid
ett Kopenhamnsregn bildas dven ett flode 6ver asfaltytan ut mot Verkstadsgatan och vidare langs
gatan mot soder.
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Floden och vattendjup vid ett 100-drsregn. Lings Verkstadsgatan uppstdr ett mindre vattenfléde mot séder. P
asfaltytan i norra delen av fastighet kommer det bli stdende 0,1 — 0,3 meter vatten inom ett mindre omrdde.
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Floden och vattendjup vid ett KOpenhamnsregn. Lings Verkstadsgatan uppstar ett fléde mot séder. Det uppstar
dven ett flode dver asfaltytan i norra delen av fastigheten ut mot Verkstadsgatan. Den éversvimmade ytan blir
ndgot stérre men djupet kommer inte att 6verstiga 0,3 meter.

uanebspeIsIen

(mut iy |

“Strandvagen

k.

Vid ett plangenomférande ar det viktigt att fortsatt hdlla flodesvigen 6ppen sé att det inte bildas

ett instangt omrade.
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Hoga fléden i Fryken och Lerédlven

Delar av planomradet berors vid ett berdknat
hogsta flode i Fryken. Enligt MSB 6versvamnings-
kartering ligger berdknat hogsta flode for Sun-
nesundet pa + 67,2 m. Paverkan &r dock s liten att
den kan 16sas genom utformningen av byggnaden.
Bestdammelse, ms, infors darfér om att bostadsbygg-
nad ska utformas pa ett sddant sétt att byggnadens
funktion som bostad ska kunna upprétthallas vid
en vattenniva pa 67,2 meter samtidigt som byggna-
dens konstruktion inte far ta skada.

Vid ett berdknat hiogsta flode kommer fastigheten
fortsatt vara tillgdnglig fran vaster och norr. Vatten-
djupet pa Verkstadsgatan i hojd med planomradet
bedoms ligga runt 10 cm vid ett berdknat hogsta
flode.

Farligt gods

I dagslaget transporteras inget farligt gods pa Fryksdalsbanan. Det finns dock inget som hindrar
att farligt gods kommer att transporteras pa jarnvégen i framtiden varfor det maste tas hansyn
till risker forknippade med farligt gods i planlaggningen.

I vagledningen ”Farligt gods — Riskhantering i fysisk planering” framtagen av Lansstyrelsen i
Dalarna anvands en zonindelning fér riskhantering inom 150 meter fran en farligtgodsled.
Planomradet ligger drygt 70 meter fran ndrmaste spar pa bangarden i Sunne vilket placerar
omradet i zonen 70-150 meter. Inom denna zon kan normalt bostdder i hogst tva vaningar
placeras utan sarskild riskhantering. Dock ska alltid en ldmplighetsbeddmning goras baserat pa
platsens specifika forutsattningar.

I detta fall handlar det om ett mindre flerfamiljshus med 8 — 10 lagenheter samtidigt som
godstrafiken pd Fryksdalsbanan dr hogst begriansad. Aven om det i framtiden skulle bérja
transporteras farligt gods pa jarnvagen dr beddmningen att att det inte kommer att handla om
nagra storre volymer da det totala godsflodet forbi Sunne mot Torsby ar begransat. Slutsatsen ar
darfor att det inte behdvs ndgra skyddsbestdmmelser i detaljplanen med anledning av risker
forknippade med transporter av farligt gods.

MILJOMAL

Planomradet ar for litet for att ett plangenomforande ska padverka mojligheten att uppné sa vl
lokala som regionala eller nationella miljomal oavsett vad miljomaéalen handlar om.
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EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Konsekvenserna begrédnsas till att bjorkarna i planomradets 6stra och sodra del kommer att for-
svinna. Det kan antas att viss tradgdrdsvegetation kommer att planteras i samband med att pla-
nen genomfors.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planen innebdr att cirka atta mindre hushall kan fa méjlighet att bo centralt i Sunne. Ett plange-
nomforande bed6éms inte f ndgra ndmnvérda sociala konsekvenser varken lokalt p& Verkstads-
gatan eller inom Sunne tétort.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Ett plangenomférande bedoms fa mycket begrédnsade ekonomiska konsekvenser for alla utom
mojligtvis for planintressenten, framtida byggherre och fastighetsagare.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Avtal
Planavtal har upprattats mellan planintressenten tillika fastighetsdgaren fér Sundsvik 12:6. Nagra
Ovriga avtal som t.ex. exploateringsavtal har inte bedémts nodvéandiga.

Servitut eller annat avtal kommer att tecknas for att den nya fastigheten ska fa réatt att utnyttja del
av Sundsvik 12:6 for angoring till parkering, se avsnitt Fastighetsridttsliga fragor nedan.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r satt till fem ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminér tidplan
Samrad: 3:e kvartalet 2025
Granskning: 1:a kvartalet 2026
Antagande: 1:a kvartalet 2026
Laga kraft: Tidigast 1:a kvartalet 2026

Huvudmannaskap
Planomradet omfattar ingen allmén platsmark.

Planbeskrivning e Detaljplan for bostader inom del av Sundsvik 12:6



3| Sunne

2

‘ﬁ

Sida 30 (31)

kommun

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbhildningsatgarder
Fastighetshildning kan ske med stdd av detaljplanen.

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet
Sundsvik 12:6

Konsekvens

Delar av fastigheten styckas av till en separat fastighet motsvarande plan-
omradets storlek.

Servitut eller annat avtal kommer att tecknas for att den nya fastigheten
ska fa ratt att utnyttja del av Sundsvik 12:6 fér angoring till parkering, se il-
lustration nedan.

Illustration: Omrdde som pdverkas av servitut/avtal skrafferat i rott

Det blir &ven mer noga for verksamheten pd kvarvarande del av Sundsvik
12:6 att leva upp till skrivningen i gallande plan om att verksamheten ska
vara ”av sddan beskaffenhet att ndrboende ej véllas oldgenhet med hénsyn
till sundhet, brandsékerhet och trevnad”. Da verksamheten i dagsldget hu-
vudsakligen bedrivs inomhus bedéms eventuell paverkan pa verksamheten
bli mycket liten.
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Sundsvik 12:14 Det blir mer noga for befintlig verksamhet att leva upp till skrivningen i
géllande plan om att verksamheten ska vara “av sddan beskaffenhet att
nérboende ej vallas olagenhet med hansyn till sundhet, brandsdkerhet och
trevnad”. Da verksamheten i dagslaget huvudsakligen bedrivs inomhus be-
déms eventuell pdverkan pa verksamheten bli mycket liten.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnadsfordelning

Fastighetsdgaren/planintressenten star for samtliga kostnader forknippade med framtagande och
genomforande av detaljplanen. Da planintressenten bekostar framtagandet av detaljplanen kom-
mer planavgift inte att tas ut i samband med bygglov.

Inlésen och ersittning
Inte aktuellt.

TEKNISKA FRAGOR

Grundliaggning

Enligt den geotekniska undersékningen (PM Geoteknik, Mitta 2025-09-19) utgors jordlagerforhal-
landena inom planomradet huvudsakligen av 18st lagrad silt. Detta innebér viss risk for satt-
ningar, sarskilt vid stérre laster eller omfattande uppfyllnader.

Den planerade bebyggelsen utgors emellertid av ett flerbostadshus i tva vaningar vilket medfor
maéttliga yt- och linjelaster. Med hénsyn till byggnadens begrédnsade lastnivder beddms grundlagg-
ningsforutsdttningarna darmed som goda for aktuell exploatering.

Rekommenderad losning ar enligt den geotekniska undersokningen en grundlaggning med platta
pa mark alternativt grundsulor placerade pa frostfritt djup. En forutsattning for dessa grundlagg-
ningsmetoder &r att sattningsforhallandena vidimeras i projekteringsfasen. Om berdakningarna

visar pa risk for storre sattningar kan atgarder bli nodvandiga, se PM Geoteknik avsnitt 9.3 till 9.7.

PLANFORFATTARE

Detaljplanen har tagits fram av Johan Stenson, planeringsarkitekt Norconsult AB, pa uppdrag av
Sunne kommun.
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