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SUNNE KDMMUN

Detaljplan for Torvnas 1:11 m fl. "Torvnas/Solbacka”

Sunne tatort

Sunne kommun, Varmlands lan

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt plan- och
bygglagen (pbl 2010:900) under tiden 23 september t.0.m. 19 oktober 2016.
Planen har skickats till kommunala och statliga remissinstanser samt till gare
till grannfastigheterna. Planen har funnits tillganglig for allménheten pa Plan-
och byggenheten och pa kommunens hemsida.

Omradet omfattas av fastigheterna Torvnas 1:11 och 1:12 och &r ca 20 ha.
Detaljplanens huvudsyfte &r att mojliggora for nya bostader pa Torvnas och
Solbacka. Planfdrslaget stammer delvis 6verens med 6versiktsplanen.

Nedan redovisas yttrandena och kommenteras om det finns anledning dartill.
Slutligen sammanfattas remissomgangen med forslag till bearbetningar av
planen.

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen

Rad enligt PBL m.m.
Naturvirden

Fagel- och naturinventeringen visar att omradet har en relativt artrik
fagelfauna med bade rodlistade och naturvardsintressanta arter. De miljoer
inom utredningsomradet som utmirker sig nir det giller fagelfaunan ir
omradet mellan Solbacka gird och strandmiljéerna vid Mellan-Fryken.
Linsstyrelsen vill piminna om att exploateringsatgiarder som paverkar en
rodlistad art ar dispens-pliktig enligt artskyddsférordningen.

Alléer omfattas av biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken. Linsstyrelsen
vill paminna om att dven dikena genom betesmarken och vallodlingen
omfattas av skyddet. Biotopskyddet innebir férbud mot att skada
naturmiljoén inom biotopen. Om det finns sarskilda skl far dispens fran
torbudet ges 1 det enskilda fallet.

Atervinningsstation

Linsstyrelsen ifragasatter placeringen av atervinningsstationen. Dels dr den
placerad ovanpi en av omradets fornlimningar och den hamnar nira
foreslagna byggritter for bostadshus. Avstandet bor vara minst 50 m mellan
byggritt for bostad och édtervinningsstation.
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Ovriga upplysningar

Linsstyrelsen vill vidare informera om det nya stédet f6r dldreboenden som
beriknas vara sokbart frin och med den 15 november 2016. Stodet giller
projekt paboérjade efter den 1 januari 2016. Stédet soks hos Lansstyrelsen.
Ytterligare upplysningar kan fis via Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/hyreshus/investeringsstod-
till-bostader-for-aldre-personer/

Prévningsgrundande synpunkter

Linsstyrelsen kan med stoéd av 11 kap. 10§ Plan- och bygglagen ta in en
detaljplan f6r prévning. Linsstyrelsen kan av det utstillda planforslaget och
av 1 dagslaget kinda forhallanden inte se att de foreslagna atgarderna
kommer att féranleda nigon prévning.

Kommentar:

Plankarta kompletteras med en upplysning om dispens enligt
artskyddsférordningen och planbeskrivning kompletteras med
information om dispens enligt artskyddsférordningen.

Vid fagel- och naturinventeringen fran Ecocom (2016-06-20)
tolkades inte dikena i omradet som sadana diken som omfattas av
biotopskyddet.

Omrade for atervinningsstation tas bort da det inte finns nagon
lamplig ersattningsplats fér denna. Atervinning hanvisas till
atervinningsstationen vid Arenavégen, sporthallen, ca 1,4 km
norr om planomradet.

Trafikverket

Det bor eventuellt sékerstéllas att planomradet inte dverlappar vagomradet for
vag 716. Trafikverket havdar att befintligt vagomradet fortsatt galler inom
omrade som planlaggs for naturmark.

Dagvatten fran planomradet far inte avledas till dike inom vagomradet for vag
716, i stérre omfattning an jamfort med nuvarande forhallanden.

Trafikverket ifragasatter varfor omradet inom vilket bullerskydd far uppforas
har olika bredd i den norra respektive sddra delen.

| sammanhanget bor eventuellt ocksa risken for besvarande ljus namnas. Utan
vall eller plank riskerar bilar som kommer pa anslutningsvagen Osterifran att
lysa rakt in det eller de hus som planeras narmast véaster om
anslutningspunkten.

Bullerberdkningen har gjorts med trafikprognos ar 2030. Fran och med 2016-
04-01 ar det den trafik som beraknas ar 2040 som bulleratgéarderna ska galla
for. Det vill saga, bullerberakningen ska baseras pa prognosar 2040.
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Kommentar:

Plangrans mot vag 716 ses Over i samband med kontakt md
trafikverket.

Dagvatten som kommer fran hardgjorda ytor inom planomradet
avses inte avledas till diket inom vagomradet.

For att klara riktvarden for buller vid fasad (55 dba ekvivalent),
har ett omrade om 40 m lagts som dels natur, skydd och dels som
kvartersmark for bostader (kryssmark). Skyddsavstandet mellan
bostadsfasad och vég ar pa sa satt sakerstallt till 40 m.

Ljusstérningar beddms inte vara en betydande olagenhet, om
boende anda skulle storas av ljus finns méjlighet att anordna
skydd mot stérningen antingen inom egna tomten eller inom
naturmarken som ar avsatt for skydd.

Ny bullerberékning tas fram och baseras pa prognosar 2040.

Yttranden fran kommunala myndigheter och bolag

Miljdinspektorer
Planarendet tillstyrks. Miljoinspektorerna har inget att erinra mot planérendet.

Miljostrateg

| Kommunstrategin 2014-2025 finns mal om kommunen som hallbar kommun
ur de tre dimensionerna dértill anger strategin att Sunne ska véxa med
varsamhet vilket betyder att vi tar hansyn till bland annat natur- och
kulturvarden, nar de lokala miljomalen och anvénder vara resurser pa ett
respektfullt satt bade for oss sjdlva och for kommande generationer.

Forslaget till aktuell detaljplan innefattar en mindre del som
naturvérdeinventerats av Ecocom 2016-06-20, ”Inventering av naturvéarden och
faglar vid Torvnas/Solbacka”.

Planen angransar till omrade som naturvardeinventerats av Ecocom 2016-06-
20, "Inventering av naturvarden och faglar vid Torvnas/Solbacka”.

Vid ovan namnda inventering patraffades sju naturvardesobjekt, se tabell 2 och
figur 2 i ovan namnda inventering. Omradesidentitet 1- 4 samt 7 har patagligt
naturvérde (klass 3). Beskrivning av varje enskilt naturvardesobjekt redovisas i
ovan ndmnda inventering, som bifogas.

Detaljplanen beror och angransar till livsmiljoer med bestand av rodlistade
arter samt signalart.

Detaljplanens genomforande kommer att paverka angransande livsmiljoer. Att
det finns rodlistade arter &r ett viktigt kriterium vid beslut om skydd for
naturomraden.

De strandnéra omradena som angransar till planomradet i véster (omrade 3 och
4 i inventeringen) behdver skyddas i form av biotopskydd for att sakerstalla
livsmiljoer och arters fortlevnad. Kommunen tar som markdagare initiativ till
formellt skydd av detta omrade innan detaljplanens genomférande.
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Ovriga redan formellt skyddade naturvarden (omrade 2 och 7 i inventeringen)
behover forses med skyddsavstand i text och bild i handlingarna for
detaljplanen.

Definierat naturvarde (omrade 1 i inventeringen) behover forses med
skyddsavstand i text och bild i handlingarna for detaljplanen.

Kommentar:

Beddmningen ar att behovet av ytterligare bostadsmark vager
hogre an den del av omradet for naturvéardesklass 4 som tas i
ansprak.

Eftersom omrade 1, 2 och 7 redan &r skyddade enligt miljébalken
kommer inget ytterligare skydd for dessa omraden inféras i
plankartan, reglerna i miljobalken galler.

For omrade 1 och 7 &r markanvandningen natur’ och
kommunen &r och forblir markagare. For omrade 2 ar kommunen
delvis markagare och delvis privatagt. Den privatédgda delen
langs omrade 2 har s.k. prickmark vilket innebér att byggnader
inte far uppforas vilket i sig kan ses som ett skydd.

Illustrationen forses med omrade och text som visar
biotopskyddsomradet.

Yttranden fran privatpersoner och foreningar

Bjorn och Linda Bodén (Fastighetsagare Torvnas 1:47)

Generellt tycker vi att planen som presenterats verkar relevant, dven om vi
tycker det ar lite synd att akermarken kommer att forsvinna, dock ar vi
fragande till hur tidsplaneringen for planen ér.

Vi kan inte hela historiken for Torvnas, men det tycks som att det idag finns 28
forberedda tomter pa Torvnas som inte fanns innan mitten av 2000-talet, da vi
antar att en plan, liknande den som nu presenterats, togs fram for befintliga
tomter. Av de 28 tomterna ar idag, 8-10 ar senare, halften bebyggda, men tva
av dessa ar obebodda. Det ar de tva senast byggda husen som ar obebodda och
har varit sa i 6ver ett ar. Den forsta tomten som bebyggdes blev bebyggd 2008,
sa mellan 2008 och 2016 har inflyttning skett i 12 bostader, dvs. ca 1,3
bostader per ar. Men takten pa att inflyttningen tycks avtagande istallet for
okande, varfor pastaendet i planbeskrivningens forsta mening — att trycket i
efterfragan av tomter pa Torvnas har okat — kanns tveksamt. Med samma takt
som har varit sedan 2008, kommer alla befintliga tomter vara bebodda 2028.
Ar takten lagre, s& som de senaste aren, kommer det ta &nnu lingre tid och det
drojer kanske till 2030, eller senare, innan det uppstar en brist pa tomter. Vi
fragar oss darfor om det verkligen ar behov av att driva igenom den
presenterade planen i dagslaget?

Det framgar inte i planbeskrivningen nar anlaggandet av tomter kommer att
ske, bara att tidplanen &r att detaljplanen skall vinna laga kraft februari 2017.
Vi antar att tanken ar att anlagga tomter relativt kort efter detta.
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| allmanhet ser de obebyggda tomterna pa Torvnas inte sarskilt roliga ut da de
oftast ar kala och endast bevuxna med gréas som slas ett par tre ganger per ar.
Om planen ar att gora nagot liknande i de omraden som tas upp i detaljplanen
sa skulle det vara en klar forsamring mot hur dessa omraden ser ut idag. |
detaljplanen ar inritat 49 tomter fér enfamiljshus (och utéver det radhus och
aldreboende) och utgar man fran den takt som har varit pa Torvnas sa kan vi
forvanta oss att allt ar bebyggt runt ar 2070.

Den planerade gc-bron kommer sékert dka attraktiviteten for Torvnas,
eventuellt ocksa den planerade férskolan och vi hoppas att framforallt gc-bron
inte skjuts mer framat i tidplanen. Vi foreslar att dessa byggnationer gors
snarast mojligt, och att beslut om denna detaljplan skjuts fram tills dessa ar
byggda och eventuell faktisk tryckokning i efterfragan pa tomter kan
observeras.

Slutligen hoppas vi att det forslag som finns i planbeskrivningen om att
anvanda jorden pa akermarken som jordtakt inte innebér att omraden blir en
jordgrop 10-tals ar framat innan det ar dags for bebyggelse.

Kommentar:

Kommunens ambition &r att kunna erbjuda tomter vid ett bra lage
med utsikt 6ver Fryken, néra till férskola, skola och centrum. Det
finns 9 lediga tomter kvar pa Torvnas-omradet. Tomterna som &r
kvar ar inte av den karaktar som kommunen vill kunna erbjuda.
Under hosten 2015 kom det in flera forfragningar pa tomtmark
for villabyggnation pa omradet, vilket var anledningen till att
planarbetet startades.

Etappindelning vid genomférandet studeras.

Conny och Britt-Marie Andersson

Vi har bott pa Torvnas sen 2014. Trivs bra. Nara till centrum. Fin natur,
fantastiska vyer at alla hall. Trevligt om det blir mer husbyggnation har.

Positivt att det ska byggas en forskola nasta ar.

Jarl Magnusson

Det &r ju valkommet att Sunne far vaxa mot sydost. Jag hoppas att det planeras
in seniorboende i ngn form. FOr seniorerna blir det behandigt att ta sig éver den
kommande gc-bron 6ver sundet. Nara till naturomradet vid Gylleby.

Kommentar:

Inom planomradets norra del finns ett omrade utpekat dar det
finns moéjlighet att bygga bostéder fér bland annat aldre.

Josefina Grassl och Karl Andersén

Vi tycker att detaljplanen ser véldigt intressant ut och tycker det &r bra med nya
bostader i ett vad vi tror kommer bli ett valdigt fint omrade nar det val ar klart
med de kommande byggnationerna. Vi tycker det &r fantastiskt att det aven ska
bli en férskola dar vilket kommunen &r i stort behov av.
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Det som vi funderar 6ver ar Solbacka garden. Det &r sa att vi tycker att det &r
en fantastisk gard och skulle tycka att det vore mycket ledsamt om den garden
gar i planer pa att rivas eller att man ska dela upp den tomten. Vi skulle valdigt
garna ta oss an Solbacka garden och renovera upp den till det goda skick den
en gang var i. Det vore synd om mdjligheten till att ha nagra djur dar férsvann
da vi tror att det skulle vara av stor betydelse att ha djur pa gangavstand for
bade barnfamiljer och den planerade forskolan, det skulle va bra for barns
larande att ha djur s& nara till hands. Vi tror dven att om det &r planerat for ett
eventuellt dldreboende pa omradet sa skulle det ar nog vara manga aldre som
skulle ma valdigt bra av att ha djuren "runt hérnet”.

Vi ar tva personer som ar i tankarna pa att kopa hus och skulle valdigt garna
vilja kopa Solbacka garden om det & en méjlighet, att ha djur ar inget tvang
men vi tror att det skulle bidra till nagot gott for kommunen. Vi har pratat
tidigare pratat med &dgarna som har Solbacka garden ett flertal ganger sa vi ar
inte helt frammande for dem heller och de &t positivt installda till oss nar vi
pratande med dem i somras. Vi hoppas verkligen att ni skulle vilja lata oss fa
chansen till att rusta upp garden igen.

Kommentar:

Kommunen valkomnar att Solbackagarden bevaras, i
planforslaget finns inga varsamhets- eller skyddsbestammelser
for byggnaderna. Djur kan hallas pa garden sa lange det inte
finns risk for olagenhet for omkringliggande boende.

Inom ramen for vad detaljplanen och miljébalken séger ar det
upp till fastighetsagaren att bestamma hur garden ska anvandas.

Fortsatt arbete

De yttranden som inkommit under samradstiden har inneburit justeringar av
planhandlingarna vilka sammanfattas nedan.

Planbeskrivning

Ny bullerberikning med prognosar 2040 tas fram.

Etappindelning av genomférandet studeras vidare.

lustrationskartan férses med text och omrade f6r biotopskyddsomrade.

Plankartan
Plangrins mot vig 716 ses 6ver for att inte inkrikta pa vigomradet.
Omrade f6r dtervinningsstation tas bort.

Upplysning om ev. dispens fran artskyddsférordningen.

Medverkande tjansteman

Johanna Bergsman och Mikael Persson
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