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Planbeskrivning

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Detaljplanen bestar av:

m Plankarta med bestimmelser

m Planbeskrivning
Till planen hor dven grundkarta och fastighetsforteckning samt behovsbe-
démning for MKB.
Ovriga handlingar/utredningar som ligger till grund f6r planférslaget:

® Mitning av markradon inf6r byggnation pé fastigheterna Sundsvik
8:5, 8:9 och del av 1:65, Sunne kommun, WSP (2014-08-29)

m "Kulturhistorisk virdering av fastigheten Sunne Sundsvik 8:7, Sunne
kommun”, Tympanon (2013)

m Bullerberikning Trafikbuller vid Sundsvik 8:4, 8:5 m fl. "Jarnvigs-

parken”, Sunne kommun

m Oversiktlig miljteknisk markundersokning Sundsvik 1:65, 11:3 och
11:4, SWECO VBB AB (2007-12-21)

» Kompletterande miljéteknisk markundersékning Sundsvik 1:65, 11:3
och 11:4, SWECO (2008-09-26)

m Miljéteknisk undersokning av nedlagd deponi pa Sundsvik 1:65
(Jarnvigsparken) i Sunne, Miljémonitor (2013-12-16)

® Detaljerad riskbedomning for detaljplan, Transport av farligt gods pé
jarnvig och vig, Sundsvik 10:10, Sunne (2014-11-27)

Kostnadsprognos Sunne Sundsvik 8:7, Wiklanderska Fastigheten
(2015-03-28)

Planomradets ldge i Sunne tétort
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Planens syfte och huvuddrag

Kvarteret mellan Kvarngatan och Parkgatan i centrala Sunne planeras att byg-
gas ut med fler bostidder och handelslokaler. Detaljplanens syfte dr att ta fram
en ny kvartersutformning som méjliggor hogre utnyttjandegrad och som sam-
tidigt tillgodoser en kvalitativ milj6 f6r boende och besokare.

Med utbyggnad av kvarteret forsvinner ett antal befintliga parkeringsplatser,
samt att nytt parkeringsbehov uppstir i samband med nya bostidder och af-
firsverksamheter. I planen ska en 16sning av parkeringssituationen tas fram.

Parkgatan saknar st6d i gillande detaljplan och behéver bekriftas.

I planomradet ingér Jirnvigsparken, som varit foremal f6r utredning av mark-
tororeningar frin en tidigare deponi. Foreslagen hantering av omridet ska
bekriftas i planen med limpliga bestimmelser.

Planomradets lige och areal

Planomradet ir beldget i centrala Sunne med resecentrum angrinsande pa
ostra sidan. Omradet omfattar hela kvarteret som omgirdas av Kvarngatan,
Jarnvigsgatan, Parkgatan och Badhusgatan, samt Jarnvigsparken soder dar-
om. Planomridet ir cirka 1,8 hektar stort.

Markagoforhallanden
Sundsvik 8:4, 8:5, 8:7, 8:8 och 8:9 ir i privat dgo. Sundsvik 1:65 dgs av Sunne

kommun.

Tidigare stillningstaganden

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2014-03-06 Miljo- och byggnadsnimn-
dens forvaltning i uppdrag att uppritta en ny detaljplan for fastigheten Sunne
Sundsvik 1:65 m.fl.

Oversiktsplanering

Oversiktsplanen frin 2011 hinvisar till Fordjupad 6versiktsplan (FOP) for
Sunne titort (2009-07-17), vilken foreslar att kvarteret norr om Jarnvigsparken
kan byggas ut med bostidder och handelslokaler si att kvarteret sluts mot
omgivande gator. Jirnvigsparken ir i FOP:en betecknad som park-utveckling
med mojlighet till etablering av bostadsbebyggelse. Planforslaget bedoms som
torenligt med kommunens 6versiktsplanering.

Detaljplaner

Hela det aktuella omridet omfattas av gillande detaljplan frin 1991-08-
20. Bebyggelsen inom kvarteret dr betecknad for bostider med handel i
bottenviningen, samt park. Jirnvigsparken och en del av nuvarande Parkgatan
ir betecknad for centrumindamil, omfattande kontor och bibliotek (vilket
aldrig realiserats).



Planbeskrivning

Riksintressen

Planomridet berérs av riksintresse for rorligt friluftsliv (Fryksdalen) enligt
miljobalken 4 kap. 2 §. Riksintresset utgér inget hinder for utvecklingen av
befintliga titorter eller av det lokala niringslivet. Detaljplanens genomférande
bedoms dirmed inte medféra negativ inverkan pé riksintresset.

Planens forenlighet med 3,4 och 5 kap. i Miljobalken

Planférslaget bedoms vara forenligt med 3 och 4 kap. Miljobalken. I enlighet
med 3 kap. 1 § Miljobalken bedéms mark- och vattenomradet limpat for de
indamil som foreslds och tar inte i ansprak sidan mark som avses i 3 kap 2-5
§ eller 7-9 §. Forslaget bedoms inte innebiéra att gillande miljékvalitetsnormer
enligt MB kapitel 5 overskrids (se Behovsbedomning, Miljomal och miljokva-
litetsnormer).

Strandskydd

Delar av planomradet ber6rs i och med den nya planliggningen av strand-
skyddet for Lerilven. Se vidare under Organisatoriska och administrativa frigor,
Strandskydd.

Forutsattningar och forandringar

Topografi, mark och gronska

Planomradet sluttar litt frin norr till soder med den hogsta punkten vid
Kvarngatan (+68,7 m. RH2000) och ligsta punkten vid Badhusgatans sodra
del (65,9 m.). Det bebyggda kvarteret i norr bestir, frinsett enstaka trid och
en grisyta, mestadels av hardgjorda ytor. Jirnvigsparken ir i dess s6dra del
bevuxen med relativt tit vegetation, norra delen av parken utgdrs av en grisyta
med utspridda trid och enstaka buskar.

Grundforhallanden

Markférhillandena i Sunne titort priglas av finkornigt sediment frin sundet
och Lerilven. Jordens sammansittning bestir mestadels av sand, silt och lera
och kan variera med vixelvisa inslag inom relativt korta avstind.

Enligt Oversikﬂig kartering av stabilitetsforbillanden i Virmlands lin - Sunne
kommun (MSB 2013-08-15) bedoms marken inom planomradet ha tillfreds-
stillande stabilitet. De nya byggritterna bedéms dirmed ha forutsittningar
att bebyggas. Vid ianspriktagande av byggritterna ska lamplig grundliggning
utredas genom en detaljerad geoteknisk undersokning och redovisas i sam-
band med bygglovsansokan.

Det omride som omfattar Jirnvigsparkens norra del har tidigare varit sank-
mark och bestér av torv och trispin ner till tvd meters djup. Parkens nordvist-
ra del har under en period anvints som avfallsdeponi och ner till ca. tvi meter
i marken finns rester av glas och porslin, samt férkomster av slagg och kol (se
Fororenad mark). Jirnvigsparkens sodra del dr bitvis utfylld med sandmassor
ner till en halvmeter i marken.
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Skyddad naturmiljo
Inga kinda artskyddade eller rodlistade arter har patriffats inom omridet.

Kulturmiljo

Planomridet, liksom hela Sunne titort,

omfattas av det regionala
kulturmiljoprogrammet "Ditt Virmland”.

I kommunens kulturmiljoprogram (1989) beskrivs tva byggnader inom plan-
omradet som sirskilt beaktansvirda. De berérda byggnaderna ligger pa fastig-
heterna Sundsvik 8:4 och Sundsvik 8:7. De ligger vid Kvarngatans 6stra dnde
och ir bida uppférda under 1920-talet (se avsnittet Bebyggelse). Byggnaderna

ar typiska inslag i den miljé som kdnnetecknar Sunne centrum.

Ett flertal byggnader vid Kvarngatan och angrinsande Badhusgatan ir relativt
nybyggda (1990-tal), men har anpassats de dldre och uppforts i stil som har-
monierar med den tidiga 1900-tals bebyggelsen.

Kvarngatan
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Bebyggelse

Kvartersutformning

Kvarteret norr om jarnvigsparken dr i dagslidget 6ppet mot séder med bebyg-
gelsen centrerad i norr. Kvarteret foreslds fi en ny utformning med bebyggelse
runt om hela kvarteret.

Byggritterna medger bostidder och centrumverksamheter. Lokalerna kan dir-
med anvindas bide for bostider och som butikslokaler, restauranger, kontor

och liknande.

Ny bebyggelse kan uppforas med hogsta nockhojd +82,6 m (RH2000), och
hogsta byggnadshojd +78,2 m. Byggnadernas hojd foljer da takfotshojden och
nockhéjden som dr pd kvarterets nuvarande hogsta byggnad (Sundsvik 8:5).

Byggnaderna kan forses med balkonger in mot girden ligst 2,8 m 6ver mark-
nivd, samt mot Kvarngatan, Badhusgatan och Parkgatan ligst 3,8 m Gver
marknivi.

Infarter till innergirden kan forliggas vid Jarnvigsgatan och Badhusgatan,
och utformas som portar genom byggnaderna. Innergirdens sodra del (skugg-

[llustrationen visar mojlig utformning av omradet (skiss av WSP Samhllsbyggnad)
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sida) innefattar parkeringsyta och innergirdens norra del kan utformas med
gronytor (tridgard, uteplatser eller dyl.) for gemensamt bruk.

I ett tidigare skede har en annan utformning av kvarteret varit aktuell (se
Oversiktsplan - Fordjupning for Sunne titort 2009-07-17). Inriktningen har da
varit att halla kvarterets sddra sida 6ppen mot Jarnvigsparken. Infarter och
parkeringsytor dr di placerade i kvarterets sodra del vid Parkgatan. Denna typ
av kvartersutformning dterfinns i kvarteret vister om planomridet (”Salla-
kvarteret”). En 6ppen sida mot s6der har fordelarna att innergirden fir mer
ljusinslidpp och kopplingen till Jirnvigsparken blir mer framtridande. Dock
blir utnyttjandegraden betydligt ligre jimfort med om alla kvarterssidor byggs
ut. Med byggritt runt hela kvarteret kan den ianspriktagna marken anvindas
tor bebyggelse istillet for att eventuell ny oexploaterad mark tas i anspréik.

For Sunnes stadsbild skulle en 6ppen sédersida innebira 6ppnare ytor och
lingre siktlinje mellan innergarden och Jarnvigsparken. Ett helt slutet kvarter
bidrar 4 andra sidan till att forstirka gatustrukturen och den tendens till stads-
kinsla som finns i omradet.

Sundsvik 8:5

Pi fastigheten finns ett relativt nybyggt hus med gul putsfasad. Byggnaden
ar i fyra vaningar med handelsverksamheter i gatuplan och bostider i 6vriga
viningar. Balkonger finns bide ut mot gatan samt in mot girden. En del av
byggnaden, som vetter in mot girden, dr enbart en vining hog med forradsut-
rymmen tillhérande handelsverksamheterna. Pi fastigheten finns dven ett rétt
uthus i trd som ligger séder om huvudbyggnaden.

Jamfort med gillande plan utokas byggritten séderut. Tva dldre trid, en alm
och en 16nn, finns pi fastigheten som ger bade upplevelsemissiga och biolo-
giska virden till stadsmiljén. I synnerhet almen ér virdefull och ambitionen
bor vara att bevara triden som en kvalité f6r kvarteret.

Sundsvik 8:7

Fastigheten kallas for Wiklanderska garden/huset och rymmer ett gult trihus
och ett girdshus (packhusbod). Gatuplan anvinds f6r handelsverksamheter
och 6vriga viningar for bostider. Huset dr uppfort pa 1920-talet och ir i gil-
lande plan belagt med rivningsférbud. Byggnaden omnidmns som sirskilt be-
aktansvird i Sunnes kulturmiljéprogram och en kulturhistorisk virdering av
fastigheten har tagits fram (Tympanon, 2013).

I den kulturhistoriska virderingen bedéms byggnaden och tillhérande pack-
bod som i det nidrmsta helt autentisk, rivningstérbud och varsamhetsbestim-
melser rekommenderas. For de i utredningen beskrivna detaljerna som ror
byggnadens fasad och tak har varsamhetsbestimmelse inforts pa plankartan,
vilket innebir att renovering och underhall ska ske med anpassning till de ka-
raktirsbirande detaljerna. Wiklanderska garden har kulturhistoriska virden
som motiverar ett rivningsférbud, och den gillande bestimmelsen om detta
kvarstar dven i denna plan.

Vid uppférande av ny bebyggelse, om si sker i anslutning till befintlig, ska
utformningen av denna vara anpassad till den ursprungliga.



Planbeskrivning

Beskrivning av byggnaden fran Kulturhistorisk bedémning:

Fastigheten uppfors i en traditionell panelarkitektur med fér tiden moderna fonster, krysspos-
tfonster med jugendstil. Mot Kvarngatan har byggnaden tva indragna ingangar till affirslokaler;
troligen till en och samma affdrslokal. Affdrslokalen har stérre fonster mot Kvarngatan och in mot
garden dn de Ovriga pd byggnaden.Tva av de évre delarna pa butiklokalens fonster (4 till antalet)
4r utbytta, Ovriga fonster pa byggnaden har ett originalt utforande.

Byggnaden dr fundamenterad pa en sockel i granit. Trapporna till affdrslokalerna pa Kvarngatan dr
av senare dato. Dessa dr utforda i trd. Dorren till den vdstra ingdngen &r helt i originalt utférande,
medan den &stra ingdngen ar nagot fordandrad. Byggnadens fasad ar kldadd med en locklistpanel
som troligen ar original. Taket dr belagt med tvakupigt taktegel. Taktdckningen fran tiden dd bygg-
naden uppfordes.

In mot garden har byggnaden en trappuppgdng till ligenheterna i byggnaden samt en balkong.
Balkongen samt dorren till trapphuset dr av senare dato. Mot séder och in mot garden har bygg-
naden en frontespis med tva lite mindre fonster.

Packboden som &r uppford i en vaning har portar samt smasprojsade fonster. Garaget i den sod-
ra delen av boden &r troligen ett senare tillbygge. Mot vdst har byggnaden tva mindre lastbryggor.
Taket dr ett pulpetformat tak, belagt med pannplat. Gardshuset uppvisar liksom huvuddelen hég
grad av autenticitet.

Sundsvik 8:4 och 8:9

Sundsvik 8:4 ligger pi hornet av Kvarngatan och Jarnvigsgatan med en sten-
byggnad i tre vaningar. Markplan anvinds for aftirslokaler och 6vriga vaning-
ar for bostider. Byggnaden dr uppford ar 1929 och dr betecknad som sirskilt
beaktansvird i Sunnes kulturmiljéprogram.

Byggnaden har gra putsfasad och tidstypiska inslag frain 1920- talsklassicis-
men. Entrépartiet utgors av en frontespis med pilastrar. Gesimser 16per bade
vid takfoten och vid skiftet mellan forsta och andra viningen. Fonstren pé
andra vaningen och takkuporna har spréjs i sex eller nio delar. Fonstren pa
gatuplan dr av modernt slag utan mittpost. Taket ir brutet med falsad plit och
takkupor.

Huvudbyggnaden pi Sundsvik 8:4 kommer liksom i gillande plan att omfat-
tas av rivningsforbud. Fasad, tak, fonster och byggnadsdetaljer som frontespis,
pilastrar och gesimser ska bevaras med ursprunglig utformning. Vid ombygg-
nad och renovering ska proportioner, fasaddetaljer och materialval anpassas
till byggnadens ursprungliga karaktir.

Pi en del av Sundsvik 8:4 samt 8:9 finns tva uthus med senare byggnadsir
som anvinds for garage och forrdd. De bedéms inte ha samma kulturhisto-
riska virden som huvudbyggnaden och kan vid behov rivas for utbyggnad av
kvarteret.

Sundsvik 1:65

Den del av fastigheten som ingir i kvartersstrukturen norr om Parkgatan ut-
gors i dagsldget av en parkering. Marken fér i planen byggritt f6r bostider och
centruméindamal.

I Jarnvigsparkens sydvistra horn finns ett bostadshus med tillhérande garage.
Omradet idr sedan tidigare betecknat centrumédndamal. I planférslaget dndras
detta till bostadsindamal. Planférslaget medger dven byggritt for ytterligare
ett hus pa tomten.

Sundsvik 8:7, sett fran Kvarngatan

Sundsvik 8:4

Parkering vid Sundsvik 1:65 som pa sikt
forsvinner till frman for byggnation

Bostad vid Sundsvik 1:65
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Grénomraden

Innergard

Norra delen av innergéirden avsitts for gronytor som kan nyttjas gemensamt
av de boende i kvarteret. Minst 60% av innergéirden ska utformas som limplig
tor utevistelse.

Pi vistra sidan av innergérden, pa Sundsvik 8:5, finns ett par dldre ddellov-
tridd, en alm och en 16nn, med grova stammar. Férutom upplevelsemassiga och
estetiska virden har dldre triad dven betydelse for den biologiska mangfalden,
sdrskilt i stadsmilj6. I synnerhet almen ér bevarandevird och en bestimmelse
har inférts pd plankartan om att marklov krévs for fillning av den.

Jarnvégsparken

Parken dr i sin nuvarande form relativt ostrukturerad med tit vegetation i s6-
der och en stor 6ppen yta i norr. Det saknas strik och "rum” {6r att parken ska
vara en plats ddr miniskor naturligt uppehiller sig. Vidare dr bostadstomten
som ligger i omradets sydvistra del inte definierad som en avgrinsad del frin
parken, utan "smilter samman” med de allmidnna ytorna.

Jarnvigsparkens norra del ges beteckningen park i planen. Med omsorg i ge-
staltning och forvaltning av omradet finns det moéjligheter att i denna del ut-
veckla ett mindre, men ett mera kvalitativt parkrum 4n nuvarande. Parken
kommer att fungera pa samma sitt som idag, som en slags entré till centrum
tor besokare som kommer med tig.

Marken i den nordvistra delen av parken innehiller fororeningar och behover
tyllas upp 6ver nuvarande markhdéjd, se vidare "Férorenad mark”. I samband
med det arbetet kan med fordel en ny gestaltning tas fram for att forma par-
ken till ett mer attraktivt gronomrade. I en ny gestaltning bor parken pa ett
tydligare sitt integreras med resecentrum och de centrala delarna av tétorten.

Sédra delen av parkomrédet reserveras for anlidggande av parkering. Gronytan
blir da till sin helhet mindre 4n i dagsliget. Den minskade ytan kan dock
vigas upp av att det kvarvarande omridet fir bli en anlagd park med okad
tillginglighet och kvalitet. En bestimmesle om att minst ett trid ska anlidggas
(eller sparas) for var dttonde parkeringsplats, finns inférd pé plankartan.

Trafik

Vigar

Planomridet ligger i Sunne centrum med tillfartsméjligheter frin flera hall.
Det bebyggda kvarteret dr omgirdat av lokalgator varav Jarnvigsgatan dr den
storsta och mest trafikerade. Planer finns f6r en cirkulationsplats vid Jarnvigs-
gatan-Magasinsgatan.

Kvarngatan dr enkelriktad och planeras att géras om till gardsgata/gangfarts-
omréde. Planen regleras med utfartstérbud mot Kvarngatan. Aven Badhusga-
tan ir enkelriktad fram till Parkgatan.

Parkgatan ligger i gillande plan inom kvartersmark med centrumindamal.
Parkgatan bekriftas som lokalgata.



Planbeskrivning

Parkering

Sédra delen av bostadskvarteret dr idag en parkeringsplats som anvinds av
boende och kunder till butikerna i niromréidet, samt av tig-och busspendlare.
Inom Sundsvik 8:5, 8:7 och 8:9 finns privata parkeringar.

I och med den nya kvartersutformningen férsvinner parkeringen vid Sundsvik
1:65 till férman f6r bostads-och aftirsbyggnad, och vid en fullstindig utbygg-
nad av kvarteret forvinner dven 6vriga befintliga parkeringsytor. Planen ger
mojlighet att anligga en ny parkeringar pa innergérden fér de boende.

Sunnes parkeringsnorm for bostider ir 9 platser per 1000 m?, vilket sannolikt
inte kommer kunna uppfyllas inom den planerade parkeringsytan pa inner-
girden om samtliga nya byggritter tas i ansprak. Dock foreligger ett antal
forutsittningar som talar for att behovet av bil i det aktuella fallet kan vara
ligre 4n normalt. Dels uppger fastighetsagarna som i dagslaget hyr ut ligenhe-
ter i kvarteret att bostadsintresset dr som storst bland en dldre malgrupp med
en generellt ligre efterfrigan pé tillhérande parkeringsplats till sitt boende.
Omridets lige innebdr dven goda moéijligheter till kommunikationer och ser-
vice utan tillgéng till bil. Resecentrum med tig-och bussforbindelser ligger pa
motsatt sida Jarnvigsgatan och serviceutbudet i Sunne centrum finns tillging-
ligt inom ett par hundra meter.

Samnyttjande av bilar kan vara ett sitt att anvinda tillginglig parkeringsyta
mer effektivt, exempelvis genom upprittande av bilpool. Den befintliga ytan
servar dd ett storre antal personer med parkering mot om varje enskilt hushall/
person upptar varsin plats.

Om brist pa parkeringsplatser for boende dnda uppstir finns majlighet f6r
fastighetsidgaren att arrendera nirbeldgna kommunala parkeringsplatser.

Planen forslir att en storre parkering anliggs i Jarnvigsparkens sodra del.
Parkeringen ersitter de platser som férsvinner frin Sundsvik 1:65. Utrymme
finns dven att vid behov omlokalisera andra allminna parkeringsplatser till
Jarnvigsparken.

Service

Planomrédet ligger i Sunne centrum med gingavstind till skolor, matvaru-
butiker, vardcentral och andra servicefunktioner. Resecentrum med tagfor-
bindelser till Karlstad och Torsby, samt regionala bussférbindelser, ligger pa
motsatt sida Jirnvigsgatan ett fital meter frin omradet.

Planférslaget mojliggor ett 6kat utbud av boende-och handelsverksamhet i
Sunne.

Storningar och risker

Buller

En bullerberdkning har tagits fram i samband med planarbetet. Da beslutet
om detaljplaneliggning fattades innan 2015, utgir berikningarna frin den
tidigare férordningen fran 1996/97 om trafikbuller vid bostadsbyggnader. De
av riksdagen beslutade virden som inte bor 6verskridas nir nya bostdder byggs
ar da:

Bilpool

En bilpool innebdr att bersoner
delar pa en eller flera bilar, och delar
pd utgifterna fér bilens fasta kostna-

der.

Genom medlemskap i en bilpool kan
de flesta mdnniskor fa tillgang till e
1n den stora eko k

skatter och férsdkringar delas.

En bilpool kan drivas pa flera sdtt. Det

finns bade ideella bilpooler som drivs
vinstsyfte, samt bilpooler som
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m 30 dBA ekvivalentnivi inomhus

m 45 dBA maximalnivd inomhus

m 55 dBA ekvivalentnivi utomhus (vid fasad)

m 70 dBA maximalnivi vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillimpning av riktvirdena ska hinsyn tas till vad som ér tekniskt moj-
ligt och ekonomiskt rimligt. I de fall riktvirdena inte uppfylls och avsteg kan
komma ifrdga, har Boverket rekommenderat att de boende ska ha tillging till
en tyst sida samtidigt nir ljudnivin overstiger 55 dBA p4 trafiksidan. En tyst
sida dr en sida med dygnsekvivalentnivd som dr ligre dn 45 dBA frifiltsvirde
(det sammanlagda ljudet frin alla olika killor), samt med en maximalnivé pa

70 dBA.

Den skyltade hastigheten var tidigare 50 km/h pi angrinsande gator, men en
hastighetsplan har antagits som innebir att hastigheten sinks till 40 km/h i
titorten. Trafikméngderna pa gatorna har riknats upp f6r 2030 enligt Tra-
fikverkets basprognos.

Sammanfattningsvis visar bullerberdkningen att ljudnivierna vid tre av kvar-
terets fyra fasader, de som vetter mot Jirnvigsgatan, Kvarngatan och Park-
gatan, blir bullerstorda och inte klarar riktvirdena for bostader pa ekvivalent
eller max.nivi i de tva nedersta viningarna. I de 6vre viningarna, vining 3 och
eventuell vindsvaning, klaras den ekvivalenta nivin vid fasaderna mot Kvarn-
gatan och Parkgatan. En fasad, den vistra mot Badhusgatan, klarar ljudnivin
55 dBA oavsett vaning.

Om hela kvarteret bebyggs som planerat, skapas en lugnare innergird dér bul-
lernivierna kommer att ligga kring cirka 31 dBA. Det innebir att en tyst sida
kan skapas for bostdder i kvarteret.

En planbestimmelse har inférts pd plankartan for att sikerstilla att bullerni-
véerna for bostider i kvarteret hamnar inom godtagbara nivéer.

Vibrationer

Enligt tidigare mitningar i samband med vibrationsutredning for fastigheten
Sundsvik 10:10 som ligger nirmare spiren dn planomridet, pavisades inga
skadliga nivaer av vibrationer. Forutom nirheten till sparen beror vibrationsni-
véerna dven pa markens beskaffenhet. Enligt jordartskarta och jorddjupskarta
ar markforhillandena likartade f6r planomradet som for Sundsvik 10:10.

Enligt tidigare genomford vibrationsutredning 2006, for Sundsvik 1:65 i
Jarnvigsparkens sodra del, dr de uppmitta virdena under de av Trafikverket
satta riktvirdena. Enligt geotekniska undersokningar dr markférhillandena
hir nira identiska med dem i norra delen av planomradet. Andelen tung trafik
har minskat pd angrinsande gator sedan 2006 och vibrationsnivéierna formo-
das dirfor fortsatt vara under riktvirdena.

Risken for skadliga vibrationer bedéms av dessa skil som liten ven inom pla-
nomradet.

Markradon

Enligt kommunens 6versiktliga kartering ligger planomridet inom omrade
med forvintat lig till normal risk f6r markradon. I narheten av planomrédet,
vid Leridlven, har héga radonhalter tidigare pavisats. En mitning av markra-
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don har dirfor utforts (WSP, 2014-08-29) pé tre punkter inom grinsen for
de nya byggritterna. De erhillna mitvirdena klassar marken som normalra-
donmark. Enligt gillande riktlinjer ska bostadsbyggnader dirmed uppféras
radonskyddat.

Oversviamning

Enligt 6versvimningskartering av Norsilven (MSB, 2009) ligger planomri-
det utanfor riskomrade for ett si kallat hundradrsflode. Den sydvistra delen av
Jarnvigsparken med ett bostadshus berors av beriknat hdgsta flode, vilket ir
ett extremt scenario med lig sannolikhet, och bedéms i relation till markens
anvindning som en rimlig riskniva.

Férorenad mark

Den nordvistra delen av Jarnvisparken har tidigare varit en soptipp/avfalls-
deponi. Den gamla deponin var beligen ungefir dir som dammen nu ligger.
Det mesta av avfallet grivdes bort di parken och dammen anlades i slutet av
1930-talet. En miljoteknisk markunders6kning utférdes i omradet ar 2006
med komplettering 2008 som visar att markféroreningar férekommer i Jarn-
vigsparkens nordvistra del. Undersokningen visar att den s6dra delen av par-
ken inte dr utsatt f6r samma fororeningsgrad som den norra. Virdena i den
sodra delen understiger gillande riktvirden for kinslig markanvindning.

Med anledning av den fororenade nordvistra delen av Jarnvigsparken har en
ytterligare miljoteknisk undersokning (2013-12-16) tagits fram. Denna om-
fattar omrédet som berérs av fororeningar frin den nedlagda deponin. Det
térorenade omridet dr markerat pa bifogad bild.

Provpunkt GW2 har liga halter av féroreningar, jaimférbart med en vanlig
titortsmiljo, vilket pekar pa att det inte finns avfall i nigon stérre mingd norr
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Réda punkter visar provgropar eller jordsonderingar ddr avfall patréffats. Vid gula punkter
har inget avfall patraffats men visst inslag av traspan kan forekomma. Punkter betecknade
GW édr grundvattenror (rod farg dr grundvatten paverkat av avfall och bld farg ar i huvudsak
opaverkat grundvatten).
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I'undersokningen bedéms riskerna for effekter pa hilsa och miljé som mattlig.
Bedémningen grundas pi att:

halter av farliga dmnen i avfallet 4r mattliga,
avfallet ligger en bit nere i marken,

avgangen av gaser frin avfallet dr troligen liten,

recipient for grundvatten dr den ganska stora Lerdlven och

grundvatten i omréidet anvinds inte och planeras inte anvindas inom
overskadlig tid

Bedémningen giller under forutsittning att man inte griver eller bygger i
deponiomradet. Vid byggande och griavande 6kar riskerna.

Forekomsterna med avfall ligger olika djupt under markytan. Det omrade
som berors av markfororeningar beliggs pd plankartan med plushojd (+67,8)
sd att den mest ytliga forekomsten med avfall hamnar minst 0,7 meter under
marken (for avfallets exakta lige se Miljoteknisk utredning 2013-12-16, bilaga -
koordinater provpunkter). Uppfyllnad (ca 0,5 m) av marknivin kan med férdel
samordnas med gestaltning av hela Jirnvigsparken, se vidare Grénomriden
- Jarnvigsparken”. Vid ingrepp i marken under foreskriven markhojd krivs
marklov genom beslut frin Plan-och bygglovenheten pa Sunne kommun. Var-
ningsnit i form av miljondt/signalnit, som skiljer ny, ren jord frin gammal bor
liggas ut som framtida markering.

Vid utférda dtgirder bedoms omradet vara limpligt f6r parkdndamal.

Farligt gods

Fryksdalsbanan é4r en primir transportled {or farligt gods. Jirnvigen passerar
oster om planomréidet med fyra byggnader diremellan. Den delen av planom-
ridet som dr nirmast jirnvigen ligger ca 60 meter frin sparmitt. Den nirmast
beligna byggritten inom planomradet ligger ca 70 meter frin spirmitt. Stor-
gatan (vig 241) ir en sekundir transportled for farligt gods. Storgatan ligger
ca 75 meter fran planomridet med ett bebyggt kvarter diremellan.

I samband med planliggning av fastigheten Sundsvik 10:10 pi 6stra sidan av
Fryksdalsbanan (pd motsatt sida av det aktuella planomradet) har en detalje-
rad riskbedomning tagits fram (2014-11-07). Resultatet frin riskbedomning-
en beddms vara tillimpningsbart dven for aktuellt planomride dd jamforbara
torhallanden rider. Risknivan f6r anvindningsomriden med stadigvarande
vistelse, ex bostider och centrumverksambheter, ér i riskbedomningen bedomt
som acceptabel med riskavstind pa 30 meter fran jirnvigen och 20 meter fran
Storgatan. Den foreslagna markanvindningen bedéms dirmed som limplig
ur risksynpunkt for transporter av farligt gods.

Teknisk forsorjning

VA

Fastigheterna dr anslutna till kommunalt VA. Befintliga VA-ledningar ligger
delvis under ny byggritt och behéver flyttas vid uppforande av byggnader.
Ledningar kan vid behov skyddas med ledningsritt.
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Dagvatten

Dagvattnet ska si lingt som majligt omhiandertas lokalt. Inom kvarteret dr en
stenkista tinkt att anliggas for f6rdrojning, med anslutning till kommunens
dagvattennit.

El/tele

Elnitet i omradet dgs av Ellevio AB. Tele-och fiberanslutning dgs av Skanova.
El tele och fiberkabel ligger under ny byggritt och behéver flyttas vid uppfo-
rande av byggnader.

Ny byggritt for transformatorstation placeras i Jarnvigsparken i anslutning
till befintliga ledningar. Ingrepp i marken under f6reskriven markhojd kriver
marklov.

Virme
Omridet idr anslutet till fjirrvirmenitet.

Avfall

Avfallshanteringen sker enligt kommunens gillande renhallningsordning.

GENOMFORANDE

Organisatoriska och administrativa fragor

Tidplan

Planen bedrivs med normalt forfarande, enligt 5 kap. PBL (Plan- och byggla-
gen, SFS 2010:900). Det innebir att planen efter samradet dven stills ut under
en granskningsperiod. Om inte samrad och granskning foranleder att alltfr
stora justeringar behéver goras, kan planen slutligen antas.

Prelimindr tidplan for arbetet:

Samrid Juni 2015
Granskning Mars 2016
Antagande/laga kraft Maj/Juni 2016

Genomférandetid

Planens genomférandetid dr 5 4r riknat frin den dag planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsigaren garanterad ritt att fi bygga
i enlighet med planen. Planen giller dven efter genomforandetidens utging,
men fastighetsdgaren kan da inte lingre stilla ansprak pé ersittning om kom-
munen andrar eller upphéver planen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap, vilket innebér att kommunen
ansvarar for och skéter om de allménna platserna inom planomréadet.
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Strandskydd

Delar av planomradets sydvistra horn berors av strandskyddet f6r Lerilven i
samband med att ny planliggning genomfors. Strandskyddet avses upphivas
inom kvartersmark for bostadsfastigheten och f6r de delar av parkeringen och
parken som ér berorda . En forutsittning for att strandskyddet ska kunna upp-
hivas, dr att nigot av de sirskilda skdl som redovisas i miljébalken foreligger. I
detta fall aberopas det sirskilda skilet att marken redan tagits i ansprak pa ett
sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften och att omradet
ar vil avskilt frin omradet nidrmast strandlinjen genom en vig och bebyggelse.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Delen av Sundsvik 1:65 som ligger norr om Parkgatan styckas av till forsilj-
ning. Ett markanvisningsavtal dr upprittat mellan kommunen och tre exploa-
torer. Marken Gvergér fran allmin plats till kvartersmark.

Servitut

Innergérd, parkering och infarter till bostadskvarteret betecknas ’g” pa plan-
kartan och ska vara tillgingliga for gemensamhetsanliggning. Samfilligheter
foreslas upprittas for drift/skotsel.

Ekonomi

Omlokalisering av befintliga VA-ledningar och datakabel vid uppférande av
nya byggnader bekostas av exploatoren.

Omlokalisering av transformatorstationen bekostas av exploatoren.

Kostnader for fastighetsbildning som uppstar vid forsiljning av del av Sunds-
vik 1:65 bekostas av koparen.

Ovrigt
Utfyllnad i Jarnvigsparken sker med f6rdel i samband med byggnation i kvar-
teret, da jordmassor finns att tillga frin urschaktning.

Miljobedomning

Nir en detaljplan upprittas ska kommunen géra en bedémning om planens
genomfoérande kan antas leda till betydande miljépaverkan. Om sa ir fallet,
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras i samband med planarbetet.
Syftet med detta dr att integrera miljoaspekter i planen sa att en héllbar ut-
veckling frimjas.

I samband med planarbetet har en behovsbedomning tagits fram. Utifrin den
har en samlad bedémning gjorts. Behovsbedomningen med kommentarer £ol-
jer med som en bilaga till planforslaget. Det aktuella planférslaget bedoms
inte medfora nigon betydande miljépaverkan och nigon MKB har inte upp-
rdttats.
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Konsekvenser av detaljplanens genomforande

Kvarteret mellan Kvarngatan och Parkgatan kan byggas ut med bostider och
centrumverksamheter (butiker, restauranger och kontor etc.) si att bebyggel-
sen stricker sig runt om hela kvarteret mot omgivande gator. Kvarterets in-
nergird ger mojlighet att anligga en gemensam gronyta, samt en mindre del
boendeparkeringar. Parkeringsbehov som inte 16ses inom kvarteret sikerstills
genom arrendering och samnyttjande av befintliga/tillkommande kommunala
parkeringsplatser.

Befintlig parkering vid Sundsvik 1:65 foérsvinner nir kvarteret bebyggs och
kan ersittas genom anlidggande av parkering vid Jarnvigsparkens sodra del.

Tva byggnader ir sedan tidigare bedémda som kulturhistoriskt virdefulla
(Sundsvik 8:4 och Sundsvik 8:7). Dessa belidggs med varsamhetsbestimmel-
ser for karaktirsbirande element och ska vid renovering, om- och nybyggnad
hanteras sa att deras karaktirsdrag bestér.

Jarnvigsparken kan anvindas som park, men deponiomrédet i dess nordvistra
hérn behover fyllas upp (ca 0,5 m) 6ver nuvarande markhojd for att sikerstilla
en limplig milj6. For ingrepp i marken under ligsta foreskrivna markhdojd
krivs marklov genom beslut frin Plan-och bygglovenheten pd Sunne kom-
mun.

Jarnvigsparken blir till ytan mindre dn i dagsliget, men foreslas i samband
med uppfyllnaden ges ny utformning/gestaltning. Parkens kvalitéer som
stadsrum kan forbittras och platsen har méjlighet att pa ett tydligare sitt in-
tegreras i centrum.

Medverkande

Planforslaget har upprittats av WSP Samhillsbyggnad i Karlstad genom
David Jansson och Asa Lundgren, tillsammans med Maria Hallberg och
Johanna Bergsman pa Sunne kommun.
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