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SUNNE KOMMUN

Detaljplan for fastigheterna Sundsvik 8:4, 8:5 m fl. "Kv. Jarnvagsparken”

Sunne tatort

Sunne kommun, Varmlands l&n

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) under tiden 30 juni t.o.m. 21 augusti 2015. Planen
har skickats till kommunala och statliga remissinstanser samt till &gare till
grannfastigheterna. Planen har funnits tillganglig for allmanheten pa Plan- och
byggenheten och pa kommunens hemsida.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utbyggnad av fler bostéder och
handelslokaler inom kvarteret mellan Kvarngatan och Parkgatan. Det medfor
att ett antal befintliga parkeringar forsvinner, samt att nytt parkeringsbehov
uppstar i samband med nya bostader och affarsverksamheter. | planforslaget
har en 1dsning av parkeringssituationen tagits fram i Jarnvagsparken.

Nedan redovisas yttrandena och kommenteras om det finns anledning dartill.
Slutligen sammanfattas remissomgangen med forslag till bearbetningar av
planen.

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen
Rad om tillampningen av PBL m.m.
Kulturmiljo

Sunne tatort omfattas av det regionala kulturmiljoprogrammet vilket lyfts fram
i planbeskrivningen. Vidare i kommunens eget kulturmiljoprogram lyfts tva
byggnader i planomradet fran 1920-talet fram som sérskilt beaktansvérda. Det
ena huset ligger vid fastigheten Sundsvik 8:9 och enligt planforslaget forses
med skydds- och varsamhetsbestammelser inklusive ett rivningsférbud.

Det andra skyddsvarda huset ar Wiklanderska garden som ingar i fastigheten
Sundsvik 8:7. Enligt den kulturhistoriska vérderingen som har tagits fram i
samband med planen bedéms byggnaden och tillhérande packbod som nédrmast
’helt autentisk” och av “’stort véarde”. Rivningsférbud och
varsamhetsbestammelser rekommenderas darmed. Det &r viktigt att notera att
huvudbyggnaden idag redan &r belagd med rivningsforbud i géallande plan.

Kommunen har valt att inte forse Wiklanderska garden med rivningsforbud.
Enligt uppgifter i planbeskrivningen ar byggnaderna i behov av renovering och
fastighetsagaren bedémer renoveringskostnaderna som orimliga i forhallande
till de inkomstmojligheter som byggnaden kan inbringa. Den befintliga
byggnaden 6nskas déarmed rivas fér nybyggnation med hdgre nyttjandegrad.
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Kostnadsprognosen visar daremot att bade renoveringsalternativen och
nybyggnadsalternativet kan ge en avkastning pa eventuell investeringen.

Plan-och bygglagen staller ett antal krav pa underhallet av fastigheter, och
byggnader som ar sarskilt vardefulla fran en kulturhistorisk synpunkt forvéantas
underhallas sa att deras sarskilda varden bevaras. Hansyn ska tas till
byggnadens skick och underhallsbehov redan vid inférandet av bestammelser
om skydd av kulturvarden. Da Wiklanderska garden har varit skyddad sedan
1991 menar Lansstyrelsen att det ar marklig att ett sa stora underhallsbehov har
uppstatt att byggnadens kulturhistoriska varden nu aventyras. Angaende
renoveringsbehov vill Lansstyrelsen ocksa hanvisa till kommunens
kulturhistoriska vardering som konstaterar att det ar just Wiklanderska gardens
ordrdhet som ligger till grund till sitt stora varde.

Wiklanderska gardens kulturhistoriska varde och betydelse for Sunne tatort
framgar tydlig fran planhandlingar. Det har ocksa bevisats att alternativet att
behalla den befintliga byggnaden &r ekonomiskt barkraftigt. Baserat pa de
uppgifterna som har presenterats, och med hénsyn till det befintliga skyddet,
anser Lansstyrelsen att de ekonomiska argumenten for att riva huset &r mycket
svaga.

Lansstyrelsen vill ocksa uppmarksamma pa att enligt vagledning fran Boverket
kravs det i princip alltid ett utokat planforfarande for att hdva ett
rivningsforbud.

Kommentar:

Synpunkten beaktas och fragan om rivningsforbud studeras
vidare.

Parkering

Enligt planforslaget ska sodra delen av parkomradet kunna anvéandas for
anlaggande av parkering. Pa plankartan pekas markanvandning ut som PARK
och parkering som en utformning av detta. Det framgar inte tydligt fran
planbeskrivningen i vilken utstrdckning parken ska anvandas for parkering.
Lansstyrelsen anser att om parkeringen ska vara permanent ska den utpekas
med egen markanvandning pa plankartan. Om parkeringsandamalet &r mer
tillfalligt ifragasatter Lansstyrelsen behovet att pa plankartan infora en
utformningsbestammelse. Lansstyrelsen menar att planforslaget behdver ses
Over for att ge 0kad tydlighet om vad som géller for den framtida
markanvandningen.

Kommentar:

Park- och parkeringsomradet fortydligas till
granskningshandlingarna.

Miljokvalitetsnormer
Dagvattenhantering

Hur dagvatten i omradet ska omhandertas behdver beskrivas mer i detalj da
informationen som presenteras i planen & mycket summarisk. Eventuellt kan
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forslagna dagvattenldsningar &ven behdva sakerstallas genom lampliga
planbestdammelser.

Kommunen far i detaljplan bestaimma om skyddsatgérder for att bland annat
motverka Oversvdmning som kan orsakas av dagvatten (Plan- och bygglag
(2010:900) 4 kap 12 8). Nagot annat syfte med skyddsatgarden, exempelvis for
att undvika vattenfororeningar ar inte tillatet. Bestammelser n2 om att
parkeringsytor ska forses med oljeavskiljare saknar darmed lagstod och
behover tas bort fran plankartan. Daremot kan kravet fortfarande framga i
planbeskrivningen.

Kommentar:

Dagvattenhanteringen studeras vidare och planbestammelse n2
tas bort fran plankartan.

Halsa och sékerhet
Buller och vibration

Lansstyrelsen anser att underlaget betréffande bullerstdrningar som bifogats
planhandlingarna &r otillrackligt for att kunna beddéma den framtida
bullersituationen. Planomradet ligger nara Fryksdalsbanan men i beskrivningen
finns inget omnamnt om vibrationsnivaer, och vad galler buller redovisas
enbart ett fatal berakningspunkter vid Kvarngatan. En ny bullerutredning
behover tas fram som visar hur alla husfasaderna kommer att exponeras for
buller, och dar situationen for samtliga vaningsplan ska finnas med. Har
behdver dven beskrivas hur bullersituationen kan bli pa innergarden om inte
kvarteret sluts pa det satt som planen medger. | bullerutredningen ska dven
finnas en prognos for hur trafik och darmed bullersituationen kommer att
forandras dver tid. Detta for att visa pa den sammanvégda bullersituationen for
bil och tagtrafik for den planerade bebyggelsen.

Kommentar:

Synpunkterna beaktas och planen kompletteras med en
bullerutredning.

Oversvamningsrisk

Enligt 6versvamningskartering fran 2013 riskerar planomradets sydvastra horn
att oversvammas vid hogsta flode. Kommunen beddmer att risknivan ar rimlig i
forhallande till markanvandningen men det framgar inte fran planhandlingarna
vilka riskvarderingar som ligger till grund for detta stallningstagande. Det
framgar heller inte om det finns ett behov att vidta skyddsatgarder eller
sakerstalla bebyggelse genom planbestammelser, till exempel krav pa lagsta
golvniva.

Kommentar:

Fragan om Gversvamningsrisk studeras vidare i planarbetet.
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Strandskydd

Delar av planomradets sydvastra horn narmast Lerdlven omfattas av
strandskydd som aterintrader i samband med ny planlaggning. I detaljplan far
kommunen upphava strandskyddet for ett omrade om det finns sérskilda skal
for det och om intresset som avses med planen vager tyngre an
strandskyddsintresset. Beslutet att upphdva strandskyddet anges i detaljplanen
genom en administrativ bestimmelse och avgransas pa plankartan med
administrativ linje. Motivering for upphévandet med hanvisning till relevant
sérskilda skél behover redovisas i planbeskrivningen.

Kommentar:

Ansokan om upphévande av strandskydd har skickats till er, da
den berorda delen av Lerélven omfattas av fagelskyddsomrade.

Prévningsgrundande synpunkter

Lansstyrelsen kan utifran aktuellt planforslag, inte utesluta att planen blir
foremal for provning. Infor granskningen maste fragor om framforallt buller
utredas och tas hansyn till i planen.

Lantméteriet

Lantmaterimyndigheten har inget att erinra mot planen eller principen for dess
genomfdrande.

Trafikverket
Buller och vibrationer

Narheten till Fryksdalsbanan och med biltrafik pa alla sidor av planomradet
innebar att omradet kan vara utsatt for buller som overstiger gallande
riktvarden. Kommunen har inte tagit fram en bullerberdkning for det aktuella
planomradet utan har istéllet anvant sig av en tidigare berakning for
nérliggande fastigheten Sundsvik 6:7 (Slottet).

Detaljplanen ar upprattad efter den 1 juni 2015 vilket innebér att den faller
inom ramen for den nya bullerforordningen. Pa plankartan aterfinns en
skrivning om storningsskydd. Denna skrivelse behéver fortydligas med vad
Som avses.

Planomradet ligger nara Fryksdalsbanan. | beskrivningen finns inget omnamnt
om vibrationsnivaer.

Sammantagen bedémning
Kommunen behover pa ett tydligare sétt visa pa hur géllande bullerregler avses
efterlevas.

Kommentar:

Planen kompletteras med en bullerutredning.
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Da planuppdraget beslutades i mars 2014, anses planarbetet
paborjats vid den tidpunkten, vilket innebar att den tidens
bullerkrav galler.

Yttranden fran kommunala verksamheter, myndigheter och bolag

Réaddningstjansten

Fran Raddningstjanstens sida finns inget att erinra mot foreslagen detaljplan.
Vi vill dock redan i detta skede papeka att om alla byggrétter i kvarteret
utnyttjas skall atkomlighet for raddningsinsats pa innegarden redovisas i
bygglovsskedet.

Verksamheten for teknik och kost

Onskan om utokad byggratt vid ”Villan” Sundsvik 1:65

Exploatoren bekostar flytt av ledningar och transformatorstation.

Det ar raknat pa 80 nya parkeringar da hela ytan ar utbyggd.

Kommentar:

Synpunkterna beaktas.

Ellevio
Ellevio AB har tagit del av handlingarna och har inget att erinra mot forslaget.

Eventuella flyttningar av befintliga anldggningar/jordkablar bekostas av
exploatoren.

Foreslagen placering av en ny transformatorstation passar bra in i det befintliga
elnatet.

Kabelanvisning kan bestéllas via registrering av arende pa
www.ledningskollen.se senast 1 vecka innan utférande av markarbete.

Skanova

Skanovas teleanlaggningar berdrs i mindre omfattning av rubricerat
planférslag. Vi har darfor inget att invanda mot géllande detaljplaneférslag.

Dock kan befintliga kablar som matar befintliga byggnader pa fastigheterna
beréras vid nybyggnation. D bedéms kunna skyddas i befintligt 1age alternativt
flyttas.

Varmlandstrafik

Det ar bra att planen forordrar att jarnvagsparken pa ett tydligare satt integreras
med resecentrum for att skapa en attraktiv miljo. Det ar dock viktigt att planen
sakerstaller att det finns fortsatt tillgang till pendelparkering for
kollektivtrafikresenarer i ndara anslutning till resecentrum i tillracklig
omfattning.
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Samnyttjande av bilar, justering av parkeringsnormer och att inte lasa mark for
parkering av bilar &r en god intention i att skapa en attraktiv centrummiljé med
mindre andel biltrafik. Varmlandstrafik vill dock sarskilt framhalla behovet av
pendelparkering i ett hela resan perspektiv for 6kad hallbarhet.

Det &r viktigt att planen sékerstéller att inte tillgangen till parkering for
pendlare med kollektivtrafiken forsamras eller kommer i konflikt med andra
parkeringsbehov. Detta kan eventuellt styras genom placering, prioritering eller
avgiftshantering och tydligare koppling till biljetter i kollektivtrafiken.

| detaljplanen finns dven plan for anldggande av en cirkulationsplats vid

Jarnvagsgatan-Magasinsgatan. Eftersom denna trafikmiljo ligger i direkt

anslutning till resecentrum vill Varmlandstrafik att framtida utformning av en

cirkulationsplats samrads med personal pa Varmlandstrafik for att sakerstalla

att inte nu trafikmiljo forsamrar eller forsvarar transportarbetet for busstrafiken.
Kommentar:

Antalet pendelparkeringsplatser som forsvinner i planforslaget ar
36 stycken. Planforslagets parkering skulle innebéra efter det att
de befintliga parkeringsplatserna ersatts och parkeringsnormen
for bostaderna uppfyllts finns plats for ytterligare ca 80 p-platser.
Ett antal av dessa kan med fordel reserveras for pendlare medan
ett antal kan nyttjas for Sunnes centrum.

Yttranden fran privatpersoner och foreningar

Tillganglighetsradet

Vad géller byggnationen har vi inget att erinra och utgar fran att plan o
bygglagen foljs vad galler anpassning for funktionsnedsatta. Nar det géller nya
parkeringsplatser anser vi det viktigt att handikapplatser finns med de matt som
ar anvisade for rullstolsburna.

Kommentar:

Synpunkterna beaktas.

Fortsatt arbete

De yttranden som inkommit under samradstiden har inneburit justeringar av
planhandlingarna vilka sammanfattas nedan.

Planbeskrivning

Rivningsforbud for byggnaden pa Sundsvik 8:7 ska studeras vidare.
Tydliggora parkeringssituationen i parkomradet

Tydliggbra omhindertagandet av dagvatten

Bullerutredning ska utféras och tas hinsyn till i det fortsatta planarbetet

Vibration fran jarnvigen ska studeras vidare
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Oversvimningsrisken ska studeras vidare
Upphivande av strandskydd ska prévas
Fortydligande vad giller ansvarsfordelning for flytt av ledningar

Vidare studera hur parkeringsplatserna ska fordelas f6r
centrumparkering/pendelparkering

Plankartan
Bestammelsen n2 tas bort.
Byggritten for parkvillan utokas

Parkeringssituationen 1 parkomradet ska fortydligas

Medverkande tjansteman

Johanna Bergsman, planarkitekt
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